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INTRODUCCION

‘

El presente documento tiene por objeto informar de las actuaciones llevadas a cabo durante el proceso de
Participacién Publica del Plan de Reforma Interior “Plaza Padre Doménech”, en el término municipal de Valencia,
asi como, analizar el contenido de las alegaciones, sugerencias e informes técnicos recibidos durante dicho

proceso.

De este modo y segun lo estipulado en el articulo 55 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad

Valenciana, se aporta el presente Plan de Participacion Publica.

Acompafiando a este informe, se adjunta documento refundido con pequefias modificaciones “no sustanciales”

introducidas en el Proyecto de Urbanizacion, como consecuencia de los informes técnicos municipales.

2 ANTECEDENTES

Tras varios afios de gestiones que no llegan a fructificar, finalmente, en fecha 29 de diciembre de 2021 se presenté
en el Registro General del Ayuntamiento de Valencia, instancia (nim. 000118 2021 0239162) en que la mercantil
“Inmobiliaria Guadalmedina, SA”, solicitaba iniciar la aprobacién de un Plan de Reforma Interior que incluya una
nueva Unidad de Ejecucion en el ambito delimitado por las Avenidas Tirso de Molina, Pio XII y Campanar de
Valéncia, instando su tramitacién mediante un Programa de Actuacion Integrada (PAI) en régimen de gestion por
las personas propietarias en los términos establecidos en el articulo 124 del Texto Refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
(en adelante TRLOTUP).

El Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion analiza y comprueba la documentacion presentada por
la mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, S.A.”, informando la Seccion de Obras de Urbanizacion el 12 de abril de

2022 acerca de su legitimacion para la tramitacién del PAI en régimen de gestion por las personas propietarias.

Mediante Resolucion GL-2067 de 20 de abril de 2022, se dispone admitir a tramite la iniciativa presentada por la
mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, S.A.” para la tramitacién del Programa de Actuacién Integrada “Plaza Padre
Domenech”, en régimen de gestion por las personas propietarias, e iniciar la tramitaciéon de la Evaluacion

Ambiental Territorial y Estratégica prevista en el articulo 52 y siguientes del TRLOTUP.
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La Junta de Gobierno Local, en sesi6n celebrada el pasado 15 de julio de 2022 acuerda resolver favorablemente
la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado de la propuesta de Plan de
Reforma Interior delimitado por las Avenidas Tirso de Molina, Pio Xl y Campanar de Valéncia, cuyas

consideraciones deberan ser tenidas en cuenta en la documentacién a presentar [DOGV n°9397 / 03.08.2022)].

En fecha 20 de enero de 2023, se presenta por parte de Inmobiliaria Guadalmedina, S.A., documentacion completa
de la Alternativa Técnica y Proposicion Juridico-Econdmica del PRI “Plaza Padre Domenech”, para la aprobacién

del Programa de Actuacion Integrada.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valéncia en sesién ordinaria celebrada el 24 de marzo de 2023,
acordo aprobar el sometimiento a informacién publica de la iniciativa de Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucién del PRI “Padre Domench”, presentado por la mercantil “INMOBILIARIA
GUADALMEDINA, SA” en régimen de gestion por las personas propietarias con instrumento de planeamiento,
pudiendo consultarse el texto integro del acuerdo y los documentos objeto de exposicion en la pagina web

municipal https://www.valencia.es/cas/urbanismo/novedades-pais [DOGV n°9573 / 13.04.2023].

De acuerdo con dicha resolucién, se ha llevado a cabo el Plan de Participacion Publica del Plan de Reforma

Interior “Plaza Padre Domenech”, del que vamos a proceder a informar.

3 OBJETIVOS DEL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA

El Plan de Participacion Publica ha tenido los siguientes objetivos:

a) Hacer accesible la informacion relevante sobre el instrumento de planeamiento y gestion urbanistica

del Plan de Reforma Interior “Plaza Padre Domenech” de Valencia.
b) Informar del derecho a participar y de la forma en que se puede ejercer este derecho.

c) Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en aquellas fases iniciales del

procedimiento en que estén abiertas todas las opciones.
d) Obtener informacién Util de las personas interesadas.
e) Justificar la opcién adoptada y la forma en que se ha desarrollado el tramite de participacion.

f) Recabar los informes técnicos preceptivos para la mejor definicion de la Alternativa Técnica.


https://www.valencia.es/cas/urbanismo/novedades-pais
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ACCIONES LLEVADAS A

CABO DURANTE EL PROCESO DE

PARTICIPACION PUBLICA

= El proceso de participacién publica se inicié al dia siguiente de la publicacion del anuncio en el DOGYV, el dia

13 de abril de 2023 [DOGV n° 9573].

Num. 9573 /13.04.2023

Q
DIARI OFICIAL

NFE ILA GENFRALITAT VALENCIANA

22126

Ajuntament de Valéncia

Anunci pel qual se sotinet a informacio publica el progra-
ma d’actuacio integrada per al desenvolupament de la UE
PRI Pare Doménech per persones propietaries amb instru-
ment de planejament. [2023/3602]

La Junta de Govern Local. en sessid celebrada el 24 de marg de
2023, va adoptar acord, que en la part dispositiva diu el segiient:

«Primer. Sotmetre a informacié ptiblica la iniciativa de Programa
d’actuacio integrada per al desenvolupament de la unitat d’execuciéd
del pla de reforma interior Pare Doménech presentat per la mercantil
Inmobiliaria Guadalmedina, SA. en régim de gestid per persones pro-
pietaries, per un periode de 45 dies habils a comptar des de I'endema
de la seua publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana,
a I'efecte de presentacio d’al-legacions. de conformitat amb el que es
disposa en els articles 61.1.a1 55.2 del text refos de la Llei d”ordenacio
del territori urbanisme i paisatge aprovat pel Decret legislatiu 1/2021,
de 18 de juny. del Consell.

L anunci de sotmetiment a informacié publica del referit PAT es
publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i en premsa
escrita de gran difusié. L'expedient administratiu es trobara a la dis-
posicio dels mteressats i ciutadans en general per al seu examen i con-
sulta, en el Servei d’Assessorament Urbanistic 1 Programacio situat en
la segona planta del pati B de 1’edifici de Tabacalera situat al carrer
Amadeu de Savoia nam. 11 de Valéncia. i pot consultar-se també el text
integre en la pagina web municipal

www.valencia.es/urbanismo.

Segon. Remetre consulta a la Confederacié Hidrografica del Xuquer
i a ’Entitat Piblica de Sanejament d’Aigiies Residuals (EPSAR) aixi
com sol-licitar informe als serveis municipals i entitats subministradores
dels serveis publics urbans citats en el fonament juridic tercer perqueé
durant el mateix termini d’informacié publica puguen emetre informe.
La falta d’emissio dels informes en el termini establit permetra prosse-
guir la tramitacio de les actuacions.

Tercer. Comunicar el present acord de manera telematica a la Con-
selleria competent en wbanisme a I’efecte del compliment de 1article
3 del Decret 65/2021. de 14 de maig, del Consell de regulacié de la
plataforma urbanistica digital i de la presentacid dels instruments de
planificacié urbanistica 1 territorial.

Quart. Notificar el present acord a les persones propietaries afecta-
des. a I’ Associacié de Veins de Campanar. a la mercantil Inmobiliaria
Guadalmedina, SA, i als qui figuren en I'expedient com a interessats,
aixi com comunicar-lo als Serveis de Llicéncies Urbanistiques Obres
d’Edificacio 1 Gestié Urbanistica.».

Valéncia. 31 de mar¢ de 2023 .— El secretari: Manuel Latorre
Hemandez.

Ayuntamiento de Valéncia

Amuncio por el que se somete a informacion publica el
Programa de actuacion integrada para el desarrollo de la
UE PRI Padre Doménech por personas propietarias con
instrumento de planeamiento. [2023/3602]

La Junta de Gobierno Local. en sesidén celebrada el 24 de marzo
de 2023, adoptd acuerdo. que en su parte dispositiva dice lo siguiente:

Primero. Someter a informacién publica la iniciativa de Programa
de actuacion integrada para el desarrollo de la unidad de ejecucion del
Plan de reforma interior Padre Doménech presentado por la mercantil
Inmobiliaria Guadalmedina, SA. en régimen de gestién por personas
propietarias, por un periodo de 45 dias habiles a contar desde el dia
siguiente a su publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana, a los efectos de presentacion de alegaciones, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61.1.a y 55.2 del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio urbanismo y paisaje aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2021. de 18 de junio. del Consell.

El anuncio de sometimiento a informacion publica del referido PAT
se publicara en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en prensa
escrita de gran difusion. El expediente administrativo se encontrard a
disposicion de los mteresados y ciudadanos en general para su examen
y consulta, en el Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion
ubicado en la segunda planta del patio B del edificio de Tabacalera sito
en la calle Amadeo de Saboya, nim. 11. de Valéncia, pudiendo consul-
tarse también el texto integro en la pagina web municipal

www.valencia.es/urbanismo.

Segundo. Remitir consulta a la Confederacién Hidrogréfica del
Jicar y a la Entidad Piblica de Saneamiento de Aguas Residuales
(EPSAR) asi como solicitar informe a los servicios nnicipales y enti-
dades suministradoras de los servicios piblicos urbanos citados en el
fundamento juridico tercero para que durante el mismo plazo de infor-
macion publica puedan emitir informe. La falta de emision de los infor-
mes en el plazo establecido permitira proseguir la tramitacion de las
actuaciones.

Tercero. Comunicar el presente acuerdo de forma telemdtica a la
conselleria competente en urbanismo a los efectos del cumplimiento
del articulo 3 del Decreto 65/2021. de 14 de mayo, del Consell de regu-
lacién de la plataforma urbanistica digital v de la presentacién de los
instrumentos de planificacion urbanistica y territorial.

Cuarto. Notificar el presente acuerdo a las personas propietarias
afectadas. a la Asociacion de Vecinos de Campanar. a la mercantil
Inmobiliaria Guadalmedina, SA, v a quienes figuran en el expediente
como interesados, asi como comunicarlo a los Servicios de Licencias
Urbanisticas Obras de Edificacion y Gestién Urbanistica.

Valéncia, 31 de marzo de 2023 — El secretario: Manuel Latorre Her-
nandez.
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= Se realizo insercion del anuncio en el periddico La Razon en su edicién del viernes 14 de abril de 2023 (pag:

35, seccién: Comunitat Valenciana).

Muere tras
esperar 35
minutos una
ambulancia
P E1PP denuncia el
«caos» en el que ha
sumido Puigala

sanidad de la
Comunidad

M. Cintero. VALENCIA

Un minuto pueda salvar una
vida. Esta es la diferencia que
puede haber entre morir o seguir
viviendo. La madrugada del sa-
bado al domingo un hombre su-
frié una disnea en Elche. Un fa-
miliarllamé a una ambulanciay
sele envid una procedente de La
Marina, a 35 kilémetros de dis-
tanciay tardé 25 minutos, Habia
otra a tan solo 7 kilémetros, que
pertenece al departamento de
Torrevieja, pero nose solicitd este

servicio.

El motivo por el que se tomé
esta decision es, segn la vice-
secretaria de Politica Social del
PP en la provincia de Alicante,
Loreto Serrano, el cierre del cen-
trode coordinacién de Alicante.
«Denuevoseponeen evidencia
el caos en la gestién y la desco-
ordinacion absolutaenlaqueha
sumido el presidente Ximo Puig
alaSanidad en la Comunidady
en especial el ninguneo que de
nuevo sufre la provincia de Ali-
cante en un tema que afecta de
lleno a los ciudadanos». Para

Serrano, «<no merecemos seme-
jante abandono y desprecio por
parte del Consell».

Porsuparte, fuentes dela Con-
selleria de Sanidad asegurarona
EFE que el hecho de que haya
una base de Samu cercanoquie-
redecirque estuviera disponible
en ese momento e insistieron en
que la centralizacién del Cicu
«no tiene nada que ver» porque
«el funcionamiento no ha cam-
biado». Ademas aseguran quela
ambulancia tardé porque la fa-
milia era extranjera y no propor-
ciond la direccion exacta.

Lurds por Cdsl ZUU.UuuU euros.
«En el caso del sefior Faura,
su condicién de participe es
manifiesta en tanto que suvo-
luntad concurrié con la del
senor Torré para provocar el
acto malversador», sefala.

NUNCIO
La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Valenda en sesidn ordinaria celebrada el 24 de marzo
de 2023, acordo i i
piblica de la iniciativa de Programa de Actuacion
Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion
del PRI “Padre Domench”, presentado por la mercantil
“INMOBILIARIA GUADALMEDINA, SA” en régimen de
gestian por las personas propietarias con instrumento
de planeamiento, pudiendo consultarse el texto integro
del acuerdo y los documentos objeto de exposicién en
Ia pagina web municipal https: //www.valencia.es/cas/
urbanismo/novedades-pais.
A31de marzo de 2023.
Secretario de dreq, Manuel Latorre Hemndndez.

Ademas, han sido frecuentes las resefias a la actuacion tanto en medios digitales como en prensa escrita, tal

como puede leerse en el articulo del periddico Las Provincias del dia 2 de junio de 2023.

= Se habilité una direccion de correo electronico sugerenciaspadredomenech@grupoigsa.es, activo hasta la

actualidad donde poder recibir informacion y propuestas por parte de cualquier ciudadano con acceso a internet.

= El dia 3 de abril de 2023 se mantuvo reunion con representantes de la Asociacién de Vecinos de Campanar, a

los que se facilito encuesta de participacion para que pudieran repartir entre sus asociados y vecinos. También

se hizo una presentacion en Powerpoint de la propuesta, para dar a conocer los aspectos fundamentales del Plan

de Reforma Interior.
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= Posteriormente, el dia 5 de julio de 2023 a las 18:30 h, en el salon de actos del edificio Trade Center, se realizé
una presentacion a la que fueron convocados propietarios, vecinos y la propia AVV Campanar. El emplazamiento
de la convocatoria se encuentra muy proximo a la zona de actuacion para facilitar la asistencia de los interesados.

En dicha reunion intervinieron técnicos de la empresa impulsora del plan y del propio Ayuntamiento de Valencia.

= El documento completo ha estado disponible en formato impreso en las dependencias del Departamento de

Asesoramiento Urbanistico y Programacion del Ayuntamiento de Valencia.

5 ANALISIS DE LA INFORMACION Y PARTICIPACION DEL PUBLICO

Durante el proceso de Participacion Publica se han presentado distintas alegaciones de propietarios, vecinos y
publico interesado. No se ha presentado ninguna encuesta de participacion (facilitada a los representantes de la
AVV Campanar y disponible en la web municipal), ni tampoco se ha recibido sugerencia alguna en el buzén de

correo electronico habilitado al efecto.

Dentro de las actuaciones del Plan de Participacion Publica (PPP) del Plan de Reforma Interior “Plaza Padre
Domenech” de Valencia se ha incluido una presentacion del Plan abierta a la ciudadania y vecinos de la zona.
La convocatoria fue realizada por el Departamento de Asesoramiento de PAls y Programas del Ayuntamiento de
Valencia, con emplazamiento para el dia 5 de julio de 2023 a las 18:30h, en la sala de actos del edificio Trade

Center ubicado en la Calle Profesor Beltran Baguena, 4 de Valencia, (muy préximo a la zona de actuacion).
Los asistentes se pueden agrupar en:

- Funcionarios del Ayuntamiento de Valencia, jefes de distintos servicios: Planeamiento (Fernando

Belenguer); Asesoramiento PAls y Programas (Begofia Pla); Obras de Urbanizacion (Andrés Vicente)
- Propietarios dentro del ambito de actuacion (2 personas).
- Vecinos del barrio y del entorno edificado (8 personas)
- Presidente AVV Campanar (Pep Benlloch)
- Técnicos vinculados al PRI (Antonio Viedma, arquitecto y José Manuel Palau, abogado)

El acto se inicié con la intervencion por parte de los técnicos municipales, enmarcando la presentacion dentro de
las actuaciones del PPP. Seguidamente, Antonio Viedma inicié la presentacién acompafiada de un PowerPoint,

en la que se analizé la evolucion urbanistica de la zona de actuacion, hasta llegar a la situacidn actual, en la que
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se evidencia la necesidad de lograr el equilibrio econdmico para acometer el Plan y obtener los suelos

dotacionales de forma gratuita para la ciudad.

Se prosiguiod con la exposicion de las distintas alternativas analizadas hasta llegar a la propuesta definitiva, de la
que se dieron detalles. Se informé que el incremento de edificabilidad derivaba a su vez en la consecucion de

suelo para viviendas protegidas.

Durante la exposicion se produjeron intervenciones para aclarar algunas cuestiones formuladas por el publico
asistente, pero fue al final de la exposicién cuando se cedi6 el turno de preguntas a los que quisieran participar.

Dentro de las cuestiones planteadas, podemos resefiar:

- Una vecina del &mbito se declard opuesta a la actuacién por considerar injustificado el incremento de

aprovechamiento, la ordenacion propuesta, la valoracion de las edificaciones incompatibles.

- La mayoria de los vecinos que intervinieron, se mostraron favorables a la actuacién, al margen de la
ordenacion resultante, pues su mayor interés es que se ejecute cuanto antes y se elimine el foco de

marginalidad que tienen en el barrio.

- Intervino a su vez el presidente de la AVV Campanar, para al contrario que en la primera presentacion a

la que acudi6, manifestar su desacuerdo con la propuesta y con el incremento de edificabilidad.
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6 ALEGACIONES PRESENTADAS

Durante el periodo de Participacion Publica se presentaron las siguientes alegaciones, cuyo informe se realiza

en documento aparte:

Alegacion n° 1.- Josefa Pascual Barberd, propietaria de un porcentaje de la parcela n® 22 de la relacién de
parcelas identificadas dentro del ambito de actuacion. (Num Registro: | 00118 2023 158939)

Manifiesta ser copropietaria de la finca con una superficie de 430 m2, segun consta en el titulo y registro. Informan
a su vez que, porciones de suelo identificadas catastralmente como dominio publico, fueron adquiridas por sus
padres mediante escritura publica, hoy pertenecientes a sus herederos, aunque pendiente de inscripcion. Alega
que parte de ese suelo, “que, con el paso del tiempo, sin haber renunciado a tales terrenos, el Ayuntamiento

asfalté parte de la extension que ocupaban las mismas, sin mediar comunicacion ni pago alguno”.

Manifiestan también que las referencias catastrales 4335501YJ2743E0001RH y 4335502YJ2743E0001DH, en

Plaza Padre Domenech n° 5y 6, de Valencia, suman 430m2,

Se pronuncia en cuanto a la existencia de errores y falta de informacion detallada y precisa, refiriéndose a errores
registrales de la documentacién incluida en la web municipal. Considera que: ‘el sometimiento a informacién
publica ha de hacerse en condiciones de asegurar el conocimiento general de la ciudadania, lo que no se cumple
con la mera puesta a disposicion de la documentacion, cuando la misma es incomprensible y no ofrece las
consecuencias que para esta parte suponga la aprobacion del PAl con su alternativa técnica, ni la forma en qué
se vera afectada la propiedad, si tiene derecho o no a gestion en el PAI, qué importes deberia asumir, qué

cantidades en metalico o en obra urbanizada le corresponderian, etc”.

Alegacion n° 2.- José Cardona Baixauli en representacion y como mandatario verbal de algunos cotitulares de la
finca n® 22. (Num Registro: | 00118 2023 164300)

Se trata de la misma finca descrita en la Alegacion primera, pero se cuestiona el cumplimiento de los requisitos
del articulo 120 del TRLOTUP, “Requisitos para la asignacion de la condicion de agente urbanizador en régimen

de gestion urbanistica por las personas propietarias”.

Manifiesta la imposibilidad de acceder al expediente a través de la web, que permita conocer la superficie de
dominio y uso publico y contrastar la viabilidad econémica de la actuacion. Respecto a ésta ultima, se alega que

la valoracién tedrica de los aprovechamientos esta realizada en diciembre de 2021, siendo que los precios de
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construccion, valor de venta de los inmuebles en la zona y tipos de interés se han incrementado. No se considera
pues un instrumento valido y deberia actualizarse dicho documento considerando incluso la posible variacidn

hasta la ejecucién efectiva.

Respecto a los coeficientes de ponderacidn, se manifiesta la necesidad de actualizarlos hasta el momento en que
se apruebe el Proyecto de Reparcelacion que “acentuard mas la obsolescencia de la Memoria de Viabilidad
Econdmica®. También considera que la distinta aplicacién de coeficientes debe regir para las fincas aportadas,

que hasta el momento no se ha tenido en cuenta.

Alegacién n° 3.- Maria Monserrat-Elena Minguez Esteban junto a un grupo de otras 16 personas vecinas de los

terrenos que se pretenden urbanizar. (Num Registro: | 00118 2023 160809)

Se trata de una serie de manifestaciones de un grupo de vecinos lindantes al drea que se quiere urbanizar, que
solicitan la demolicion de los edificios fuera de ordenacion, la limpieza de la zona afectada, que se respete la

ordenacion vigente del PGOU y no se permita aumentar la edificabilidad.

Se muestran esperanzados en que se urbanice una zona degradada desde hace afios, si bien, consideran que el

Ayuntamiento debe ser garante de que la actuacion prevista no perjudique a ningun vecino.

Por otro lado, estan disconformes con incrementar la edificabilidad en el &mbito de actuacion y la ordenacién
propuesta en el plan. Consideran que la nueva ordenacién modifica las visuales que previeron tener al adquirir

sus viviendas, con la consecuente minusvaloracion de éstas.

Argumentan que la actuacion no tiene por qué ser sostenible para el Ayuntamiento y ponen de manifiesto los

problemas de degradacién de la zona, inundaciones, etc. y creen que la modificacién del plan les perjudica.

En cuanto a las valoraciones de los edificios a demoler consideran que son elevados atendiendo al estado de

conservacion de los mismos.

Concluyen que deben buscarse formulas que respeten el PGOU, sean atractivas para las empresas y al mismo
tiempo no perjudiquen de por vida a los vecinos. Apuntan a la expropiacidn de los terrenos y urbanizacion de la

zona por parte del Ayuntamiento.

Alegacion n° 4.- Presentada por AVV Campanar. (Num Registro: | 00118 2023 159608)
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Se trata de la misma alegacion n°® 3, suscrita por la Asociacién de Vecinos de Campanar, que manifiesta su

oposicién a la ejecucion del Programa por incumplir la edificabilidad vigente en el PGOU.

Alegacion n° 5.- Presentada por Salvador y Marzo, S.L. (Num Registro: | 00118 2023 159633 | 00118 2023
159035 | 00118 2023 160404)

Se trata de la alegacion presentada por Salvador y Marzo, S.L. en varios documentos sucesivos. En el primero de
ellos, solicita que se deniegue la aprobacion del Plan de Reforma Interior archivando el expediente, salvo que se
modifique el proyecto para mantener el acceso a la planta sétano del edificio emplazado en Avda. Pio XII, 1
esquina con Avda. Tirso de Molina; en caso de desestimacion, anuncia el procedimiento de responsabilidad

patrimonial por inaccesibilidad como consecuencia de la ejecucion del planeamiento.

En el segundo, solicita copia del expediente y plano de cesién de viales efectuado por el promotor del edificio,
ademas de plano del Plan Parcial N° 8 referido al ambito del edificio. El tercero incorpora nuevamente el escrito

de alegaciones firmado digitalmente.

7 ANALISIS DE LOS INFORMES TECNICOS A LA ALTERNATIVA

Durante la fase de aplicacién del Plan de Participacion Publica se han emitido una serie de informes a la

Alternativa Técnica que pasamos a enumerar:

A. Informe del Servicio de Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos /| Alumbrado y Eficiencia
Energética de fecha 06/04/2023.

Andlisis: En el proyecto refundido se ha procedido a ajustar la distribucién de los puntos de luz conforme a dicho
informe. La mayoria de las cuestiones recogidas en el informe, estan incorporadas en el proyecto de urbanizacion

presentado; no obstante, se tienen en cuenta todas las observaciones del informe.

B. Cuatro Informes del Ciclo Integral del Agua: Agua, Fuentes, Relaciones con Entidades de Dominio
Publico Hidraulico y EMIVASA de fechas 28/04/2023, 08/05/2023, 27/07/2023 y 01/08/2023.

Andlisis: En relacion con la instalacion de fuente bebedero, se recogen todas las recomendaciones citadas.
Respecto al informe de Relaciones con Entidades de Dominio Publico Hidraulico, se ha procedido a modificar las

cuestiones planteadas en dicho informe, sustituyendo los colectores de pluviales bajo zonas verdes utilizando
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técnicas de drenaje urbano sostenible (SUDS) con el objeto de fomentar la retencidn e infiltracion en origen de

las escorrentias; también se ha procedido a corregir los defectos u omisiones del proyecto de urbanizacién.

En cuanto al informe técnico de EMIVASA de 27 de julio de 2023 se hacen algunas consideraciones, tanto para
la red de abastecimiento como para la red de baja presidn, que el urbanizador ha tenido en cuenta en la

documentacion corregida a presentar, subsanando algunas contradicciones.

Los costes de supervision de las obras a ejecutar por el urbanizador se estiman en un 4% del Presupuesto de
Ejecucién Material de los capitulos completos correspondientes a las Redes de Abastecimiento de Agua Potable
y Baja Presion, incluyendo la obra civil correspondiente. Estos gastos seran considerados como gastos de gestion

y su forma de pago sera contemplada en el convenio que el urbanizador debe suscribir con EMIVASA.

C. Informe del Servicio de Coordinacién de Obra en Via Publica y Mantenimiento de Infraestructuras de
fecha 12/04/2023

Andlisis: Dicho informe concluye positivamente el analisis de la propuesta, aunque propone una serie de

condiciones a nivel de pavimentos y mobiliario urbano que han sido recogidos en el nuevo documento.

D. Informe del Departamento de Bomberos, Prevencion, Intervencién en Emergencias y Proteccion Civil
de fecha 29/05/2023

Analisis: Han quedado subsanadas las cuestiones planteadas, modificando la seccién viaria de la via de servicio

de la Avda. Pio XII, mejorando la accesibilidad de los bomberos.
E. Informe del Departamento de Disciplina Urbanistica de fecha 04/07/2023

Analisis: El informe se refiere fundamentalmente a la documentacion contenida en los proyectos de demolicion

de los edificios existentes; informada favorablemente.

F. Informe del Servicio de Gestion Sostenible de Residuos Urbanos y Limpieza del Espacio Publico de
fecha 17/07/2023

Anélisis: Dicho informe no ve impedimento en informar favorablemente al plan.
G. Informe del Departamento de Jardines Sostenible de fecha 19/04/2023

Analisis: El informe da indicaciones respecto a algunas modificaciones del proyecto y mejoras en cuanto a las

especies vegetales. Dichas cuestiones se han reflejado en el proyecto y consecuentemente en el presupuesto.
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H. Tres Informes del Servicio de Movilidad Sostenible / Ordenacién y Planificacion Viaria, Regulacion
de la Circulacién y Sefalizacion de fecha 20/04/2023, 15/05/2023 y 23/08/2023

Andlisis: El informe de la Seccion de Regulacion de la Circulacién viene a decir que, en el &mbito del plan, no
existen instalaciones de control del trafico y tampoco se proyectan, mientras que Movilidad Sostenible indica que,
ve necesaria la implantacién de un paso de peatones que cruce el vial de servicio de la avenida Pio XlI, con el

fin de facilitar el acceso a los viandantes a la zona de estacionamiento.

Por parte del Servicio de Planificacién Viaria se informa respecto al caracter peatonal de los viales interiores y de
que preferentemente, los accesos a los garajes se localicen en viales de acceso rodado. Al margen de estas
cuestiones, proponen una modificacion de la seccién viaria del vial de servicio de la Avda. Pio XII, en los mismos
términos que el informe de Bomberos. Dicha modificacion ha sido incorporada al documento definitivo que se

presenta.
[.  Informe del Servicio de Obras e Infraestructuras de fecha 13/04/2023

Andlisis: Considera correcto el plan, no observando ningln inconveniente para proseguir con la tramitacion del

proyecto.
J.  Informe de OCOVAL / Telefénica, Vodafone, Nedgia e Iberdrola de fecha 03/07/2023

Anélisis: La Oficina de Coordinacién de Obras de Valencia, viene a dar traslado de las contestaciones recibidas

por parte de distintas comparias suministradoras de servicios: Orange e Iberdrola.

En el caso de Orange, se limitan a adjuntar plano de la red de cables de fibra dptica existente propiedad de
Telefénica, solicitando que se les comunique cualquier modificacién de dichas infraestructuras. En el proyecto

presentado, se han tenido en cuenta los trazados existentes.

Por su parte Iberdrola, indica que “La infraestructura eléctrica recogida en el Proyecto de Urbanizacion se ajusta,
en lineas generales, a la informada en nuestro expediente 9037487378, solicitado en el afio 2019 por la mercantil
INMOBILIARIA GUADALMEDINA, S.A.”. Ahade que, “se ha detectado que una de nuestras lineas subterraneas
de 20 kV. discurre en tramo bajo acera, pegado a la medianera de la finca, en suelo calificado ahora como Suelo
Privado “SU - Servicios Urbanos”. Esta cuestion ha quedado subsanada en el documento refundido que se
presenta, pues se trataba de un error de grafismo que impedia ver que efectivamente se ha tenido en cuenta.
Respecto al expediente iniciado en el afio 2019, la mercantil solicitante ha aceptado y pagado la propuesta
redactada por Iberdrola a su peticion, asumiendo las condiciones de conexion recogidas en el expediente con
referencia n° 9041920218.
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K. Informe del Servicio de Patrimonio Artistico / Arqueologia de fecha 24/04/2023

Anélisis: La zona de actuacion no se encuentra en Area de Vigilancia Arqueoldgica, por lo que desde el punto de
vista historico-arqueoldgico, no precisa ninguna de las cautelas establecidas por la legislacion sectorial para estas

areas de proteccion.

No obstante, lo anterior, cualquier hallazgo sobrevenido en el transcurso de las obras se comunicard a la Seccién

de Arqueologia a efectos de supervision por parte de su personal técnico.

L. Dos Informes del Servicio de Contaminacion Acustica. Departamento de Playas, Calidad Acustica y
del Aire de fecha 05/04/2023 y 19/05/2023

Andlisis: Los informes indican que en el perimetro del ambito de actuacion recayente a la avda. Pio XII, los niveles
sonoros existentes incumplen los objetivos de calidad acustica para zona acustica de tipo residencial. Dicha

cuestion no es consecuencia del plan, mas bien se trata a una situacion intrinseca al Plan General.

El cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica seran objeto de la correspondiente licencia de obras de los

proyectos de edificacién.
M. Informe de la Seccion de Obras de Urbanizacion de fecha 15/09/2023

Andlisis: Este informe viene a analizar el documento integro de la Alternativa Técnica presentada, indicando que:
“se debera mejorar el acceso al ambito del programa desde la Av, Pio XII, y cumplir asi con las condiciones de
maniobra de los vehiculos de bomberos en caso de emergencia. Para ello se debe ampliar el ambito de las obras
de conexion complementarias que consistiran en la realineacién del bordillo del a Av Pio Xll frente a los nimeros
9y 11, modificando la curva de entrada a la via de servicio, para que los accesos a los aparcamientos que se
generaran en el PAI, no interfieran con el paso de los autobuses del transporte publico y la ampliacion de la acera
junto al carril bus, para que quede definido el carril de 5 metros necesario para las operaciones de maniobra de
los vehiculos de bomberos. Se pintara un cebrado de 1 metro de anchura, para separar el carril bici de los
aparcamientos en cordén’. Ello implica ampliar el ambito de obras complementarias de conexion, tal como se

recoge en el nuevo documento integrado.

Se solicita el reajuste de los planos del proyecto de urbanizacién a coordenadas ETRS89/UTM 30N, tal como se

ha hecho en el proyecto refundido.

Se modifican las explanadas de pavimentos, se corrigen firmes y pavimentos a emplear y se aporta memoria de

célculo del muro perimetral.
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Se toma en consideracion el canon de conexion a la red de saneamiento y las indicaciones puestas de manifiesto
en el informe de la EPSAR.

Se modifican las medidas de proteccion a considerar en el Estudio de Seguridad y Salud.

El mismo informe viene a realizar un compendio de todos los informes recabados, relacionando las obras y
servicios proyectados e informando de las modificaciones a incorporar a fin de cumplir los requisitos de los

distintos servicios técnicos que han informado, e indica la documentacidn a aportar en el documento refundido.
N. Informe del Servicio de Planeamiento de fecha 19/05/2023

Analisis: El informe describe la propuesta de ordenacion que considera adecuada a la trama urbana en que se
inserta. También hace un repaso al cumplimiento de los estandares dotacionales de la propuesta, a la

edificabilidad total y al Plan de Participacion Publica.

Respecto a los planos de ordenacion, propone subsanarlos sustituyendo el texto “alineacion no vinculante” por

el de “linea de maxima ocupacién por parte de la edificacion”, tal como se ha hecho en el documento refundido.

0. Informe de traslado de Alegaciones del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion de
fecha 07/07/2023

Andlisis: Se enumeran y da traslado de las alegaciones presentadas durante el proceso de participacién publica,

cuyo andlisis se da por reproducido en el punto 6 de este informe.
P. Informe de la Entitat de Sanejament dAigiies (EPSAR) de fecha 25/07/2023

Analisis: A la vista de la documentacién de la Alternativa Técnica, la EPSAR establece un coste para el canon de
conexién como suplemento de las infraestructuras y determina la compatibilidad de la propuesta con las

infraestructuras existentes o planificadas, por lo que informa favorablemente a su viabilidad.

|

CONCLUSIONES

De acuerdo con lo dispuesto por el TRLOTUP, durante el proceso de Participacion, se ha pretendido llegar al
maximo Publico Interesado que esencialmente es el publico afectado o que puede verse afectado por

procedimientos de toma de decisiones de las politicas en materia de paisaje 0 que tenga un interés en el lugar.
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En este sentido, la participacion ha sido realizada mayoritariamente por los “grupos del lugar”, -se trata de los/las
residentes locales, visitantes, grupos y asociaciones locales-. Son, en definitiva, individuos que viven y trabajan
en el drea concreta o la visitan y/o tienen especial interés por ella. Asi pues, este conjunto de publico se ha

definido basicamente, por los habitantes del entorno y las asociaciones vecinales existentes.

A la vista de que no se ha contestado ningun formulario de la encuesta facilitada a la Asociacion de Vecinos de
Campanar y colgada en la web municipal, entendemos que no ha habido opinién contraria a las propuestas de

ordenacion y de integracion paisajistica. Lo mismo se desprende de la nula utilizacion del buzon de sugerencias.

Respecto a las alegaciones, entendemos que han sido contestadas y desestimadas con el suficiente rigor técnico-

juridico y no introducen modificaciones en la Alternativa.

Por otro lado, los informes técnicos proponen una serie de cuestiones que mejoran la Alternativa Técnica y que

han sido recogidas e integradas en la nueva propuesta.

Valencia, Noviembre de 2.023

EL ARQUITECTO:

.

Antonio Viedma Guillamén. Col. n° 5.176 COACV
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ANEXO INFORME DEL TECNICO REDACTOR

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ALTERNATIVA TECNICA Y PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR “PLAZA
PADRE DOMENECH” DE VALENCIA

EXPEDIENTE: E-03003-2021-000043

Antonio Viedma Guillamén, arquitecto colegiado n°® 05176 por el Colegio de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en
calidad de redactor del documento de [Plan de Reforma Interior “Plaza Padre Domenech” de Valencia] y del Plan de
Participacion Publica que lo acompafia,

INFORMA

Que consideramos que ha finalizado en la fecha 15 de septiembre de 2023 el plazo de Participacién Publica y Consultas en
los términos establecidos en la LOTUP en relacion con el expediente de referencia. En dicha fecha se ha dado traslado al
interesado de los informes técnicos emitidos por los Servicios Municipales competentes, dando plazo para aportar la

documentacion corregida.

El Organo Promotor, al que represento, aporta en el presente anexo al Documento de Participacion Pablica correspondiente

que sintetiza los resultados de la encuesta realizada y de las alegaciones presentadas.

Habiéndose recibido ningin formulario-respuesta recogidos en la encuesta publica, seis alegaciones y diecinueve
informes técnicos; una vez analizados y clarificados, procede aplicar algunos ajustes y correcciones en la documentacion

contenida en la Alternativa Técnica.

Dichas modificaciones ajustadas fundamentalmente a lo propuesto en los informes técnicos, se integran en un nuevo

Documento Refundido de la Alternativa Técnica
Lo que se informa a los efectos oportunos para proseguir en la tramitacién del expediente.

Valencia, 20 de noviembre de 2023

El arquitecto colegiado n° 05176 COACV

+

Fdo. Antonio Viedma Guillamén
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ANEXO FORMULARIO /ENCUESTA DE CONSULTA CIUDADANA

AL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA SOBRE EL ESTUDIO DE INTEGRAPION PAISAJISTICA DEL PLAN DE
REFORMA INTERIOR “PLAZA PADRE DOMENECH”

ENCUESTA

Nombre: Apellidos:
DNI: Teléfono:
Direccion:

Municipio: CP:
Provincia: Email:
Fecha: Firma:

* Presentar por Registro de Entrada en el Ayuntamiento de Valencia.

** Estos datos son necesarios para la autentificacion de las encuestas, y para su validacién como publico interesado. Los datos aqui obtenidos seran
utilizados exclusivamente para la evaluacion del paisaje, en el entorno de su lugar de residencia. No seran utilizados para ningln otro fin, ni seran
cedidos a terceras empresas con fines comerciales. Sélo se utilizaran para dar curso a las oportunas tramitaciones administrativas previstas en la
normativa en materia de Paisaje (Ley 4/2004, de 30 de Julio, Comunidad Auténoma Valenciana; Decreto 120/2006, de 11 de agosto, Reglamento de
Ordenacion del Paisaje).

1.- ¢ Conoce esta area concreta del municipio?
o SioNo

2.- ; Disfruta o reside actualmente en el entorno de la Plaza Padre Domenech?
o SioNo

3.- ¢ Considera que la calidad ambiental del entorno de la Plaza Padre Domenech es Buena, Media o Mala?
o Buena o Media o Mala

4.- ; Estaria dispuesta/o a residir en la nueva zona urbanizada del entorno de la Plaza Padre Domenech?

o SioNooNS/NC
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5.- ¢ Conoce el emplazamiento del &mbito del Plan de Reforma Interior “Plaza Padre Doménech” de Valencia?
o Sia No o NSINC

6.- ¢ Existe algun hito importante en el ambito del Plan de Reforma Interior que se deba conservar?
o Si o No o NS/INC
¢ Cualles?

7.- ¢ Estima que la situacion actual del &mbito del Plan de Reforma Interior es adecuada, y que esta correctamente integrado

en el entorno urbano en el que se ubica?
o SioNo o NS/NC
¢ Por qué?

8.- ¢Conoce la actuacion que se pretende llevar a cabo con la propuesta del Plan de Reforma Interior “Plaza Padre

Doménech” en Valencia?
o Si o No o NS/NC

9.- i Cree que es necesaria esta actuacion para la correcta regeneracion del casco urbano y adecuacion de los usos previstos

en el ambito de actuacion?
o Si o No o NS/INC

10.- ¢ Considera prioritaria la obtencién para la ciudadania de nuevos espacios verdes en el barrio?
o Si o No o NS/NC

11.- ¢ Cuales son los riesgos y mejoras en el entorno que pueden derivar de la implantacion de las previsiones establecidas

en el Plan de Reforma Interior?

12.- Comente otros aspectos que considere importantes referidos a la integracién paisajistica del entorno.



Informe de Participacion Piblica (IPP) del PRI
“Plaza Padre Doménech” PGOU Valencia

MEMORIA IPP

Plan de Reforma Interior “Padre Doménech”

P.G.0.U. « Valencia

Antonio Viedma Guillamoén. Arquitecto col. n°® 5.176

'ANEXO POWERPOINT PRESENTACION

PLANDE
PARTICIPACION
PUBLICA

Abril 2023

Antonio Viedma Guillamdn, arquitecto

&
IGSA

AJUNTAMENT DE VALENGIA

&

g

PLAN DE REFORMA INTERIOR “PLAZA PADRE DOMENECH" = PGOU de Valencia

A principios del s.XX, el aspecto de
la zona de actuacion, era muy
diferente respecto al actual

Afo 1908.

Huerta de Valencia.
Barrio de La Figuera
Al fondo Ciutat Vella
donde se reconoce
el Miguelete y Torres
de Quart

Alrededor de 1912 se urbaniza la
Ronda Trdnsitos, coincidente en la
actuadlidad con la Avda, Campanar

Como podemos apreciar en el Plano Catastral de 1930, la

zona objeto de planificacion se encontraba en el "Bamio de la
Figuera”, -una zona semi-consolidada de edificaciones rurales
agrupadas en manzanas iregulares-, en medio de parcelas
agricolas productivas configurando uno de los arabales “a la

otra parte del rio”

&

AJUNTAMENT DE VALENGIA

Plano Catastral 1930 del drea del Pian

PLAN DE REFORMA INTERIOR "PLAZA PADRE DOMENECH" = PGOU de Valencia
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El crecimiento de la ciudad obliga la
ejecucion de puentes que conecten
ambos margenes del Turia

Afo 1922, Vista de la
pasarela de Campanar.
Al fondo las Escuelas del
Patronato de la Juventud
Obrera fundadas por
Gregorio Gea

Seria hacia mitad del siglo XX
cuando se construyen los pretiles del
margen izquierdo del Rio Turiay
posteriormente en los 60 se
construye el Puente de Ademuz
(como prolongacién de la Gran Via
Femando el Catdlico), aunque la
pasarela peatonal fue construida en
1922 y reconstruida posteriormente
tras la riada de 1957.

ARo1964. Puente de
Ademuz (actual Pont de
les Glories Valencianes)

IGSA &

AJUNTAMENT DE VALENCIA

PLAN DE REFORMA INTERIOR “PLAZA PADRE DOMENECH" = PGOU de Valencia

Evolucién urbana en el entorno de Campanar 1945-1986

Vuelo Interministerial 1973-1986

P En la segunda mitad del S. XX, se produce el desarolio urbano a esfe lado de la ciudad, cuya evolucién urbanistica podemos observar en las
m imdagenes de los vuelos histéricos. La primera implantacién del edificio de bloques de planta tiangular que se mantiene a fecha de hoy,
‘\ p desencajado de la actual frama y que fue el primero en edificarse (ajustada a la frama parcelaria ristica y junto a edificaciones rurales

R4
AJUNTAMENT DE VALENCIA

PLAN DE REFORMA INTERIOR "PLAZA PADRE DOMENECH" = PGOU de Valencia

preexistentes). Hacla finales de los arios 80, puede apreciarse la consolidacion de la manzana a excepeion de los terrenos objeto del presente Plan
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Distintas propuestas de -| 9
. 7 4
planeamiento urbanistico
El profesor Javier Pérez Igualada en su articulo de 2017 "La idea de supemanzana en los poligonos de viviendas de Valencia
(1956-1971y", analiza en conjunto de planes urbanisticos entre 1956 y 1971 para ordenar los poligonos de viviendas que
infroducen la idea de supemanzana como sistema de ordenacion. Entre dichos ejemplos esta el previsto para Campanar.

La idea de supemanzana ha sido refomnada en los Gtimos tiempaos como modelo para una ciudad mds amable con sus
habitantes, donde priman los espacios libres y la separacién del fréfico intenso frente a los reconidos ciclo-peatonales

Dicha propuesta se enmarca dentro del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y su Cintura de 1946, que desarrolia el
marco para el crecimiento de la ciudad, basado en un modelo radiocéntrico.
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Proyecto de Ejecucion Sector Campanar Poligono Sector Campana, noviembre 1955 Imagen del vuelo actual

(1955) para Viviendas de Renta Limitada
P Como puede verse en las distintas imagenes, el edificio actualmente fuera de ordenacién, se inserté en su dia en la frama urbana
IGS m prevista por el plan de 1955 del Sector Campanar
s
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Distintas propuestas de
planeamiento urbanistico 1 961

Tras la riada de 1957, se imagina un nuevo modelo urbanistico para la ciudad de Valencia.

Un nuevo Plan Parcial del Poligono Campanar fue redactado entre 1960y 1961 por el equipo
adjudicado a través de un concurso convocado al efecto por el Ayuntamiento.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y su Comarca de 1966 (adaptado al Plan Sur), 3 i - 5 % g5
. rte | l forial st teriorid fre ellos éste l
ig;r‘i’:qi?égnmn parte los planes sectoriales previstos con anterioridad, entre ellos éste, con alguna Magqueta del Poligono de Campanar, 1961

Imagen del vuelo actual enmarcado en las supermanzanas de Campanar Plan Parcial del Poligono de Campanar, 1961.
Plano de Estructura, Zonificacién y Circulaciones.

Eﬁ"} Si comparamos la imagen de la maqueta con la del vuelo actual, se evidencia una mayor semejanza de la situacion actual
wa respecto al Plan de 1961, que frente al Plan de 1955. Las edificaciones se construyeron mayoritariamente entre 1967y 1995.
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PG.O.U. de Valencia .I 988

El PGOU de Valencia, no previé unidades de ejecucién en defeminados
suelos pendientes de desarollo y obtencién de dotaciones plblicas; se
limité a definir el concepto Ambito Vial de Servicio para en ejecucién del
mismo poder patrimonializar el aprovechamiento de los solares.

Las excesivas cargas urbanisticas y la incapacidad de obtener el resto de
suelos de forma gratuita para la administracién, han imposibilitado hasta la
fecha el desarollo y edificacién de dichos solares.

Valencia cuenta con innumerables situaciones semejantes a la que se
produce en este dmbito de la ciudad.

- - Z r
Delimitacién del Ambito Vial de Servicio
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En la Revisién Simplificada del PGOU de Valencia del afio 2010, se incluyeron 13 Unidades de
Ejecucion entre las que se encontraba la UE-9 denominada “Padre Doménech”, coincidente con el

P A . g
ReVISIOn Slmpl IfICOdO Plan actual. El documento expuesto al pablico denominado Revisién Simplificada del Plan General

. de Ordenacion Urbana de Valencia (2010), senalé el Programa de Actuacién Integrada como el
PG.O.U. de Valencia

instrumento de gestién urbanistica para su desamolio.

Al mismo fiempo, reconociendo la existencia de cargas adicionales sustanciales y extraordinarias en
el dmbito, propuso un incremento en el aprovechamiento urbanistico y una nueva ordenacién con
el objeto de hacer viable el futuro desarollo de la misma. vision de 2014, s suprimida:

AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREADE URBANISND, IVIENDA Y CALIDAD URBANA
-BIRECTION GENERAL 06 PLANEAMIENTO-

oce: ORDENACION LT
UES-D
A PLANEAMIENTO VIGENTE ¥ T
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL :
PLAZA PADRE DOMENECH Hidend
AT e | MDNAIEEA | AT TEON 11,000
- — =Y
MODIFICACION PROPUESTA SOBRE BASE DE PLAN GENERAL . JULio 2010

Plano de Ordenacion de la Unidad de Ejecucion UE-9 de la Revisidn Simplificada 2010
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Secuencia cronolégica

‘ Se ejecutala Ronda de Transitos.

Desde la enfrada en vigor del PGOU de Valencia hasta la actualidad, han transcuride casi 35 afios
Desde que se presenté la primera iniciativa para regenerar esta zona de la ciudad han pasado 17 anos

En los Gitimos ancs, se han ido presentando distintas alternativas adaptadas a los cambios legislativos

2017-Se presenta attemativa
adaptadaala LOTUP-14

Se exponeal plblico la Versién
simpliicada de la Medificacion
del PGOU de Valencia, que

2019-Se presenta altemativa
adaptada a LOTUP-19

Sucede la riada de Valencia

incluye la deiimitacion de ka
Unidad de Ejecucion UE-9

Se edifica conforme al Plan el Se resusive
primer edficio de viviendas de favorablemente la
lamanzana tranguiar Evaluacion
‘ Ambientaly Tertorial
Estratégica (EATE)
Enfra en vigor ef Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia
=912 1955 = 1957 ====1961 1988 2005 2010 2014 s 2017 201 9 s 2021 1 2022 2023 sl
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Se redacta el Plan del Poligono
Sector Campanar

Entra en vigor la LOTUP-14
El Ayuntamiento de Valencia
acuerda rechazar el PAI
presentado para que se ajuste
e redacia el Plan Parcial del ala nueva legisiocion en 20 de diciembre de
m etere ubretee ittt
propuesta de Plan de
Reformna Interior *Plaza
Pade Domenech”
adaptada al TRLOTUP
IGSA presenta por pimera vez
un Plan de Reforma Intesior de
Meiora (PRIM), acompanado del Se acuerda iniciarla
Programa de Actuacion informacion plblica
Integrada del Pian de Reforma
Interior *Plaza Padre:
Demenech”

PLAN DE REFORMA INTERIOR “PLAZA PADRE DOMENECH" = PGOU de Valéncia

Plan
General
Ordenacion
Urlbana
Valencia

Actuaciones
Rehabilitacion
Renovacion
Regeneracion
Urbana

IGSA il
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Conceptos urbanisticos

El drea de actuacion estd clasificada como suelo urbano, con cdlificacion urbanistica de
edificacion abierta (EDA) en el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, aprobado
definitvamente por la Resolucién del Conseller de Obras Plblicas, Ubanismo y Transporte de
28/12/88 (B.O.E. 14/1/89 y D.O.G.V. 16/1/89).

Cuenta por tanto con ordenacién pormenorizada, definida en el propio Plan General, que previé
su gestion por medio de actuaciones aisladas (Ambito Vial de Servicio), por lo que no existe
unidad de ejecucion alguna, delimitada en dicho Plan General, para dicha drea de ordenacion.

Transcurridos casi 35 afos desde su vigencia, actuar en el dmbito de “Plaza Padre Domenech” ha
sido manifiestamente inviable econdémicamente por las excesivas cargas a asumir

Definidas en el art. 74 del TRLOTUP, para facilitar las infervenciones en la ciudad consolidada,
gue en muchos casos sufre el deterioro, la marginalidad y la falta de dotaciones

Permiten resolver situaciones de obsolescencia de la edificacion y fueras de ordenaciéon
sobrevenidos como consecuencia de cambios en el planeamiento

Exigen el equilibrio econdmico de la actuacion y la sostenibllidad para la administracion
Permiten incrementos de aprovechamiento que posibiliten el equilibrio de cargas

Facilitan las actuaciones de dotacién y plusvalias para la administracion

Regulados en el art. 76 del TRLOTUP, son el instrumento adecuado para

PlO N intervenir en zonas que requieren renovacién y regeneracion urtbana
Pueden incluir la demolicién de edificios completos
Reforma P
. Permiten la renovacion e implementacién de las redes de servicios
Interior

Regulan la cesién de dotaciones publicas
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ALTE RNAT'VA-O No actuary mantener la situacion actual al no ser viable econdmicamente

La primera alternativa considerada es la ordenacion urbanistica vigente, definida en el
P.G.O.U. de Valencia. Basicamente consiste, por una parte, en completar dos bloques
lineales residenciales y por ofra la creacién de un tercer bloque exento que da frente a
la Avda. Pio Xl y que mantiene las alineaciones con el situado en su linde norte, siendo
el ancho de todos los blogues proyectados de 12 metfros y 10 alturas edificables.
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La ordenacion prevista en el P.G.O.U. de Valencia, no fiene presente las circunstancias

particulares que concurren en los terrenos objeto de desamollo y, por tanto, no ha sido
capaz de propiciar el desarrollo de los mismos

ALTERNATIVA-1

Se completan los blogues lineales cerrando las medianeras vistas,
tal y como prevé el Plan General vigente, con el mismo nimero de
plantas.

El incremento de edificabilidad previsto en el estudio de viabilidad
econdmica, como compensacién a las cargas adicionales a
asumir al incorporar los suelos exteriores al Gmbito vial de servicio
inicial, se concentra en uno o mds bloques lineales de 15 m de
anchura aproximada, que da frente a la Avda. Pio Xl y por otfra se
insertan dos bloques perpendiculares al anterior, aunque separados
del mismo,

Este conjunto edificado, se levanta sobre una planta destinada a
uso comercial donde se intfegran los accesos a los distintos
bloques.

El hecho de que los blogues interiores no estén unidos permite
aligerar la imagen desde los espacios libres dotacionales del interior
de manzana

o
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ALTERNATIVA-2

Esta altemativa es una variante de la anterior (Altemativa-1), en la que
desaparecen los bloques interiores y se mantiene la parcela terciaria
y el edificio recayente a la Avenida Pio Xll. Para compensar parte de
la edificabilidad de los bloques que desaparecen, se incrementa una
planta el uso terciario y el resto de edificabilidad se dispone en el
bloque recayente a la Avda. Pio Xll, lo que supone un incremento de
alturas.

Esta alternativa cuenta con la ventaja de conseguir una
percepcién en el interior de la manzana mas abierta y
despejada. El incremento de alturas en el bloque exento de Pio
Xll, le confiere un aspecto singular a modo de hito del conjunto
edificado en la manzana.

Por el contrario, se diluye la imagen de uniformidad en cuanto al
régimen de alturas de la macro-manzana que conforman los fres
ejes viarios circundantes.
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ALTERNATIVA-3

Con esta alternativa, se consigue la mayor superficie para Uso
Dotacional de todas las contempladas, al ser la huella
edificada menor.

Se conceniran las Zonas Verdes pUblicas en el interior de la
macro-manzana a modo de gran plaza urbana, donde se
inserta a su vez el equipamiento escolar.

Se mantiene como en las altemativas anteriores la idea de
completar los bloques existentes que muestran sus
medianeras.

®

El resto de la edificabilidad prevista se concentra en el bloque
exento recayente a la Avenida Pio XlI, donde se plantea un edificio
singular de 50 metros de frente y 15 metros de profundidad
minima, cuya planta baja se destina a Uso Comercial; el resto de
plantas altas se destinan a Uso Residencial, que para consumir
toda la edificabllidad podrian llegar a alcanzar las 25 alturas.

Se crea asf un hito en el eje viario Gran Via Femando El Catdlico -
Pio XIl - Cortes Valencianas, perfectamente asumible por el paisaje
urbano de la ciudad.

i
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Propuesta 2021

Eliminacién de una bolsa de terrenos
sin desarrollar y actualmente en
estado de deterioro y préximos a la
marginalidad

Mayor equilibrio y distribucion de los
beneficios y cargas posibilitando la
regeneracion urbana

Averida Pio Xl

Apertura conforme a las previsiones
del P.G.0.U. de Valencia del vial de
sewvicio de la Avenida Pio XII

- Se completan los dos bloques
lineales, elimindndose las vistas de
sus medianeras.

- Cesién al Ayuntamiento de Valencia
y completa urbanizacién de todos
los viales, tanto de tréfico rodado
como peatonal, asi como de los
jardines publicos incluidos en el
sectory no sélo los que constituyen
el Gmbito vial de servicio de las
parcelas edificables, tal y como
definia el PGOU.

- Culminacién de la urbanizaciéon de
la manzana friangular e implemento
de las infraestructuras

Mejora de la ordenacién de las
zonas verdes, cambiando su
emplazamiento con la finalidad de
crear una gran zona peatonal interior
ala manzana, desde la perspectiva
de género
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Avenida Pio XII
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Mejora de la seguridad

Tirso de Molina
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