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- La presente PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA de PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UE
NPR-4 EL GRAO del PGOU de Valencia, de iniciativa privada y de gestion por propietario, ha sido redactado
por AIC Equip, S.L, a través de sus profesionales por encargo del proponente Agente Urbanizador VALERE
REOCO, S.L., en cumplimiento de lo establecido en base a lo regulado en los articulos 117, 119, 120y 124
del Texto Refundido de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, Decreto Legislativo 1/2021 (en adelante, TRLOTUP)
habiendo sido adaptada la misma al informe Servicio de Asesoramiento Urbanistico Seccidn de Obras de
Urbanizacion de 28/11/2025 previo a la informacién publica dandose en el mismo respuesta a las cuestiones
detectadas en el referido informe.

Valencia, marzo 2026

EQUIPO REDACTOR
AICEQUIP S.L.

EL PROMOTOR
VALERE REOCO, S.L.
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0. PRESENTACION

Con fecha 15 de octubre de 2019, la mercantil “Valere Reoco, SL” solicité el cambio de gestidn directa a gestién
por propietarios del ambito NPR-4 Grao, aportando documentacion acreditativa, segun informe del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico de fecha 11 de mayo de 2020, de ostentar legitimacidn suficiente para asumir el
régimen de gestidn por las personas propietarias.

El Ayuntamiento Pleno de 28 de julio de 2022 adopté entre otros el acuerdo de “Mantener la gestidn directa
por AUMSA...”

Valere Reoco, SL con fecha 3 de enero de 2024, reitera su propuesta de que se realice un cambio de gestion
directa a gestidn por personas propietarias aportando a tal fin de nuevo la documentacidn justificativa de las
propiedades que ostenta en el ambito, su voluntad de subrogarse en los contratos suscritos por la empresa
AUMSA en la medida en gue sean documentacién util para el desarrollo del Sector, reitera su conformidad al
informe de la Seccién de Obras de Urbanizacidn relativo a las obras ejecutadas definidas cdmo cargas utiles del
Sector y asume la carga del planeamiento aprobado si es el que finalmente se ejecuta.

Por acuerdo plenario de 30/04/2024 (expdte E-03003-2024-000003-00) el Ayuntamiento:

- Justifica la eleccién de la modalidad de gestion del PAI por las personas propietarios

- Por remision al informe de 05/04/2024 del Servicio de Asesoramiento Urbanistico, justifica que VALERE
REOCO reune en la actualidad los requisitos de legitimacién para poder ostentar la condicion de urbanizador
en régimen de gestidn por personas propietarias referido en el articulo 120 del TRLOTUP

- Establece como condiciones necesarias para que pueda darse el cambio de gestidn, dado que se iniciaron
por gestion directa, que los instrumentos urbanisticos elaborados por AUMSA que sean de utilidad para el
Sector, sean asumidos por el nuevo agente urbanizador y por tanto:

o Incluir como carga de urbanizaciéon el coste de elaboraciéon del Planeamiento vigente de
conformidad con el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de junio de 2009.

o voluntad de subrogarse en los contratos suscritos por la empresa publica para poder presentar la
Alternativa Técnicay el Proyecto de Reparcelacion liberando a AUMSA de las obligaciones previstas
en ellos

- En cumplimiento del citado acuerdo “Valere Reoco, SL” el dia 26 de julio de 2024, presenta mediante
instancia | 118 2024 183826, solicitud de inicio para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién del sector NPR-
4 Grao en régimen de gestion por personas propietarias sin documento de planeamiento.

- En fecha 31 de octubre de 2024, emite informe la Seccion de Obras de Urbanizacidon del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, en el que se pone de manifiesto la necesidad de subsanar deficiencias en la
solicitud de inicio presentada; la mercantil aporta nueva documentacion mediante instancia | 118 2024
282828 de 13 de diciembre.

- En fecha 21 de enero de 2025, mediante instancia | 00118 2025 014341, la mercantil “Valere Reoco, SL”
presenta Acuerdo suscrito en fecha 21 de enero de 2025, entre AUMSA y la citada mercantil.

A la vista de todo lo anterior el Ayuntamiento por Resolucion GC-189 de fecha 05/02/2025 RESUELVE
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- Admitir a tramite la iniciativa presentada por la mercantil “Valere Reoco, SL”, relativa a la tramitacidn de un
Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion del Sector NPR-4 “Grao”, con
sujecion al régimen de gestidn por las personas propietarias

- Dar por cumplida la condiciéon suspensiva referida en el punto quinto de la parte dispositiva del acuerdo del
Pleno de 30 de abril de 2024, adquiriendo eficacia el desistimiento del encargo realizado a la sociedad
municipal AUMSA para la gestidn directa del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo del Sector
“Grao”, aprobado por acuerdo plenario de 25 de febrero de 2011 y ratificado por los posteriores acuerdos
plenarios de 30 de marzo de 2017 y 28 de julio de 2022.

- Requeriralamercantil “Valere Reoco, SL” para que aporte la documentacidn relativa a la Alternativa Técnica
y Proposicién Juridico-Econdmica del Programa en los términos establecidos en el informe de la Seccidn de
Obras de Urbanizacidn del Servicio de Asesoramiento Urbanistico de fecha 27 de enero de 2025 relativo al
contenido propio de la documentacion integrante de la Alternativa Técnica y la Proposicién Juridico-
Econdmica del Programa para que en el plazo de tres meses siguientes a la notificacion de la presente
resolucion.

- El 6 de mayo de 2025, D. Agustin Pérez Pardo, en representacion de la mercantil “Valere Reoco, SL”,
presenta escrito (I 00118 2025 109041) en el que solicita ampliacion del plazo para la presentacion de la
documentacién completa de la Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico-Econdmica, justificando dicha
solicitud en el hecho de que para preparar la documentacion se estan manteniendo conversaciones con los
diferentes departamentos municipales, asi como con las compafiias suministradoras de los diferentes
servicios, si bien en la fecha actual no disponen de la informacidn suficiente necesaria para la terminacién
en plazo de la documentacién requerida..

- PorResolucion GC-1063 de data 28/05/2025 se estima la solicitud ampliacion de plazo para la presentacion
de la documentacion completa de la Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico-Econdmica del citado
Programa y conceder una prorroga del plazo inicial, por un periodo de mes y medio, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 30 y 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y la justificacién contenida en el fundamento juridico segundo.

- El plazo para la presentacién de la citada documentacion del Programa, ampliado con el plazo de prérroga
concedido finalizara el 14 de julio de 2025.

- Tras la presentacion de la documentacion integrante del Programa en julio de 2025 y el analisis de la misma
por el Servicio de Asesoramiento Urbanistico Seccidon de Obras de Urbanizacién se ha emitido informe de
28/11/2025 previo a la informacién publica que motiva la presentacidn del presente documento Modificado

1 que da respuesta a las cuestiones detectadas en el referido informe.

0.1 PROPOSITO DE ESTE DOCUMENTO

La mercantil VALERE REOCO, S.L. presenta a tramite proposicion de PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE
SECTOR NPR-4 EL GRAO DEL P.G.0.U. DE VALENCIA, de iniciativa privada y de gestién por propietario, en base a
lo regulado en los articulos 117, 119, 120 y 124 del Texto Refundido de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, Decreto Legislativo
1/2021 (en adelante, TRLOTUP).

Al ser promovido el presente Programa por gestién por las personas propietarias, tal y como quedd acreditado
ante este Ayuntamiento, no son necesarios los tramites del apartado 4 del articulo 127 del TRLOTUP, ni la licitacion
y presentacidén de plicas; por ello y para simplificar y agilizar el procedimiento se acompaia al Programa la
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presente Proposicion Juridico Econdmica, que esta integrada por la Memoria y el Convenio Urbanistico, tal y como
exige el art. 117.4 del TRLOTUP, el cual, se reproduce literalmente a continuacién:

4. La proposicion juridico-econémica se formalizard: en una memoria y unas normas de actuacion, para la gestion

directa; o en una memoria y un convenio urbanistico, para la gestion indirecta y para la gestion por las personas

propietarias. Regulard las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas propietarias adheridas

al programa de actuacion integrada y de la administracion, de conformidad con lo establecido en el presente texto

refundido y en la legislacion del Estado, y contendrad:

a)

b)

d)

Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de la actuacion y su coste
mdximo total, segtn los conceptos enunciados en el articulo 150 de este texto refundido, desglosando para
cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales mdximas; y las cargas unitarias
repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la correlativa valoracion
del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada, determinando las fases
en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en él y el plazo total de ejecucion de la
actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de prorrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de
la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto
refundido.

Memoria de viabilidad econdmica y de sostenibilidad economica, en los términos establecidos por la
legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

El propdsito que se persigue con la presentacion de este documento ante el Ayuntamiento de Valéncia consiste

en obtener la adjudicacion de un Programa de Actuacion Integrada por gestion por las personas propietarias.

Esta proposicién formara parte del Programa para el desarrollo de dicha Actuacion, si el Ayuntamiento la aprueba,

y regira el desarrollo de esta en los aspectos aqui contemplados.

0.2 ACREDITACION DE LA LEGITIMACION

PERSONA QUE FORMULA LA PROPOSICION

Proponente:
VALERE REOCO, S.L.
Paseo de Gracia, 77
08008 Barcelona
CIF: B-87698247

Representante legal: D. Mario Alexander Chisholm con NIE: Y-1742616-N

D. Agustin Pérez Pardo con DNI: 47066783-C
En su condicidn de apoderados
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Domicilio a efectos notificaciones:
C/ Don Juan de Austria 30 (46 002 Valencia)

Autorizado en el expediente:
AIC EQUIP, S.L.

C/Felip Maria Garin 4-b

46021 Valencia

CIF.:B97534515

Email: teresa.pena@aicequip.es

Por tanto, la iniciativa es presentada por la mercantil VALERE REOCO, S.L., quien relne los requisitos a los que
se refiere el articulo 120 del TRLOTUP

EQUIPO REDACTOR:

El presente documento es promovido por VALERE REOCO, S.L. que encarga su redaccion a AIC EQUIP S.L., por
medio de sus profesionales.

El equipo redactor, responsable de la elaboracién del documento, dirigido por Gabriel Doménech Bardisa,
director general y Arquitecto, colegiado n2 8.473 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana,
y sus colaboradores.

Acreditacion gestion de propietarios

Valere Reoco, s.l.., tal y como ha quedado acreditado y reconocido por el Ayuntamiento, cumple los requisitos
para la asignacion de la condicién de agente urbanizador en régimen de gestidn de personas propietarias, por lo

que promueve el presente programa y tramita su solicitud, segun el articulo 120 del TRLOTUP.

0.3 ALTERNATIVA TECNICA OBJETO DE ESTA PROPOSICION

e Enelcasoque nosocupa el programa de actuacién integrada no modifica la ordenacién vigente - y por tanto
se acompanara de
o Plano de ordenaciéon del ambito de actuacion previamente aprobada. Es decir: Identificacion
del documento de planeamiento que regule la ordenacidon pormenorizada a desarrollar
(Modificacion del Plan General en el ambito de Grao-Cocoteros y el Plan Parcial Sector
“Grao” aprobado definitivamente por Resolucion del Honorable Sr. Conseller de Medio
Ambiente, Agua Urbanismo y Vivienda, de fecha 8 de julio de 2010-.).

o Proyecto de Urbanizacién y documentos complementarios
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0.4 CONTENIDO DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

1. MEMORIA
1.1. Memoria Juridica de Programa:
1.1.1. Identificacion de la actuacion integrada y de sus pardmetros urbanisticos esenciales.
1.1.2. Regulacidn de obligaciones y derechos del urbanizador, de los propietarios adheridos al Programa de
Actuacion Integrada y de la administracion.
1.1.3. Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada, determinando las
fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en el mismo y el plazo total de
ejecucién de la actuacidn. (Anexo | A)
1.2. Memoria Econdmica del Programa con el siguiente contenido minimo completado con lo referido en el
Anexo IByC.
1.2.1. Modalidad de retribucion al urbanizador. incluyendo el coeficiente de canje y la correlativa valoracidn
del suelo a efectos de la retribucién en terreno.
1.2.2. Valoracidén del suelo efectuada por una empresa tasadora homologada por el Banco de Espania.
1.2.3. Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de la actuacion
y su coste maximo total, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas
globales méaximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por
unidad de aprovechamiento.
1.2.4. Definicidn, en su caso, de las cargas de actuacion referidas en el art. 145 de la LOTUP, justificando la
imputacidn a los propietarios individuales correspondientes.
1.2.5. Memoria de viabilidad econdmica.
1.2.6. Memoria de sostenibilidad econdmica, en su caso.
. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO.
3. NOTAS SIMPLES DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR LA ACTUACION, RELACIONADAS CON LAS
PARCELAS CATASTRALES CORRESPONDIENTES.
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1. MEMORIA

1.1.1  IDENTIFICACION DE LA ACTUACION INTEGRADA Y DE SUS PARAMETROS URBANISTICOS ESENCIALES.

El &mbito de la actuacién se circunscribe a la Unidad de Ejecucién Unica Sector NPR-4 Grao definido por el PGOU de
Valéncia y con ordenacién detallada y aprobada definitivamente por el vigente PP.

El sector tiene una superficie, determinada por los datos del PGOU y PP, de 380.064,67 m2s. El sector cuenta con una
superficie de 54.054,89 m2s de Red Primaria adscrita de Jardin, 7.053,82m2s corresponden al Cementerio (PID) y
2.569,37 m2s corresponden a la Comandancia Militar de Marina, siendo la superficie computable del sector de
316.386,59 m2s, una vez descontados los m2s de suelo en sistemas generales no computables.

El sector tiene una delimitacién irregular, maclandose con las edificaciones preexistentes consolidadas al norte en la
Avenida del Puerto, limitada al este por el desarrollo de la Marina, al oeste por las vias del ferrocarril y al sur por el
antiguo cauce del rio Turia, a grandes rasgos podemos definir la siguiente delimitacion:

NORTE: Avenida de Francia, sector de Camino Hondo del Grao

SUR: Antiguo Cauce del rio Turia y barrio de Cocoteros

ESTE: Avenida Ingeniero Manuel Soto, Area de Dominio Publico Portuario y Puente de los Astilleros
OESTE: Calle Juan José Sister, calle Ibiza y vias del ferrocarril Valencia-Tarragona.

= == LiMITE DEL SECTOR "GRAD"

== == LiMITE URBANIZACION ADSCRITA AL SECTOR "GRAQ"
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La unidad de Ejecucion ambito del presente Programa esta ordenada pormenorizadamente a través de Modificacion
del Plan General en el ambito de Grao-Cocoteros y el Plan Parcial Sector “Grao” aprobado definitivamente por
Resolucion del Honorable Sr. Conseller de Medio Ambiente, Agua Urbanismo y Vivienda, de fecha 8 de julio de 2010.
en el que se define y delimita el Sector objeto del presente Programa.

El presente Programa no propone modificacion de la ordenaciéon pormenorizada propuesta en el PLAN PARCIAL

Por tanto, el documento de planeamiento que regula la ordenacion detallada a desarrollar es la Modificacion del Plan
General en el ambito de Grao-Cocoteros y el Plan Parcial Sector “Grao” aprobado definitivamente por Resolucion
del Honorable Sr. Conseller de Medio Ambiente, Agua Urbanismo y Vivienda, de fecha 8 de julio de 2010.

Los objetivos y magnitudes principales del dmbito de planeamiento vienen recogidos en la correspondiente Ficha de

planeamiento y gestién que se transcriben a continuacion:

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR GRAO

FICHA DE GESTION UINIDAD DE EJECUCION SECTOR GRAD

IDENTIFICACION
1. NOMERE DEL AREA. SECTOR "GRAOD" 2 NOM. AREA 4
3. JUNTA MUNICIPAL: MARITIM 4. DISTRITOS. POBLATS MARITIMS

IDENTIFICALCION

1. NOMBRE DEL SUBSECTOR. Seclor Grao

5. TIPO PLAN: PLAN PARCIAL &, INICIATIVA: PUBLICA

REGIMEN URBANISTICO

2.- CLASE DE SUELO: Urbanizable

PARAMETROS EDIFICABILIDAD

7. SUPERFICIE: 326.009,78 m2s

8, EDIFICABILIDAD IER: 0,90 m2t/m2s
IET. 0,30 m2U/m2s

3. SUPERFICIE: 516.386,59 mis

4. EDIFICABILIDAD ER: 284,747 95 mat
ET. 94.915,58 m2t

9. USO DOMINANTE: Uso mixto residencial
miltiple/terciario

10. ZONA ORDEMACION: EDAM

1. USOS PROHIBIDOS: Salve mencion expresa los de la zona dominante

GESTION
12. TIPD DE GESTION: Iniciativa pablica o
privada. Geshan indistinta.

13 CONVENIO URBANISTICO

5. USO DOMINANTE: Liso miitiple residencial | 6. ZONA ORDENACION: EDAM
Merciario

7. USOS PROHIBIDO S. Salvo iiﬁﬂon EXpresa koS de 1a Zona dominante

14. GESTION PRIVADA. ACTUACION INTEGRADA

15. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJEC CESIONES DE |F’OL:21.153.13 m2s

Unica F |PRV: 107.098,75 m2s

OBJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

| E1 Plan Parcial definira con precision 10s Usos a in de no sobrepasar Ia edificabiidad resencial maxima. |
Se destinard la tolalidad de la edificabilidad a edificaciones en parcela aislada —bloque exento- propio de
la tipsiogia de edificacion abierta. Este g respecto a la de la tipologia de la
edificacion abierta supone aprovechar aquellos emplazamientos concrefos para edificios de mucha mayor
altura que los de su entomo que, a modo de piezas singulares de cuidado disefio, servirian como hitos
urbanos de referencia.

La ordenacién deberd sus acordes con el Plan General de;
Ordenacion Urbana de 1988 y su directriz definitonia de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del
terriforio que supone la consideracion del resultado del concurso de ideas para la ordenacion de la Marina
Real Juan Carlos |, reforzando en su ordenacion la idea del “delta verde” como elemento integrador de
ninalizacion del Jardin del Tuna en su conexion con & frente mantimo

[El secior afn 3 las sigl cargas isticas:

- \p i . al linea témea Valencia-Tamagona proporcional a la aportacian
econdmica por m2 de techo efectuada por kos ofros sectores a los que el vigente PGOU impone esta
misma carga, a cuantificar con mative de la programacion de la UE “Sector Grao™, con aplicacion de
un coeficiente de actualizacion por el pase del fiempo referido a dicho momento

- Demolicin antiguo puente de hiemmo y construccian de nuevo puente viano que de continuidad a la
C/ Ibiza en 1a parte proporcional que le comesponda al sector.

- Abono del canon de urbanizacidn comespondiente a la ejecucidn de las obras de i iura

ESTANDARES

B COMPARATIVO SUELO DOTACIONAL

DOTACIONES SEGUN ROGTUMPGOU SEGUN PLAN PARCIAL
Red Primaria (PaL-1) 30.150 m2s 75.238,02 m2s

Zonas Verdes (SJL + SAL) 45.924 m2s B4 487 B6 m2s

Eq 28.703 m2s 36.304,60 m2s

TOTAL 104,777 m2s 196.030,26 m2s

G TIPO DE GESTION, Iniciativa pubiica o privada, Gesion indistinta,

10. ACTUACION INTEGRADA

11. AREA DE REPARTO. Coincide con la Unidad de Ejecucion Unica

12. UNIDAD DE EJECUCION: Unica

13 CONDICIONES DF INTEGRACION ¥ CONEXION
Se delimita una unidad de ejecucion nica a efectos de su gestion como actuacion integrada, pero podra
extender el ambito a los termenos necesanios para conectarta a las redes de servicio exsstentes, siguiendo
los preceptos indicados en los arficulos 58.2 LUV y 122.3 ROGTU

14. CARGAS ADICIONALES

- Aportacibn econdmica al soterramiento linea fémea Valencia-Taragona proporcional a la aporacidn

econdmica por m2 de techo efectiuada por los otros seclores a los que el vigenle PGOU impone esta

misma carga, a cuantificar con motive de la programacion de la UE “Sector Grao®, con aplicacion de

un coeficiente de actualizaciin por el paso del tempo referido a dicho momento.

Demodicion antigue puente de Niemo y construccion de nuevo puente viaro que de continuidad a ka Cf

Ibiza & a parte proporcional que Ie comespondaa al sector.

- Abono del canon de urbanizackin comespondients a la ejecucidn de las obras de infraestructura
necesanas de acceso y conexidn viana de la cudad con el Puerto de Valencia (prolongaciin de la
Alameda y 13 Avenida de Francia), previsio en el Convenio de Colaboraciin entre el Exemo.

necesarias de acceso y conexion viara de la ciudad con el Puerto de Valencia (prolongacion de la
Alameda y la Avenida de Francia), previsto en e Convenio de Colaboracion enfre el Excmo.
Ayuntamiento de Valencia y el Ente Gestor de la Red de Transportes y de Puertos de la Generalitat
(GTP), para el desarmollo de la infragstructura necesaria de acceso y conexion viario de la ciudad con
el Puerto de Valencia (Alameda y Avenida Francia) suscrito el 28 de sepliembre de 2007, y de
: idad con la O municipal ded referido canon, que resulte de aprobacion

- Obras de conexion del Paseo de la Alameda con el nuevo puente.

- Construccn del nuevo puente que una el Sector Grao con los barmos Moreras y Nazaret.

- Adaptacidn del tramo final de la Av. de Francia para darle continuidad con el nuevo trazado.

- Construccion del nuevo puente que una el sector con los barrios Moreras y Nazaret
Ejecucion del trame final del Jardin del Turia, que consfituye la Red Primaria cuya urbanizacian se
encuentra adscrita al sector.

- Sera necesano adoptar las medidas que ADIF establezca para el
cuando se acometa la gacian del de la linea

del rafico

Se establece una reserva de un minimo de un 15% de |a edificacion residencial asignada al sector con
desling a la consiruccidn de viviendas de proleccidn pliblica (VPP). De esla manera se establece un 70%
de VPP régimen general y un 30% de VPP concertada

Ay de Valencia y & Enfe Gestor de la Red de Transpories y de Puertos de la Generalat
(TP}, para el desamolio de la infraestructura necesana de acceso y conexion viano de la cludad con
el Puerto de Valencia (Alameda y Avenida Francia) suscrito el 268 de septiembre de 2007, y de
conformidad con la Ordenanza municopal reguladora del referido canon, que resulie de aprobacion
Obras de conexion del Pasen de la Alameda con el nuevo puente

Adaptacian del framo final de la Av. de Francia para darle continuidad con el nuevo trazado.
Construccion ded nuevo puente que una el secior con kos bamios Moreras y Nazaret

Ejecucion del tramo final del Jardin del Turia, que constituye la Red Primaria cuya urbanizacion se
encuentra adscrita al sector

15. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Se reservard una edificabilidad de 42.712 m2t (15% de la edificabilidad residencial del sectorjpara
vivienda de proteccion plilica. De esta manera se establece un 70% de VPP régimen general y un 30%
de VPP concertada.

16.- SOTERRAMIENTO DE LA LINEA FERROVIARIA
Sera necesario adoptar las medidas que ADIF establezca para & mantenimiento del trifico ferroviano
cuando se acometa la ion del de Ia linea femoviana.

17 .- SERVIDUMERES AEROMALITICAS

Las construcciones propuestas (incluidos lodes sus elemenios coma antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, careles, remates decoralivos, elc.) o medios de
construccidn (incluidas gnias) no vulnerardn la cota de 150 mefros sobre el nivel del mar, segin se

refiere en kas Momnas Urbanisticas del presente Plan Parcial.
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‘SUELO DE TIMULARIDAD PRIVADA

RESIDENCIAL

l:l EDAM (Ecficacitn Aslerta)

SUELO DOTACIONAL PUBLICO
[EQUIPAMIENTOS SP-Q
Red Primaria

GSR-Z-PID ( Sistema general da Servicios Urbanos.
Ceerentaric

B8P - PAD [ Sistema general de Servicios Piblicos.
Adrminigtrative nefitucional)
Red Secundaria

- EDAMSSED [ Edificacén Abiera, Sstema Locsl
EducativoCultural, Escolan

l:l EDAMASDM ( Edificacin Abierta, Red secundaria,
Dotaconal mikiph)

ZONAS VERDES ELV

Red Primaria

- PQL=1 (Red primasia, Zonas verdes, Parque uhang)
Red Secundaria

l:l EDAM3 = SULZ (Reod socundaria, Jardines)

- EDAM3 = SAL | Rest secundaris, Area de juegos)

COMUNICACIONES RV-C
Red Primaria

- PRV { Red primaria, Visro, Vis metracelitans)

Red Secundaria

|:| EDAM-SRY | Rad sacundarla, Viaric, Via local

- EDAM-SPY ( Red secundaria, Viaria, Areas pestonales)

= = = LIMITE DEL SECTOR "GRAD"

== = LIMITE URBANIZACION ADSCRITA AL SECTOR "GRAO"
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1.1.2  REGULACION DE OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR, DE LOS PROPIETARIOS ADHERIDOS
AL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA Y DE LA ADMINISTRACIO

1.1.2.1 Obligaciones y derechos del agente urbanizador

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al programa de actuacion
integrada cuyos objetivos son los previstos en el articulo 116 del TRLOTUP, para lo cual, asume como
obligaciones esenciales las funciones previstas en el articulo 118 del TRLOTUP

En el presente caso, tal y como se deriva de la Resolucién de la admisién a tramite municipal, la actuacion
se llevara a cabo mediante el régimen de gestidn por las personas propietarias; siendo en este caso una

mercantil, propietaria mayoritaria del ambito quien se postula como Agente Urbanizador

Los compromisos, obligaciones del agente urbanizador vienen regulados en el articulo 118 del TRLOTUP

Articulo 118 El agente urbanizador: concepto y funciones

1.El agente urbanizador es responsable de ejecutar una actuacion urbanistica sujeta a programa de
actuacion integrada. Todo programa de actuacion integrada ha de designar a su agente urbanizador y
regular sus compromisos, obligaciones y derechos.

2.Son funciones del agente urbanizador:

a. Promover, gestionar y financiar la actuacion programada, a su riesgo y ventura.
b. Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

c. Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacion de acuerdo con la legislacion de
contratos del sector publico en los supuestos previstos en este texto refundido, gestionando su
ejecucion en calidad de parte promotora de ellas y respondiendo de su pago y demds
obligaciones que legal o contractualmente haya asumido ante el contratista.

d. Elaborar e impulsar la reparcelacion.

e. Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su propiedad o que le sean
adjudicados en concepto de retribucion y obtener las retribuciones correspondientes a la
ejecucion del programa de actuacion de las personas propietarias adheridas.

f. Asumir la adquisicion de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora y, cuando corresponda, también la de los terrenos de las personas propietarias
que se abstengan de participar en la reparcelacion.

g. Promover las edificaciones y actividades privadas sobre las parcelas o inmuebles que se le
adjudiquen como consecuencia del desarrollo del programa de actuacion integrada, en los
casos en que asi se haya convenido por su interés social o por sus necesidades funcionales.

Con respecto a los derechos del agente urbanizador, el articulo 149 del TRLOTUP establece el derecho

del agente urbanizador a obtener la retribucién correspondiente a la ejecucién del Programa de
Actuacién de los propietarios adheridos al mismo.

Por tanto, en la ejecucién de sus tareas como urbanizador tendra derecho a ser retribuido por dichas
labores, y recibira en contraprestacion a dicho ejercicio el beneficio propuesto en la presente proposicion
juridico-econdmica.
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1.1.2.2 Obligaciones y derechos de los propietarios

Tal y como viene regulado en el articulo 145 del TRLOTUP

Articulo 145 Derechos y deberes bdsicos de la persona propietaria

1. La persona propietaria tiene derecho:

a) A que el agente urbanizador cumpla sus compromisos con diligencia empresarial.

b) A obtener del agente urbanizador y de la administracidn, sin dilacién indebida, informacién
veridica y concreta sobre cualesquiera aspectos relativos a la ejecuciéon del programa de
actuacion integrada.

c) A participar en la actuacion, en los términos del presente texto refundido, obteniendo el
aprovechamiento correspondiente, en justa distribucion de beneficios y cargas, o a abstenerse
de participar, exigiendo la indemnizacion en metalico de su propiedad, en los términos
establecidos en este texto refundido y en la legislacién estatal en materia de suelo y
valoraciones. La citada indemnizacién se contemplara en el proyecto de reparcelaciéon que se
apruebe y serd abonada con cardcter previo a la inscripcion de esta en el Registro de la
propiedad, de conformidad con lo previsto en el articulo 98.5 del presente texto refundido.

2. Las personas propietarias afectadas por la actuacion, si optan por adherirse al programa de
actuacion, tienen los deberes legales de:

a) Ceder, equidistribuir y sufragar la urbanizacién, retribuyendo al agente urbanizador por su
tarea.

b) Proporcionar informacion sobre su propiedad, conforme al articulo 93 de este texto
refundido.

c) Facilitar la ocupacién de sus fincas cuando sea necesaria para ejecutar el programa de
actuacion.

Valere Reoco, S.L. en su condicién de agente urbanizador realizara el tramite del emplazamiento
previsto en el articulo 147 TRLOTUP, para ofrecer al resto de los propietarios afectados la
posibilidad de pronunciarse sobre si resultan interesados en participar en el programa de
actuacion integrada o no, y por tanto adherirse al mismo.

1.1.2.3 Obligaciones y derechos del Ayuntamiento como Administracion actuante

El Ayuntamiento, con cardcter general, actuara como Administracién actuante, con plena observancia
de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del Sector
Publico.

El Ayuntamiento de Valencia, como Administracion actuante tiene las siguientes obligaciones:
e En especial, el Ayuntamiento se compromete a ejercitar sus prerrogativas publicas bajo
criterios de eficiencia y celeridad para asistir al Urbanizador en el cumplimiento de las funciones
de este ultimo para el buen fin del Programa de Actuacion Integrada art 122 TRLOTUP.
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e En su condicion de Administracion actuante, el Ayuntamiento de Valencia tiene la facultad y
compromiso de tramitacidon y aprobacién de todos los documentos técnicos que se hagan

necesarios para la ejecucién del Programa, y demas obras complementarias, con la diligencia

necesaria para obtener su buen fin; o poner a disposicién del Urbanizador aquellos proyectos ya
aprobados por la administracidn y que son precisos para el desarrollo de la actuacién.

En este punto resaltar que ademads de la diligencia como Administracién actuante el Ayuntamiento
de Valencia se compromete a:

++» laredaccion del Proyecto correspondientes al Depésito de Tormentas ubicado en

el Sector que deberd de contar con aprobacién definitiva con caracter previo a la
adjudicacién y aprobacion definitiva del presente PAI y que el Ayuntamiento
pondrd a disposicién del agente urbanizador.

Las obras correspondientes al Depdsito de Tormentas, como obras generales del

municipio a las que debera contribuir el Agente Urbanizador en un porcentaje del
26%, segun informe municipal, corresponderia ser contratadas y promovidas por el
Ayuntamiento debiendo las mismas estar en disposicién de su puesta en servicio de
forma previa o simultdnea a la puesta en servicio del PAIl, de conformidad con la
programacion de este.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento en aras a facilitar la correcta ejecucion del
PAl se compromete a adoptar los acuerdos necesarios que permitan y viabilicen que,
amparados en su condicion de Agente urbanizador, este pueda contratar, ejecutar y
dirigir las obras del depésito, debiendo el Ayuntamiento en todo caso garantizar la
financiacion y pago de las mismas en aquel % no asumido por el Agente Urbanizador
y colaborar con este para que su recepcidn y puesta en servicio lo sea de forma previa
o simultdnea a la de las obras de urbanizacién del Sector .

En todo caso, al tratarse de una obra general del municipio, el agente urbanizador no
asume a riesgo y ventura su ejecucion.

e La administracion actuante, previa solicitud del urbanizador, remitira a las personas
propietarias afectadas notificacion del emplazamiento para su participacién en el
programa de actuacion integrada en cumplimiento de los articulos 147 y 148 del
TRLOTUP.

e La administracién actuante, previa solicitud del urbanizador, y en todo caso con
cardcter previo al inicio de las obras facilitara al urbanizador el acceso a las mismas en
aquellas partes que se encuentran en posesion del Ayuntamiento, procediendo, el
Ayuntamiento, en su caso, al desalojo de los posibles asentamientos que puedan
permanecer en ese momento.

e Asimismo, en los términos del articulo 168 del TRLOTUP, finalizada la obra de
urbanizacidn objeto de programacién el Ayuntamiento adquiere el compromiso de
recibir las mismas sin dilaciones innecesarias una vez ejecutadas con total sujecién al
Proyecto de Urbanizacién del Programa de Actuacién Integrada.
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La conservacion de la urbanizacion serd asumida por el Ayuntamiento en los términos
del articulo 169 del TRLOTUP.

En este apartado resaltar que en el dmbito existen obras ya recepcionadas por el
Ayuntamiento, hace aproximadamente 18 afios, y que, de conformidad con la
separata que contiene el Proyecto de Urbanizacién, parte de estas serdn de utilidad
al dmbito, por lo que las mismas, una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacion,
tendran la consideracion de obras anticipadas ya recepcionadas en su dia por el
Ayuntamiento, respondiendo el Ayuntamiento de su conservacion.

La administracién actuante tiene_derecho a recibir y obtener gratuitamente:

e Los suelos dotacionales publicos del dmbito de la actuacidén o que estén adscritos a la
misma en virtud del planeamiento.

e Las parcelas que legalmente le correspondan, con destino a patrimonio publico de
suelo.

En este sentido, recibird libre de cargas, y a través del procedimiento reparcelatorio, el
excedente de aprovechamiento resultante, equivalente a un 10% del aprovechamiento
tipo, habida cuenta de la condicion de suelo urbanizable del dmbito a desarrollar
incluido en una unidad de ejecucion.

Todo ello, seguin lo dispuesto en el articulo 82.1.a) TRLOTUP, que dispone que:

“Articulo 82. Aprovechamiento que corresponde a la administracion y compensacion de
excedentes de aprovechamiento. Modalidades.

1. El aprovechamiento resultante que le corresponde a la administracién promotora en
cumplimiento del deber de participacion publica en las plusvalias generadas por el
planeamiento, se materializara en terrenos cedidos a estas, libres de cargas de urbanizacion y
cuantificado de la forma siguiente.

a) En sectores de suelo urbanizable, con caracter general, serd el 10 por ciento del
aprovechamiento tipo del drea de reparto a la que pertenezcan. No obstante, excepcionalmente,
este porcentaje se podra incrementar hasta el 20 por ciento del aprovechamiento tipo del area
de reparto, si la rentabilidad resultante de la memoria de viabilidad econdmica correspondiente
a cada uno de los sectores con relacion a las rentabilidades resultantes del resto de ellos que
dispongan del mismo uso global es sensiblemente superior.

”

1.1.2.4 Relaciones del Agente Urbanizador y las personas propietarias

Las relaciones entre las personas propietarias y el agente urbanizador se regirdn por los pactos
licitos que libremente convengan. En defecto de acuerdo voluntario, regiran las reglas
establecidas en el TR LOTUP.
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El Agente Urbanizador se compromete a permitir y facilitar al propietario de las parcelas
resultantes de la reparcelacién la edificacidn simultanea a la urbanizacién, una vez terminado el
movimiento de tierras y definidas las alineaciones y rasantes de los viales con la ejecucion del
encintado de aceras, con la obligacion por parte del propietario, de entre otras, garantizar la
urbanizacidon pendiente, mantener la coordinacion de seguridad y salud de ambas obras,
coordinar el plan de obra con el de la urbanizacion para evitar retrasos en esta y garantizar, en
su caso, los posibles desperfectos que las obras de edificacion puedan ocasionar en las de
urbanizacién.

En todo caso, la administraciéon actuante tutelara con imparcialidad la efectividad de los
derechos y deberes que, conforme a la ley, el programa de actuacion integrada establezca para
las personas a las que afecte.

1.1.2.5 Relaciones del Agente Urbanizador con otras empresas: Contratacion de las obras de
urbanizacion por el Agente Urbanizador

Respecto a la contratacién de las obras de urbanizacidn, hay que estar al régimen general que
resulta de los articulos 124 y 163 TRLOTUP. El coste previsto de transformacion del presente
programa estd por encima del umbral que establece el articulo 163 del TRLOTUP, de ahi que
sean de aplicacion las reglas propias de la legislacion de contratos del sector publico
(concurrencia, calificacion del contratista, etc.) en el presente programa.

El urbanizador contratard siguiendo el régimen establecido en el TRLOTUP a un empresario
constructor para la ejecucién material de las obras definidas en el Programa, siendo todas las
obras financiadas integramente por éste, sin perjuicio de su derecho a alegar los recursos que
sean precisos con crédito prestado por terceros.

Las relaciones contractuales que el urbanizador promueva con terceras personas, ya sea por
éste o por otro concepto, no implicaran la transmisidon a estos de las obligaciones contraidas por
el propio urbanizador, ni conllevardn alteracién alguna de los compromisos y responsabilidades
asumidas.

En este punto debemos recordar que existen obras adicionales como la ejecuciéon de un

Depdsito de Tormentas a ubicar en el ambito cuya ejecucidn, al tratarse de obras generales del

municipio corresponderian al Ayuntamiento de Valencia. No obstante lo anterior, el
Ayuntamiento, en aras a facilitar la correcta ejecucién del PAI, se compromete a adoptar los
acuerdos necesarios que permitan y viabilicen que, amparados en su condicion de Agente
urbanizador, este pueda contratar, ejecutar y dirigir las obras del depdsito, debiendo el
Ayuntamiento en todo caso garantizar la financiacién y pago de las mismas en aquel porcentaje
no asumido por el Agente Urbanizador y colaborar con este para que su recepcién y puesta en
servicio lo sea de forma previa o simultanea a la de las obras de urbanizacién del Sector .

En todo caso, al tratarse de obras generales del municipio, el Ayuntamiento de Valencia asume
a riego y ventura su ejecucion, correspondiendo al agente urbanizador contribuir en el 26% de
las mismas en concepto de cargas de urbanizacion a repercutir a los propietarios del ambito.
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Las obras de este depdsito, a ejecutar segun proyecto que debera facilitar el Ayuntamiento, al
ser ejecutadas por el urbanizador, y dado que a este tan solo le corresponde un 26%, no le
corresponde la financiacién y pago de su totalidad, correspondiéndole por tanto financiar y
sufragar el 74% al Ayuntamiento de Valencia.

En caso de que el coste final de ejecucion del depdsito de tormentas exceda del presupuesto de
licitacion del proyecto aprobado, la diferencia en el 26% que corresponde al sector podra ser
objeto de actualizacidn de cargas y repercutido en metalico a los propietarios.

Igualmente recordar que respecto a las obras correspondientes a la ejecucidn de los pozos de
riego en el ambito del sector, de conformidad con los informes municipales, estos exceden de
los volumenes necesarios para el mismo, por lo que dichas obras no seran financiadas en su
totalidad por el agente urbanizador, correspondiéndole a este la ejecucidn de 2 pozos, tal y
como queda desglosado en el presupuesto del Proyecto de urbanizacion y el resto (1 pozo)
corresponde al Ayuntamiento de Valencia (EMIVASA), siendo su coste compensado por
Ayuntamiento de Valencia (EMIVASA) . Dicho coste podra se abonado total o parcialmente por
EMIVASA a través de la aportacion de material para su ejecucion.

1.1.3 PLAZOS QUE SE PROPONEN PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA

El urbanizador se compromete a ejecutar la actuacion en los siguientes plazos:

Fase administrativa previa

o Presentacién al Ayuntamiento, en su caso, de los textos refundidos y/o modificados del Proyecto de

Urbanizacién y memoria del Programa, en el plazo maximo de 1 mes a partir de la recepcion del
correspondiente requerimiento.
Firma del convenio urbanistico, 1 mes desde la notificacién de la aprobacidn y adjudicacién del Programa
Solicitud al Ayuntamiento para que realice la notificacidn a los propietarios (art 147 TRLOTUP) para que
manifiesten su voluntad de adhesion al programa y forma de pago de las cargas de urbanizacion: 1 mes,
desde la suscripcion del convenio.

Fase proyecto de reparcelacién

o Presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacién Forzosa, plazo de 3 meses a contar
desde el plazo maximo otorgado a los propietarios para decidir su adhesién al PAl y su forma de
retribucion.

o Presentacidn al Ayuntamiento, en su caso, de los textos refundidos del Proyecto de Reparcelacién en el
plazo maximo de 1 mes a partir de la recepcidn del correspondiente requerimiento.

o En todo caso, el plazo maximo legal de aprobacion del proyecto de reparcelacion de 6 meses desde la
publicacién del anuncio de informacién publica en el DOGV

o Una vez aprobada y firme la reparcelacion, en el plazo de 2 meses el urbanizador debera pagar el saldo
de las indemnizaciones correspondientes, constituir las garantias de conversion en solar de las personas
propietarias que retribuyen en especie y pago de saldos acreedores netos.
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o El proyecto de Reparcelacion se presentara en el Registro de la Propiedad, en el plazo maximo de 1 mes
a contar desde la emision del documento administrativo de formalizacidn de la reparcelacion, una vez
firme este en via administrativa, previo abono de los saldos acreedores netos a los propietarios que no
resultaren adjudicatarios de parcela minima.

o Presentacion en el Ayuntamiento de Valéncia de la documentacion acreditativa de la inscripcion registral
de la reparcelacion en el plazo de 15 dias habiles siguientes a la fecha en que se expida por el registro
de la propiedad

Fase de ejecucidon material

o Licitacion de las obras de urbanizacién y seleccion del agente constructor simultdneamente a la
redaccion del proyecto de reparcelacién: 3 meses

o El acta de replanteo e inicio de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucidn podra suscribirse a
partir del momento en que la reparcelacidén sea presentada ante el registro de la propiedad para su
inscripcion, y como maximo deberdn iniciarse las obras dentro de los tres meses siguientes a la
inscripcion de la reparcelacion en el registro de la propiedad.

o Se estima como plazo de ejecucion de las obras segun planificacion que consta en el Proyecto de
Urbanizacién de 24 meses.

o El Urbanizador presentard antes o simultdneamente a la suscripcion del convenio asegurado sus
compromisos garantia definitiva por un importe equivalente al 2 % de las cargas fijas del programa.

o En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 del TRLOTUP el Agente Urbanizador en el plazo
maximo de los 15 dias siguientes a aquel en que sea requerido a tal efecto, y con caracter previo a la
aprobacién del proyecto de reparcelacion, deberd completar la garantia definitiva hasta un importe
equivalente al 5 % de las cargas de urbanizacidn fijas del programa de actuacion integrada, IVA excluido.
Esta fianza responde de sus obligaciones generales ante la administracién y es independiente y adicional
respecto a las previstas por el TRLOTUP en desarrollo del programa de actuacion integrada (de
aportacion a favor del propietario, simultaneidad de obras de urbanizacion y edificacion y otras)

o La devolucion de la garantia definitiva prestada por el Urbanizador se efectuard una vez producida la
recepcion de las obras de urbanizacidén y cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacion del
Programa.

o Las obras de urbanizacién seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres meses desde su
ofrecimiento formal. Si transcurrido dicho plazo no existiera resolucion expresa, las obras se entenderan
recibidas.

o Desde la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia el periodo de garantia
de doce meses en el que el urbanizador respondera de los defectos constructivos que se manifiesten.

o El urbanizador en el plazo maximo de tres meses siguientes a la recepcion de las obras presentara la
documentacidn necesaria para que la administracidn proceda a la aprobacion de la cuenta de liquidacién
definitiva

o En ningln caso se prevé la superacién del plazo maximo de cinco afios previsto legalmente para el
desarrollo de la programacion, dicho sea, sin perjuicio de las prérrogas que en su caso pudieran proceder
conforme permite la legislacion aplicable.
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1.2 MEMORIA ECONOMICA

1.2.1  ESTIMACION ECONOMICA. CONCEPTOS ECONOMICOS CONSTITUTIVOS DE LAS CARGAS DE LA
ACTUACION Y SU COSTE MAXIMO TOTAL

Conforme alaletra a) del articulo 117.4 del TRLOTUP, se identifican a continuacién cada uno de los conceptos
econdmicos constitutivos de las cargas de urbanizaciéon de la actuacién y su coste maximo total de
conformidad con lo establecido en el articulo 150.

Articulo 150 Cargas de urbanizacion del programa de actuacion integrada

1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de esta ley:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de actuacion
integrada enunciados en el articulo 116 de esta ley.

b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes indicado.

c) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos conceptos
anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada, que incluyen sus gastos generales y
financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que corresponda hasta su
recepcion por la administracion.

2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones que ha de
gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion integrada, a cuenta de
empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras
o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el diez por cien, del valor
de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados que, en
ejecucion del programa de actuacion integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la
administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucion de arrendamientos y
extincion de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a propietarios por obras de urbanizacion que ya hayan sufragado y sean utiles a la
actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la legislacion
vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor de la administracion o el reintegro que
proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de esta ley.

Elimporte total de las cargas de urbanizacion variables se repercutird entre todos los propietarios en régimen
de equidistribucion. Posteriormente, se asignard a cada propietario o titular de derecho indemnizable el
importe que le corresponda percibir por los conceptos indicados en los apartados anteriores.

3. Los conceptos del apartado 2 se considerardn gastos variables ajenos al precio cierto del programa de
actuacion integrada. Podrdn arbitrarse medidas para que sean directamente pagados y cobrados entre
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interesados sin anticipo y mediacion del urbanizador. Este es responsable de que se hagan efectivos antes de
la ocupacion de los bienes afectados y de que sean tasados al valor que objetivamente corresponda segun las
normas que lo regulan, salvo en el supuesto previsto en el articulo 99.3 de esta ley.

4. Las cargas de urbanizacion correspondientes a la ejecucion del sistema de saneamiento y depuracion,
cuando el programa de actuacion incluya la construccion de un sistema propio, serdn costeadas en su
totalidad con cargo a la actuacion urbanistica. Cuando el programa de actuacion incluya la conexion de la
actuacion al sistema publico, la actuacion urbanistica participard en los gastos de construccion o ampliacion
de las infraestructuras publicas, con independencia de cudl sea su estado de ejecucion, en la parte
correspondiente a la actuacion urbanistica de que se trate. Este ingreso deberd ser transferido por la
administracion actuante o por el urbanizador a la Generalitat, de acuerdo con la normativa sectorial
correspondiente, salvo que se establezca un pacto a través de los acuerdos que se prevean en los instrumentos
contemplados en la normativa aplicable

Por tanto, los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de urbanizacion son:

1.2.1.1 CARGAS FIJAS

1.2.1.1.1. OBRAS DE URBANIZACION PROGRAMADAS: COSTE DE URBANIZACION

El Ambito de urbanizacion debera abarcar la totalidad de la Unidad de Ejecucion del Grao, con sus obras de
conexion definitivas y provisionales, asi como las denominadas “Cargas adicionales” referidas en la ficha de
gestion del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector del Grao.

A.- OBRAS CONTENIDAS EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion que ejecutara el agente urbanizador seran las contenidas en el Proyecto de
Urbanizacién que conforma la Alternativa Técnica, en los términos en que sea aprobada por el Ayuntamiento
con la aprobacién del PAl y adjudicacion de la condicion de agente urbanizador.

El coste de las obras de urbanizacidn incluye la ejecucién de aquellas necesarias para lograr la completa
urbanizacién de los suelos dotacionales al efecto de dotar de la condicién de solar a las parcelas resultantes.

Las obras programadas incluyen, asimismo, las conexiones con las estructuras e infraestructuras existentes
necesarias y las redes de suministros.

De los valores asi fijados se obtiene el presupuesto de contrata (PEC), donde se incluyen los valores
correspondientes a los gastos generales (13%) y beneficio industrial (6%).

El Presupuesto de Licitacion, (PL) expresado en términos de Presupuesto de Ejecucién por Contrata, (PEC)
sin IVA. para las obras de urbanizacidn, se fija en el Presupuesto del Proyecto de Urbanizacidn, resultando
el siguiente importe total sin IVA:
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PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
PROYECTO DE EJECUCKON DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR GRAD [VALENGIA)

CAPITULD RESUMEN IMPORTE 4
1 Traitajos previos 750043572 1183
1.1 Limpieza, calas i oins 491670,12
1.2 CEmNiChanes i Smangues 4143454 56
1.5 Desmontaies 162 122.52
14 Senvicios afecadns 2 77R038,52
2 Proyecin espection de demmibos 148050880 235
o1 Trabajos previos 3540450
oz Demoiciones B43TE0LIS
0% Movimianio de femas Z2726,14
o Gestion de eSS 435.624,08
05 Sequnidad y salud WETI5
3 Cloea Chall BIGZTOSE] 12,72
i1 Movimisnio de TiEmas 1.266733,57
32 Fimnes QrENUEEs i rerajes. 2. 176E.607,92
35 Pavimentos 4720 169,17
4 Fed de akantarilads y SUDS IEIETS2I0 576
41 Retiraaa e red esEme aBcaca 153 700,50
4z Zanjas 251458, 18
43 TubETas i canaZaciones 1.206.642 69
44 Poz0s g s 267,005,658
45 Sumidems & mbamales 5454520
45 ACOmENTas ¥ AmueaEs 402 233,68
47 FEDOSGAINES, TECMICARNSS | FECONSIUCONES 422 308,18
4F SLDS 518 766,69
5 Fied de agua potabie e hidranies ZUTEINFE 330
51 Zanjas 36305047
52 Tubanias TIE172.22
53 PRar3s ¥ ARCES0NCS 5196 76.69
54 Apomenioas 503136
55 Higraniz - Emniasa 162.336,00
56 Varios 45.723,10
[ Fed de alumizado paalics 251286281 352
&1 Obva cAdl 602.394.20
62 Soportes § Luminanas 130367706
63 Instalacion de baja Ensin. BOG TS 65
7 Jamdineria y Red de Riego B7ITOEL1E 1350
rA | Mogificado previc del temens. 2054 265,42
72 Favimentos 3.005.157,92
73 Plantacianes y semiias 2 500.346,07
T4 Traspiants. 15555526
75 Alcomues 3.365,09
T Fed de Riego v Red de Baja Prasion BEIOTT 48
& Equipamienio vial 122605780 1,91
&1 Semarbizacin 1.034.4080,99
B2 Sefmizacan 151.556,57
g Mobiiario Urbano ZETIAI2TE 448
a1 Bancos 1.041.208, 24
92 Cartsl indicatavpose sefaizacion 66.7BI. 46
23 Comamisning Bla meEica 33.741,60
94 Papsierms y conensgoes G547.52
L Cifcuitns deparives §2737.11
95 Fusniss 1740892
a7 Mesas 30.574.20
Er Homuilas, valas, holandns § aicomuss. 69.952.08
25 Jamineras 195453,92
210 Ju=gas infangles 265 182,48
a1 Progecives 55.455.29
g12 Cubriciones 163.167.59
213 Sopartes g8 bidideas 36.793,59
ERES MEIASEINGS - BUS Sa488.2T
915 Kinskos 455.600,00
915 Famue Caning. 1217045
10 Fuentes ormamentales. 235238513 36T
101 Otya chdl 556.595, 13
102 Fusniss 1.365600,00
1 Senicios o MUnicpaks 454844570 7,08
111 Fed g feiefnia 607.060,93
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CAPITULO RESUMEN IMPORTE %
112 Red de eneria eléaria 34601307, 42
113 FRed e gas 25337469
114 Sendcios exisentes de CACSA y WALMOR afscados 2770272
12 {ibwas de conexion 2 integracion con & entomo del Seci Grao 71150037 111
13 Oioras adiconakes . 1240257702 1933
131 Projecto e Jaineria  Niego pars &l Jarin o Tina (Trame GRACH 5275569, 23
132 Proyecio de po2as 06 CRacion [ara red 08 haja preson §nego_.... TE7.768,30
153 Proyecto el dei fasD SUpenoy S00E & anfguo CIuce del Tuna . 336523949
14 DS provisionaies - - 23779872 361
141 Proyecto esiuuEl dei P50 SUpSor Drvisional 50hve [inea FRCC en prdongacion Avda. 251779872
o Franca, hasts e solemamienis el
15 Desvios y afectones 3l IRAG QUrams (25 00rs 35418471 055
151 Seraiizacon y BaTamienn 27036707
152 Firmes if pavimenios B3.837.70
16 Gestian de Residuds [iesgiosado en Estudio Expecifion) 1.880.50099 283
17 Sequridad y Salud (desglosado en Estudio Especticn) 124801765 195
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 64.161.228,00
13,00 % Gasios generales........ 098 ES
£,000 % Benefica ndustrial..... BB ETIRS
Suma 12.190.633,34
PRESUPUESTD BASE DE LICTTACION SIH VA 76.351.861 43

Resaltar que en este importe que compone el presupuesto del proyecto de Urbanizacién, dadas las peculiaridades

del dmbito, intenta mantener la estructura contenida en el informe de la Seccidon de Obras de Urbanizacion del

Servicio de Asesoramiento Urbanistico de fecha 27 de enero de 2025 por lo que se han incluido y diferenciado las
siguientes obras:

A.1. Obras ordinarias o de urbanizacion General

A.1. Obras ordinarias o de urbanizacién General

A.1.1 Obras ordinarias

(*) no incluye obras anticipadas circuito

A.1.2. Proyecto de pozos de captacion para red de baja presién y riego

Al

Correspondietnes al ambito

.3. Red arterial agua potable

A.1.1 Obras ordinarias (*) no incluye obras anticipadas circuito

incluida obra civil total Red arterial

PEM
49.487.030,28 €

48.729.261,98 €

757.768,30 €

19%

19%

PC

58.889.566,03 €

5

Con respecto a las obras ordinaria o de urbanizacidn general del dmbito, no se contemplan aquellas que tienen la

consideracién de obras anticipadas por estar ya ejecutadas y ser de utilidad al ambito.

De conformidad con el Proyecto de Urbanizacidn el PEC de dicho proyecto sin incluir, como hemos comentado, las

obras anticipadas, Utiles para el ambito, asciende a un PEC de 57.987.821,76 € sin IVA

Por otra parte, el Proyecto de Urbanizacién ha incluido una separata especifica de las obras con consideracion de

obras anticipadas, en la que una vez revisada “in situ” la validez de la obra ejecutada y recepcionadas por el

Ayuntamiento, y de conformidad con los informes que se emitan por los distintos servicios municipales, quedaran

definidas las obras que finalmente son necesarias y utiles, y por consiguiente tienen la consideracién de obras

anticipadas.
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A.1.2. Proyecto de pozos de captacion para red de baja presion y riego correspondientes al ambito

Se corresponde con la ejecucion de los 2 pozos de la red de riego proyectada segun informe de EMIVASA que
corresponde al Sector Grao y que asciende a un PEC de 901.744,28 € sin IVA

Por otra parte, corresponderd ejecutar al Sector Grao, con cargo a EMIVASA, 1 pozo que se define en una separata
al Proyecto de Urbanizacién, dicho coste podra ser abonado total o parcialmente por EMIVASA a través de la

aportacién de material para su ejecucién. El importe del pozo que corresponde a EMIVASA no forma parte de la carga

de urbanizacién si bien su definicién y presupuesto consta en la referida separata debiendo ser ejecutado por el
agente urbanizador junto con las obras de urbanizacidn, todo ello con cargo a EMIVASA que garantiza su financiacién

Y pago.

El PEM del pozo que corresponde a EMIVASA segun la referida separata asciende a:

Proyecto de pozo de captacion para red de baja preSion ¥ HEg0.......coei it 538.469,52
03.02 Obra civil 31.700,85
03.03 Instalaciones " 378.827,73
03.01 SONAEOS. ... oo 127.940,94

Dicho coste no es carga del ambito, si bien, el Agente Urbanizador debera contratar y ejecutar dichas obras junto con
las obras de urbanizacion.

A.1.3. Obra Civil red Arterial Agua Potable

De conformidad con lo referido en el informe municipal, en este ambito es necesaria la ejecucidon de un tramo de la
red arterial de agua potable.

Se ha calculado, segln informe municipal, que la parte proporcional que le corresponde a este Sector para la
instalacion de esta red arterial, es equivalente a toda la obra civil necesaria para la ejecucion de esta red arterial, y
por tanto se ha incluido la misma en el Proyecto de Urbanizacion.

El Ayuntamiento a través de la empresa mixta EMIVASA, gestora del servicio, se encargara de la redaccién del
proyecto de la instalacion mecanica de este tramo de tuberia, asi como su conexion exterior, y la ejecucién de toda
la instalacion proyectada.

Para regular la ejecucién de esta instalacién, previamente a la aprobacién del PAI se debera aportar el convenio
suscrito con EMIVASA, que regulara los detalles de la ejecucidon y el reparto de costes de esta instalacion, que debera
coincidir con la obra proyectada.

A.2 Obras de conexidn e integracion con el entorno

PEM pC
A.2 Obras de conexion e integracion con el entorno 711.590,37 € 846.792,54 €
A.2.1.otras obras de conexién (conexion Avda Soto Mico; tramo Juan
Verdeguer, ...)
711.590,37 € 846.792,54 €

A.2.1. Otras obras de conexién (conexion Avda Soto Mico; tramo Juan Verdeguer, ...)

El Proyecto de Urbanizacién contempla las obras a ejecutar fuera del ambito estricto del Sector Grao que se precisen
para conectar e integrar el sector con el entorno.
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Las mismas se concretan en la reurbanizacién de la prolongacién con Avenida de
Francia, tramo de conexién con calle Juan Verdeguer, continuacién de la PRV
interior hacia Av. Puerto y completar la via de servicio y aparcamientos de la Av.
Ingeniero Manuel Soto

El Proyecto de Urbanizacion ha presupuestado estas obras a ejecutar fuera del
ambito estricto del Sector Grao que se precisan para conectar e integrar el Sector
con el entorno. Estas obras se concretan en la reurbanizacion de la prolongacién

con la Avenida de Francia, tramo de conexidn con la calle Juan Verdeguer,
continuacion de la PRV interior hacia Av. Puerto y completar la via de servicio y aparcamientos de la Av. Ingeniero
Manuel Soto.

El importe calculado para ello es de 846.792,54 €.

Como se puede ver en la imagen recortada de los planos de la planta viaria, esta interseccién no esta definida con el
suficiente detalle y tendrd que ser adaptada y presupuestada segun se defina en el informe del Servicio de Movilidad.

A.3. Obras provisionales

PEM PC
A.3. Obras provisionales 2.317.798,72 € 2.758.180,48 €
A.3.1 Puente Provisional Avda Francia-Conexi6n noroeste Avda Francia
sobre las vias 2.317.798,72 € 2.758.180,48 €

A.3.1 Puente Provisional Avda Francia-Conexion noroeste Avda Francia sobre las vias

El proyecto de urbanizacidn define, en proyecto especifico, como obras provisionales aquellas obras _Puente

Provisional Avda. Francia-Conexion noroeste Avda. Francia sobre las vias_ de conexién necesarias para el
funcionamiento del ambito hasta que las vias estén soterradas. El paso superior provisional sobre la linea FFCC en
la prolongacion de la Avda. de Francia ha sido valorada en 2.758.180,48€ (PEC).

A.4. Obras adicionales a ejecutar a cargo del ambito segun Ficha Gestion TRPP Grao

PEM PC
A.4. Obras adicionales a ejecutar a cargo del ambito segun Ficha Gestion
TRPP Grao 11.644.808,72 € 13.857.322,38 €
A.4.1. Urbnanizacién Jardin Turia
8.275.569,23 € 9.847.927,38 €
A4.2. Nuevo Puente Moreras-Nazaret 3.369.239,49 € 4.009.394,99 €

Igualmente se contiene en el Proyecto de Urbanizacion aquellas obras cuya ejecucion corre a cargo del urbanizadory
que se corresponden con:

A.4.1. Urbanizacidn jardin Turia
Ejecucion de la urbanizacién del tramo del jardin del Turia adscrito al Sector para su urbanizacién a su cargo

El disefio de la zona del tramo del Jardin del Turia incluido en este ambito debera ser acorde con las directrices
marcadas en la propuesta ganadora del concurso internacional de ideas para el “Parc de Desembocadura del Vell Llit
del Turia”
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En el Proyecto de Urbanizacién se incluye el Tramo XVIII del jardin del Turia adscrito al Sector para su urbanizacién
con un PEC de 9.847.927,38 €.

A.4.2. Nuevo Puente Moreras-Nazaret

Ejecucion, segln proyecto especifico, de un nuevo puente que conecta los barrios de Moreras y Nazaret

El presupuesto de este puente es de 4.009.394,99 €

EN RESUMEN, LAS OBRAS DE URBANIZACION INCLUIDAS EN EL PROYECTO DE URBANIZACION

PROYECTO URBANIZACION 76.351.861,43

A.1. Obras ordinarias o de urbanizacion General 58.889.566,03 £
A.1.1 Obras ordinarias

(¥) no incluye obras anticipadas circuito 57.987.821,76 €

A.1.2. Proyecto de pozos de captacion para red de baja presién y riego

Correspondietnes al ambito 901.744,28 £

A.2 Obras de conexidn e integracion con el entorno 846.792,54 €
A.2.1.0tras obras de conexidn (conexion Avda Soto Mico; tramo Juan
Verdeguer, ...)

846.792,54 €

A.3. Obras provisionales 2.758.180,48 €
A.3.1 Puente Provisional Avda Francia-Conexién noroeste Avda Francia

sobre las vias 2.758.180,48 €

A.4. Obras adicionales a ejecutar a cargo del ambito segun Ficha Gestion
TRPP Grao 13.857.322,38€

A.4.1. Urbnanizacién Jardin Turia
9.847.927,38 €
A4.2, Nuevo Puente Moreras-Nazaret 4,009.39499 €

Por otra parte, tal y como se ha adelantado el Proyecto de Urbanizacion contiene unas SEPARATAS AL PROYECTO DE
URBANIZACION en la que se justifica y presupuesta por una parte las obras anticipadas y por otra las obras de
ejecucion diferida:

A.5 Obras anticipadas y utiles para el Sector
(*) segun separta PU

Obras anticipadas por estar ya ejecutadas y ser de utilidad al ambito.

Dichas obras se corresponden con las obras contenidas en el Proyecto de Conexién de la Alameda-Avenida de Francia,
pasarela peatonal sobre el rio Turia y desvio de lineas eléctricas, obras todas ellas ya liquidadas y recepcionadas y
cuyo mantenimiento ha correspondido y corresponde al Ayuntamiento de Valencia.

Siguiendo lo indicado en el informe de la Seccion de Obras de Urbanizaciéon del Servicio de Asesoramiento Urbanistico
de fecha 27 de enero de 2025, el Proyecto de Urbanizacion ha incluido una separata o anejo, ANEJO 29, que define
las obras ejecutadas vy justifica su utilidad para dar servicio a las parcelas resultantes, tomando como referencia el
informe emitido por esta seccién de 24 de noviembre de 2021 y revisando el estado de la obra ejecutada,
estableciéndose asi el coste de urbanizacion correspondiente a estas obras, considerado como carga de urbanizacion
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en la Ficha de Gestidn del Plan Parcial aprobado (Cargas adicionales Proyecto de conexidn de la Alameda- Avda
Francia- Puerto de Valencia) y por tanto importe que debera ser considerado CARGA DE URBANIZACION del dmbito
repercutible a los propietarios del ambito.

La separata al Proyecto de Urbanizacién de las obras con consideracion de obras anticipadas, una vez revisada “in
situ” la validez de la obra ejecutada y recepcionadas por el Ayuntamiento, y de conformidad con los informes que se
emitan por los distintos servicios municipales, definird las obras que finalmente son necesarias y utiles, y por
consiguiente aquellas que tienen la consideracién de obras anticipadas y ya recepcionadas por el Ayuntamiento.

Las obras anticipadas asi definidas y cuantificadas en la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y adjudicacion del
PAIl tendran la consideracion de cargas de urbanizacion repercutibles a los propietarios del ambito.

Tratandose de obras anticipadas ya recepcionadas por el Ayuntamiento y definidas con de utilidad a la urbanizacion
del ambito, seran financiadas por el Agente Urbanizador y abonadas por este al Ayuntamiento al inicio de las obras
de urbanizacion del Sector, en concepto de cargas de urbanizacion, con cargo a los propietarios del ambito a los que
se les repercutird con la primera cuota de urbanizacion.

Las obras con consideracién de anticipada, de conformidad con el anejo 29 son las siguientes:

A.5.1. CONEXION DE LA ALAMEDA — AVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE VALENCIA (CONEXION GRAO)

ota eptible de
onenlaA

AVA PRO ONA

AYUNTAMIENTO DE SEPARATA proyecto
CAP{TULOS DEFINICION Proyecto liquidacién VALENCIA S/INFORME urbanizacién
nov 22 ANEJO 29
Capitulo 1 Movimiento de tierras y demoliciones 10.519.476 € 10.519.476 € 10.519.475,96 €
Capitulo 2 Firmes y pavimentos 2.754.721 € 1.361.781 € 769.681,30 €
Capitulo 3 Estructuras 1.089.219 € 70.749 € 70.749,00 €
Capitulo 4 Red de riego 30.701 € 30.701 € 30.701,16 €
Capitulo 5 Red de alumbrado publico 447.667 € 377.274 € 0,00 €
Capitulo 6 Red de agua potable e hidrantes 17.879 € 16.253 € 17.878,74 €
Capitulo 7 Red de Saneamiento 1.889.091 € 1.409.284 € 1.145.538,77 €
Capitulo 8 Reposicion de servicios afectados 10.591.488 € 5.843.472 € 4.901.603,17 €
Capitulo 9 Sefializacion 7.600 € 0€ 0,00 €
Capitulo 10 Prevision de servicios 1.330.744 € 1.273.966 € 678.396,45 €
Capitulo 11 Varios 704.508 € 420.784 € 300.000,00 €
Capitulo 12 Canalizaciones 161.139€ 0€ 0,00 €
PEM 29.544.233 € 21.323.741 € 18.434.024,55 €
GG 16% 4.727.077 €] 3.411.799 € 2.949.444 €
Bl 6% 1.772.654 € 1.279.424 € 1.106.041 €
PC 36.043.965 € 26.014.965 € 22.489.510 €]
BAJA DE ADJUDICACION (0,8615) 0,1385 4.992.089,12 € 3.603.072,59 € 3.114.797,13 €

31.051.875,62 €

22.411.891,94 € 19.374.712,82 €

A.5.2. PASARELA PEATONAL SOBRE EL RIO TURIA (desvio LAAT) (*) NO incluye la partida correspondiente a la
ejecucion del colector por no ser til

En el caso de la Pasarela sobre el antiguo cauce del rio Turia, fue necesaria su ejecucion para canalizar el desvio de las
lineas aéreas de energia eléctrica existentes en el ambito de la actuacién.

Entre dichas obras se ejecuté también el tramo del Colector Norte coincidente con el desvio de las Lineas de Alta
Tension. Dicho tramo de colector finalmente no resultd atil para la urbanizacién.
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Por tanto, el importe liquido de esta obra sin IVA es el definido en el Documento Liquidacion excluido el colector, lo
que hace un total de 1.922.272,10 €, que es la cantidad que se incluye como carga de urbanizacion

Pasarela peatonal sobre el rio Turia (desvio LAAT)

AYUNTAMIENTO DE
CAP{TULOS DEFINICION Proyecto liquidacién VALENCIA S/INFORME Actualizacién sin colector
nov 22
Capitulo 1 Estructuras 752.285,52 € 752.285,52 € 752.285,52 €
Capitulo 2 Pavimentos 42.130,76 € 42.130,76 € 42.130,76 €
Capitulo 3 Cerramientos 112.546,82 € 112.546,82 € 112.546,82 €]
Capitulo 4 Cubierta 488.501,60 € 488.501,60 € 488.501,60 €
Capitulo 5 Instalaciones y Seguridad 86.468,01 € 86.468,01 € 86.468,01 €]
Capitulo 6 Tramo de avance del colector norte 329.304,22 € 329.304,22 €
Capitulo 7 resposicion de servicios afectados 259.318,58 € 259.318,58 € 259.318,58 €
Capitulo 8 segurida y salud 22.977,65 € 22.977,65 € 22.977,65 €]
2.093.533,16 € 2.093.533,16 € 1.764.228,94 €
GG 16% 334.965 €] 334.965 €] 282.276,63 €
Bl 6% 125.612 € 125.612 € 105.853,74 €
PC 2.554.110 € 2.554.110€ 2.152.359,31 €]
BAJA DE ADJUDICACION 0,1069 273.034 € 273.034 € 230.087,21 €

2.281.076,05€ 2.281.076,05€ 1.922.272,10€

A.5.3. DESVIO DE LINEAS

La obra ejecutada consistio en la ejecucion de los desvios de las Lineas de Alta Tensidn ubicadas en la calle Poeta
Sanmartin y Aguirre, correspondiente a las Lineas L-9 y L-15. El importe liquido de esta obra, incluyendo el 16 % de
IVA, es el definido en el Documento Liquidacién provisional, a 31 dic. 2010 asciende a 635.196,86 € y una vez deducido
el IVA resulta 547.583,50 €.

La mayor parte de este proyecto de desvio realizado se considera como obra no util para la urbanizacién del Sector
Grao, pues Iberdrola ha requerido que el Proyecto de Urbanizacidn del Grao considere el desmantelamiento de estas

lineas soterradas y su reposicion por las aceras de la urbanizacion.

El importe de obras a mantener asciende a un PEC de 54.821,81 €

A.5.4. GASTOS VINCULADOS A SU EJECUCION

Estudio de soluciones 91.670,46 €
Redaccion Proyectos 643.364,28 €
Direccién obra 1.070.443,67 €

| 1.805.478,41 €

Asimismo, tendran igualmente la condicidon de cargas adicionales vinculadas a estas los gastos vinculados a su
ejecucion.
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RESUMEN DE LAS OBRAS ANTICIPADAS

El importe total de las obras de construccion de la Conexion Grao, Pasarela y el Desvio de las lineas de Iberdrola era
de 37.010.051,87 € (sin IVA) y el importe de las obras que de conformidad con el Anejo 29 del Proyecto de
Urbanizaciéon son consideradas Utiles asciende a un PEC sin IVA de 21.351.806,73 €

El importe del estudio de soluciones, la redaccion de los proyectos y la direccidn de la obra de la obra util se calcula
como un porcentaje sobre el total de la obra de estas obras de conexion, resultando un 57,69 % y asciende a
1.805.478,41 € (IVA excluido).

PEM PC
A5 Obras anticipadas (contenidas en el ANEJO 29) y gastos vinculados ala  Proyecto liquidacion
misma
(%) segun separta PU 17.543527,03 € 23.157.285,14 €
A5.1. CONEXION DE LA ALAMEDA — AVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE
VALENCIA (CONEXION GRAO) 18.434.024,55 € 22% 22.489.509,95 €
baja contrato
baja contrato liquidacié -2 112,40 € liquidacié -3.114.797,13 €
[ srosierses] 15.880.912,15 € 19374.712,82€
A5.2. PASARELA PEATONAL SOBRE EL RIO TURIA (desvio LAAT)
(%) NO indluye Ia partida correspondiente a la ejecucién del colector por no
ser til 1.615.354,70 € 192227210 €
[ 2528107608 1.615.354,70 € 192227210€
A5.3. DESVIO DE LINEAS ALTA TENSION 47.260,18 € 54.821,81 €
[ sa7ssssol 4726018 € s482181€
A5.4. Gastos vinculados a la ejecucién de la obra anticipada
Estudio de soluciones 91.670,46 €
Redaccin Proyectos 643.364,28 €
Direccién obra 1.070.443,67 €
180547841 €
TOTAL obras construccion conexién Grao, Pasarela y desbio lineas 23.15728514 €

A.6. Obras diferidas: Obras Red Distribucion Eléctrica de ejecucion Diferida

En el dmbito del Proyecto de Urbanizacién, se prevé la ejecucion de Centros de Transformacién destinado a dar
servicio a las parcelas privadas, conforme a las especificaciones técnicas aprobadas por i-DE

No obstante, se acuerda el diferimiento de su ejecucidn, tras consultarse a I-DE, hasta el momento en que se solicite
licencia de obra para cualquiera de las parcelas beneficiarias del suministro eléctrico a través del citado CT.

A tal efecto, se establecen las siguientes condiciones:

1. Reserva de Espacio: Las parcelas que contendran dichos CT quedaran afectadas como reserva para la
ubicacidn del CT, en el espacio necesario para su ejecucidn, constituyendo una carga urbanistica real, que se
inscribira en el Registro de la Propiedad.

2. Obligacién de Ejecucion: El propietario que solicite licencia de obra en cualquiera de las parcelas beneficiarias
asume la obligacién de ejecutar los CT con caracter previo a la concesidon de dicha licencia o, en su caso,
como condicion suspensiva de la misma.

3. Plazo de Ejecucion: El CT deberd estar completamente ejecutado y legalizado antes de la solicitud de

acometida eléctrica definitiva por parte del solicitante de la licencia

La ejecucion de estas obras diferidas no es obligacion del Agente Urbanizador si no que la misma es una obligacion
que sera trasladada a los propietarios de las parcelas resultantes, por lo que su coste de ejecucidon no formara parte
de la carga de urbanizacion del PAI
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A.7. Obras diferidas: post soterramiento (deposito cantidad)
PEM PC
A.7. Obras post soterramiento (deposito cantidad) diferido depésito de cantidad 3.290.140,96 € 3.915.267,74 €
A.7.1. Obras rotonda que articula encuentro Calle Ibiza y Avda Francia y

Reurbanizacién tramo calle Ibiza 1.986.905,53 € 2.364.417,58 €
A.7.2 Conexi6n nuevo puente con Alameda 1.303.235,43 € 1.550.850,16 €

En el documento de planeamiento aprobado para el Sector Grao, la Ficha de Gestion de la U.E. de suelo urbanizable
Sector Grao establece como cargas adicionales para el sector las obras de conexién del Paseo de la Alameda y la
Avenida de Francia con la propia urbanizacidn del sector. Dado que en la actualidad la existencia en trinchera del
trazado ferroviario de la Linea Valencia-Tarragona impide la conexién prevista por el planeamiento, no se pueden
ejecutar, de momento, estas obras definitivas y se prevé la ejecucion de obras provisionales de conexion (paso
superior provisional sobre la linea de FFCC) para favorecer la conexién del Sector Grao hasta el momento en que la
linea ferroviaria sea soterrada.

A.7.1. Obras rotonda que articula encuentro Calle Ibiza y Avda Francia y reurbanizacién tramo calle Ibiza

Estas obras incluyen las obras de la glorieta de conexion de la Avda. de Francia y también las obras de reurbanizacion
del tramo de calle Ibiza que linda al Oeste con el Sector Grao.

Ademds, se incluyen también todas las demoliciones, desmontajes, desvios y reposiciones necesarios para adecuar la
futura urbanizacion y por tanto, se incluyen también las obras de demolicion del paso superior provisional en la Avda.
de Francia sobre las vias de la linea ferroviaria Valencia-Tarragona, que se habra construido provisionalmente para
conectar el sector mientras las obras del soterramiento no sean acometidas.

A.7.2 Conexién nuevo puente con Alameda

Se corresponde con las futuras obras de conexidn del P2 de la Alameda a realizar tras el soterramiento de conformidad
con el Planeamiento vigente

No obstante lo anterior, la liquidacién de importe se ajustard en todo caso a la realidad fisica y del Planeamiento
propuesto para el ambito al momento de la obligacion de pago de dicho importe.

La totalidad de estas obras diferidas, no seran objeto de licitacidn, pero si de definicién en el Proyecto de urbanizacion
y por tanto han sido cuantificadas en la SEPARATA 28 al Proyecto de urbanizacion y, al no poder ser ejecutadas por
el urbanizador, seran depositadas en la cuenta de depdsitos del Ayuntamiento de Valencia, en efectivo metdlico, una

vez finalizadas las obras de urbanizacién del dmbito, como condicién y con caracter previo a la recepcién de las obras
de urbanizacion y cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador.

Por tanto, las obras contenidas en el PROYECTO DE URBANIZACION y sus separatas se pueden agrupar en:

PEM PC

A.- OBRAS CONTENIDAS EN EL PROYECTO DE URBANIZACION 84.994.896,08 103.424.414,31

OBRAS URBANIZACION PL 64.161.228,09 76.351.861,43

OBRAS ANTICIPADAS separata 17.543.527,03 21.351.806,73

gastos vinculados 1.805.478,41

total anticipadas 17.543.527,03 23.157.285,14

OBRAS DIFERIDAS separata 3.290.140,96 3.915.267,74

total diferidas 3.290.140,96 3.915.267,74
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B.- OTRAS CARGAS.- CARGAS ADICIONALES: CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Se corresponde con aquellas obras de urbanizacién en cuyo coste participa el ambito como carga de urbanizacion,
pero cuya obra inicialmente no ejecuta y que no se contienen en el proyecto de urbanizacién

B.1- CARGAS ADICIONALES PROYECTO DE CONEXION DE LA ALAMEDA - AVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE
VALENCIA (CONEXION GRAO)-OBRAS ANTICIPADAS CIRCUITO

En el apartado A5 anterior se han indicado y cuantificado las obras contenidas en el Proyecto de Conexion de la
Alameda-Avenida de Francia, pasarela peatonal sobre el rio Turia y desvio de lineas eléctricas, obras todas ellas ya
liquidadas, recepcionadas y mantenidas por el Ayuntamiento y que son utiles para el ambito, y que tienen la
consideracidn de cargas adicionales en un importe de 21.351.806,73 €

Tendran igualmente la condicion de cargas adicionales vinculadas a estas, y contenidas también en el apartado A5
anterior, los gastos vinculados a su ejecucidn. El importe del estudio de soluciones, la redaccién de los proyectos y la
direccién de la obra de la obra util se calcula como un porcentaje sobre el total de la obra de estas obras de conexion,
resultando un 57,69 % y asciende a 1.805.478,41 € (IVA excluido).

B.2- OTRAS CARGAS: Coste redaccién y proyectos Técnicos segun acuerdo JGL de 27/03/2009:
Master Plan
MPPG

B.2- Coste redaccién y proyectos Técnicos seglin acuerdo JGL de
2ainai200g 799.050,00 €

Master Plan

MPPG

De conformidad con los informes municipales se incluye como carga de urbanizaciéon el coste de elaboracion del
Planeamiento vigente de conformidad con el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de junio de 2009 y que
asciende a la cantidad de 799.050,00 €

La acreditacion del pago de dicho importe al Ayuntamiento de Valencia en concepto de carga de urbanizacién serd
acreditado una vez finalizadas las obras de urbanizacion del ambito, como condicién y con caracter previo a la

recepcion de las obras de urbanizacion y cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador.

B.3. Deposito de tormentas y tuberia de impulsion para su vaciado

B.3.1 Deposito de tormentas y tuberia de impulsidn para el vaciado

PEM PC

B.3. Deposito de tormentas y tuberia de impusién para su vaciado contratacién obra completa asume solo 26% 4.476.411,36 €
B.3.1 Deposito de tormentasy tuberia de impulsién para el vaciado
(incluye obras+proyecto+DO)

26,000% 14.000.000,00 3.640.000,00 16.660.000,00| 4.331.600,00 €
El importe por este concepto serd el que finalmente resulte de la realidad de
su ejecucion, no asumiendose a riesgo y verntura por el urbanizador

Para un PEM de 14M se aplica un 1,98917% 556.966,76 144.811,36 €

Segun informe del Ciclo Integral del Agua para recoger toda el agua de escorrentia de la cuenca drenante de este PAI,
mas la zona del Cabafal y de la parte del Grao fuera del ambito, se necesita un depdsito de 6.000 m3 en lugar del
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previsto inicialmente de 3.750 m2. El PAI del Grao necesita tan solo un 26% de la capacidad de este depésito, y el
resto es para cubrir las necesidades de esta parte de la ciudad.

Dando cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por el Ciclo Integral del Agua este sector contribuira en
un 26% del coste final que resulte de la ejecucidn del tanque, incluida la ejecucidon de la tuberia de impulsion para el
vaciado del Depdsito de Tormentas.

A fecha de redaccion de la presente PJE no se ha tenido constancia del PEC resultante del Proyecto, si bien se ha
actualizado la estimacién (segun conversacion con los servicios técnicos municipales y con los redactores del
Proyecto), segln los avances de redaccion del Proyecto en un PEM 14.000.000 €, por tanto un PEC de 16.660.000€,
del que corresponde al ambito un 26%.

Por tanto, el 26% de dicha cantidad IVA excluido asciende a 4.331.600 €.
En dicho importe no se encuentra comprendido el coste correspondiente a la redaccion  nosucs dos puntos conosidos (5. v (2 v2

del proyecto y la direccién de dicha obra. Para el calculo de esta se han aplicado los -
criterios objetivos para cuantificar las cargas de urbanizaciéon aprobados por el 200090 e
Ayuntamiento de Valencia, de lo que resulta para un PEM estimado de 14.000.000 € . 15.000.000 1025

Dado que los honorarios para el PEM se encuentran entre 2 tramos se calcula por

A Coordenadas del punto medio

interpolacién de lo que resulta la aplicacion del coeficiente de 1,989167:

Introduce x o'y para el punto medio ila calculadora
te dard el valor que faltal

X -y

14.000.000 1,989167

Para resolvery, usa

¥ = -x) % (y2 =) / (i -x) +

Honorarios de redaccion Proyecto= PEM*coef/100= 14.000.000*1,989167/100= 278.483,38 €
Honorarios de Direccién Obra= PEM*coef/100= 14.000.000*1,989167/100= 278.483,38 €

De los honorarios asi calculados le corresponde al ambito un 26%r es decir la cantidad de 144.811,36 €

Si bien nos encontramos con unas obras generales del municipio, proyectadas por este y que inicialmente

corresponderia su ejecucion al Ayuntamiento de Valencia y en el que el Sector Grao participa en un 26%, de
conformidad con lo indicado por este Ayuntamiento, dado que el referido depdsito de tormentas se ubica en terrenos
del Sector Grao que actualmente estd siendo programado, con el objeto de no dificultar la correcta ejecucion de las
obras de urbanizacion del PAl en plazo, las obras de ejecucidn del depdsito de tormentas-amparadas en el Proyecto
promovido por el Ayuntamiento- podran ser contratadas, en base a dicho proyecto, tal y como aconseja el
Ayuntamiento, por el Agente Urbanizador del PAI de forma paralela, pero diferenciada de las obras del PAI.

Con la aprobacidn del programa, el Ayuntamiento debera definir el modo de ejecucién de esta partida aunque, desde
un punto de vista técnico, puesto que la ejecucidn del depdsito de tormentas es presupuesto necesario y previo a la
ejecucion de la obra urbanizadora, la mejor forma de garantizar la correcta planificacion y coordinacion de las obras
es que se realice por el urbanizador de forma conjunta con el resto de obras de urbanizacién, previa licitacion de
conformidad con el articulo 163 del TRLOTUP, aportando el Ayuntamiento la cantidad cuya financiacién le
corresponda.

En cualquier caso, las condiciones para la ejecucidn de esta infraestructura serdn determinadas en el acuerdo de

aprobacién del Programa
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El Ayuntamiento en todo caso garantiza la financiacién y pago de las mismas en aquel porcentaje no asumido por el
Agente Urbanizador y colabora con este para que su recepcion y puesta en servicio lo sea de forma previa o
simultanea a la de las obras de urbanizacion del Sector .

En todo caso, al tratarse de obras generales del municipio, el Ayuntamiento de Valencia asume a riego y ventura su
ejecucion, correspondiendo al agente urbanizador contribuir en el 26% de las mismas en concepto de cargas de
urbanizacidn a repercutir a los propietarios del ambito.

Las obras de este depdsito, a ejecutar segln proyecto que deberad facilitar el Ayuntamiento, al ser ejecutadas por el
urbanizador, y dado que a este tan solo le corresponde un 26%, no le corresponde la financiacidn y pago de su
totalidad, correspondiéndole por tanto financiar y sufragar el 74% al Ayuntamiento de Valencia.

En caso de que el coste final de ejecucidn del depdsito de tormentas exceda del presupuesto de licitacidn del proyecto
aprobado, la diferencia en el 26% que corresponde al sector podra ser objeto de actualizacién de cargas y repercutido
en metalico a los propietarios.

Elimporte que corresponde al Ayuntamiento en la ejecucion del referido depdsito de tormentas debera tener prevista
la correspondiente partida presupuestaria y serd abonado por este a la presentacion de la correspondiente
certificacion de obra, asumiéndose por este a riesgo y ventura

B.4. Aportacion a las obras de suministro eléctrico al Sector
(*) segun condiciones iniciales de Iberdrola

B.4. Aportacion a las obras de suministro eléctrico al Sector 7apmrtacim'n econdmica
(*) seglin condiciones de Iberdrola a Iberdrola+aportacion
desvio lineas

4.966.279,25€

Iberdrola ha emitido las siguientes condiciones técnico-econdmicas, que han sido aceptadas por el proponente a
Agente Urbanizador

Refuerzo a cargo del Cliente 4,675.800,40 €
Entronque a cargo del Cliente 20.070,27 €
Derechos de Supervision de Instalaciones Cedidas 5.177,64 €
Base imponible 4.701.04831 €

Adicionalmente ha emitido presupuesto correspondiente consecuencia del desvio de lineas

Modificacién de instalaciones 265.230,94 €
Base imponible 265.230,94 €

A este apartado podra ser de aplicacién el 153. 6:

Articulo 153. Retasacidn de cargas y revision de precios.

6. Los incrementos de cargas derivados de las mejoras y cambios de proyectos ordenados unilateralmente por la
administracion en interés publico tras la aprobacion del programa de actuacién integrada, seran de cargo de la
administracion ordenante. Los incrementos de coste imputables a una tercera persona, como compaiiias
suministradoras, solo justifican la retasacion si el agente urbanizador, con la diligencia empresarial que le es exigible,
ni los puede evitar, ni los puede presupuestar con mayor certeza en el programa de actuacion integrada, a falta de
referencias objetivas, publicas y tasadas.
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Por otra parte, en este punto, queremos poner de manifiesto que el Parlamento Europeo, en consejo del 7 de febrero
de 2024, modificd la Directiva (UE) 2019/1937 y derogd el Reglamento (UE) 517/2014 sobre el uso de gases fluorados
de efecto invernadero, como el SF6. En este nuevo reglamento (UE) 2024/573, merece especial interés el apartado 9
del articulo 13, que hace mencién del control de uso de estos gases, y se indica: Se prohibird la puesta en
funcionamiento de la siguiente aparamenta eléctrica que use gases fluorados de efecto invernadero, o cuyo
funcionamiento dependa de ellos, en un medio aislante o de ruptura: A partir del 1 de enero de 2026, aparamenta
eléctrica de media tension para distribucién primaria y secundaria de hasta 24 kV. En base a lo anterior sera objeto
de nueva cuantificacion econémica y repercutible a los propietarios el eventual cambio de la aparamenta eléctrica
proyectada para adecuarla en su caso al cambio normativo que se prevé.

B.5. CONTRIBUCION INFRAESTRUCTURAS EXTERNAS (segun ficha de gestion)

Se corresponden con la aportacién econdmica a las obras externas vinculadas con la prolongacion, hacia el sector y
bajo el jardin del Turia, del soterramiento de la linea de FFCC Valencia-Tarragona al soterramiento que incluye

B5.1. Obras externas vinculadas con la prolongacion, hacia el sector y bajo el jardin del Turia, del soterramiento de
la linea de FFCC Valencia-Tarragona

Aportacion econédmica al soterramiento
(*) incrementado con el IPC desde la aportacion de Moreras Il

NPR-3 NPR-5 NPR-4
Francia moreras Il grao
M2T 843.404 243.581] 379.664
afio 1993 1999 2024

dede DICIEMBRE
dede abril 1993 a 1988 a OCTUBRE

diciembre 1998 2024
IPC 19,80% 83,00%
CONTRIBUCION 5.971.300,32 € 1.725.535,59 €] 2.689.551,91 €]

7,08€ 7,08€
2.067.191,63€]  3.222.083,18€

ACTUALIZACION
€/m?t

ACTUALIZACION
€/m2t |

5.896.412,22 €

La contribucion que le corresponde al Sector para el soterramiento de la linea del FFCC Valencia-Tarragona queda
cuantificada en la cantidad de 5.896.412,22 € y podra realizarse en metalico o en aportacidon de obra de utilidad a

dicho soterramiento, en concreto la ejecucion de muros pantalla gue faciliten y viabilicen el posterior vaciado y

construccién de losa de las obras del soterramiento en el dmbito del sector. La ejecucion de dicha obra propuesta en

el ambito del sector debera contar con la previa autorizacion de ADIF para su ejecucion.

Aportacion econdmica a la demolicion del antiguo puente hierro y construccion del nuevo puente (continuidad
c/Ibiza) en la parte proporcional que corresponde al Sector

De conformidad con el Informe de la Seccién de Obras de Urbanizacién del Servicio de Asesoramiento urbanistico y
Programacion del Ayuntamiento de Valencia de 31/10/2024 vy ratificado en el informe de la Seccién de Obras de
Urbanizacién del Servicio de Asesoramiento Urbanistico de fecha 27 de enero de 2025 , el coste de la demolicién del
actual puente, mas el coste del nuevo asciende una vez aplicado el 16,92% que es el % de edificabilidad que le
corresponde al sector una aportacion de 1.908.678,28 €
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B.5.2. obras de conexion del nuevo puente con la Alameda. (depésito de cantidad)

Contenido en obras post soterramiento, apartado A7.2

En todo caso, la contribucidn a las infraestructuras externas, caso de no ser compensadas como se ha referido
anteriormente, seran depositadas en la cuenta de depdsitos del Ayuntamiento de Valencia, en efectivo metalico, una
vez finalizadas las obras de urbanizacién del ambito, como condicion y con cardcter previo a la recepcion de las obras

de urbanizacién y cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador.

EN RESUMEN, TIENEN LA CONSIDERACION DE CARGAS ADICIONALES

B.- CARGAS ADICIONALES : CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL MUNICIPIO

18.046.831,11 €

B.1- CARGAS ADICIONALES PROYECTO DE CONEXION DE LA ALAMEDA —

AVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE VALENCIA (CONEXION GRAO}-OBRAS

ANTICIPADAS CIRCUITO cuantificadas en el apartado AS
COMNTEMIDAS EN EL ANEIO 29

B.2- Coste redaccién y proyectos Técnicos seguin acuerdo IGL de
27/03/2009

Master Plan

MPPG

B.3. Deposito de tormentas y tuberia de impusién para su vaciado contratacion obra completa
B.3.1 Deposito de tormentas y tuberia de impulsion para el vacdiado
(incluye obras+proyecto+D0)

26,000% 14.000.000,00
El importe por este concepto serd el que finalmente resulte de la realidad de
su ejecucion, no asumiendose a riesgo y verntura por el urbanizador
Para un PEM de 14M se aplica un 1,989167%
B.4. Aportacion a las obras de suministro eléctrico al Sector aportacion econémica

(*) segin condiciones de iberdrola a
Iberdrola+aportacién
desvio lineas

B.5. CONTRIBUCION INFRAESTRUCTURAS EXTERNAS [segin ficha de
gestion)
B.5.1 Obras externas vinculadas con |z prolongacién, hacia el sectory deposito de cantidad
bajo el jardin del Turia, del soterramiento de la linea de FFCC Valencia-
Tarragona
Aportacidn econdmica al soterramiento
(#} incrementado con el IPC desde la oportacidn de Moreras il

aportacién econémica a la demolicidn antiguo puente hierroy
construccién del nuevo puente (continuidad c/Ibiza) en la parte
proporcional que corresponde al Sector

799.050,00 €

247641136 €

4.331.600,00 €

144.811,36 €

4.966.279,25 €

7.805.09050 €

5.896.41222¢

1908678,28¢€

B,5.2 obras de conexion del nuevo puente con la Alameda. (deposito de contenido en obras post soterramiento, apartado A7
cantidad) =
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1.2.1.1.2, HP HONORARIOS PROFESIONALES

REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA | 2.237.197,94 €
64.161.228
Honorarios profesionales CONTRATADO LIMITE %PEM| 2.237.197,94 €
Proyecto de Urbanizacién AUMSA| 1.136.838,22 1.072.838,22 1,50 1.072.838,22 €
Proyectos de derribos y otros
Estudio acustico
Proyectos de pozos
Caracterizacion de suelos Fase 1
Proyecto de Reparcelacién (AUMSA)) 201.941,30 321.851,47(30% PU 201.941,30 €
Otros conceptos - €
Magqueta - €
Direccién Obra 962.418,42 962.418,42 1,50 962.418,42 €
Solicitud de inicio| 38.200,00
Memoria AT|
PIE
Memoria Viabilidad Econémica
2339397,94 € 2.339397,94 € 2.357.108,11 € 2.237.197,94 €

De conformidad con el articulo 150 b) son cargas fijas :
La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes indicado.

Se incluyen, por tanto, los honorarios previstos para la redaccién de los proyectos técnicos y direccion de obra
necesarios para la consecucién de los objetivos legales del programa de actuacion integrada enunciados en el articulo
116 del TRLOTUP. De conformidad con los criterios municipales, no se incluyen en este concepto los honorarios ,
entre otros, los correspondientes al proyecto de la fase previa de Caracterizacidon de Suelos; Memoria técnica de la
solicitud de inicio, Memoria técnica del PAI, Proposicion Juridico-econdmica, Memoria de Viabilidad econémica, por
considerar los servicios técnicos municipales se encuentran incluidos en el concepto de gastos generales.

1.2.1.1.3. GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR

GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR: gastos generales y financieros 10.383.183,84 €

Gastos generales y de gestién del AU Base PL obras PU+PL obras depostito 26%+HP (incluido el 26% del deposito) 10.383.183,84 €
| 83.065.470,73 | 12,50%

Segun el documento de las Magnitudes Econdmicas aprobadas por el Pleno de este Ayuntamiento y de conformidad
con el articulo 150.1c del TRLOTUP, los Gastos de Gestion del Urbanizador, se calculan como un porcentaje de la suma
de los honorarios mas el PEC de la obra de urbanizacion (segln conceptos definidos en el 116 TRLOTUP)., siendo el
limite establecido como porcentaje a aplicar el 13%.

Estos gastos, se regulan en el art 150.1.c) del TRLOTUP del siguiente modo:
c) Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos conceptos
anteriores, tal como figuren en el programa de actuacién integrada, que incluyen sus gastos generales y financieros,
relativos a:
1.2 El mantenimiento y conservacidn de la urbanizacién durante el periodo que corresponda hasta
su recepcién por la administracion.
2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones
gue ha de gestionar e impulsar.
3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacién integrada, a
cuenta de empresas o profesionales independientes del agente urbanizador, para controlar la
ejecucion y recepcién de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de
las actuaciones.

Como se ha indicado los conceptos anteriores sobre los que aplicar el % son:
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a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de actuacién integrada
enunciados en el articulo 116 de este texto refundido.
b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes indicado.

Entre los objetivos indicados en el referido articulo 116

a) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente las unidades de ejecucion o parcelas que comprenda, realizando como minimo las
siguientes obras:

1.2 Pavimentacidn de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, tratamiento de espacios libres, mobiliario
urbano y sefalizacion.

2.2 Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

3.2 Sistema de saneamiento y depuracidn de aguas residuales, y sistema de evacuacién de aguas pluviales, mediante
redes separativas. La depuracién de aguas residuales se hard mediante la conexion al sistema publico existente o,
excepcionalmente, mediante la construccion de un sistema propio.

4.2 Red de distribucion de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.

5.2 Red de alumbrado publico.

6.2 Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistema de espacios libres.

c) Ejecutar las obras de conexion e integracion adecuada de la urbanizacion con la red viaria y de movilidad, y con las
redes de infraestructuras, de energia, de comunicaciones y de servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario para mantener
equilibradamente o mejorar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes y exigibles.

e) Obtener gratuitamente, a favor de la administracion:

1.2 Los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacién, o adscritos a ella por el planeamiento.

2.9 Las parcelas que legalmente correspondan, con destino al patrimonio publico de suelo. La adscripcion de cesiones
externas debera cumplir las reglas de equidistribucion del planeamiento.

f) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

g) Realizar obras determinadas de rehabilitacion o edificacion, de uso publico o privado, en los supuestos previstos
en este texto refundido.

h) Para garantizar el derecho al realojo de las personas residentes afectadas por una actuacion, la parte promotora
de la actuacion urbanistica estara obligada a ofrecer una vivienda de sustitucion que tenga las condiciones de
habitabilidad propias de una vivienda de protecciéon oficial. La vivienda de sustitucién deberd estar situada
preferentemente en el mismo barrio, excepto acuerdo explicito entre la persona afectada y la parte promotora o
justificacion de la imposibilidad de cumplir este requisito, segin los términos que se establezcan reglamentariamente.
En este ultimo caso la vivienda de sustitucién debera estar situada en el lugar mds préximo posible a la residencia
afectada.

En el momento de presentacidn del presente PAI, como se ha indicado a lo largo del presente documento, el
Ayuntamiento habia aprobado el 30/04/2025 las Magnitudes Econdmicas por lo que el proponente podia, en virtud
de estas, aplicar el porcentaje del 13%.

Por otra parte, e igualmente siguiendo los criterios municipales, la base sobre la que aplicar el porcentaje de Gastos
Generales ha sido reducida respecto a la solicitud de inicio, excluyendo de la misma conceptos como obras
anticipadas; obras post soterramiento, adoptando el criterio de solo incluir aquellas obras que componen el
presupuesto de licitacidn, con independencia de que las mismas sean necesarias para el cumplimiento de los objetivos
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establecidos en el articulo 116 del TRLOTU. De ello resulta una base de 83.065.470,73 € a la que aplicamos un
porcentaje del 12,5%esultando unos Gastos Generales de 10.383.183,84 €.

1.2.1.1.4. BU BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR

BENEFICIO URBANIZADOR 8.316.930,26 €

Beneficio urbanizador Base 8.316.930,26 €
| 93.448.654,57| 8,90%

El beneficio empresarial del urbanizador se ha calculado como un porcentaje del 8,90 por cien del valor de los
conceptos referidos en los apartados anteriores.
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TOTAL CARGAS DE URBANIZACION FIJAS

| OBRAS PROGRAMADAS NECESARIAS PARA LA CONSECUENCION DE LOS OBJETIVOS LEGALES DEL PAI: Coste urbanizacién, incluidas adicig

121.471.245,41 €

PC

A.- OBRAS CONTENIDAS EN EL PROYECTO DE URBANIZACION 103.424.414,31

PROYECTO URBANIZACION
A.1. Obras ordinarias o de urbanizacién General
A.1.1 Obras ordinarias
(*) no incluye obras anticipadas circuito

A.1.2. Proyecto de pozos de captacion para red de baja presion y riego
Correspondietnes al ambito

A.2 Obras de conexidn e integracién con el entorno
A.2.1.otras obras de conexidn (conexion Avda Soto Mico; tramo Juan
Verdeguer, ...)

A.3. Obras provisionales
A.3.1 Puente Provisional Avda Francia-Conexién noroeste Avda Francia
sobre las vias

A.4. Obras adicionales a ejecutar a cargo del ambito segun Ficha Gestién
TRPP Grao
A.4.1. Urbnanizacién Jardin Turia

A4.2. Nuevo Puente Moreras-Nazaret

SEPARATAS PROYECTO URBANIZACION

A.5 Obras anticipadas (contenidas en el ANEJO 29) y gastos vinculados a la
misma
(*) segun separta PU

A.5.1. CONEXION DE LA ALAMEDA — AVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE
VALENCIA (CONEXION GRAO)

A.5.2. PASARELA PEATONAL SOBRE EL RIO TURIA (desvio LAAT)
(*) NO incluye la partida correspondiente a la ejecucion del colector por no
ser util

A.5.3. DESVIO DE LINEAS ALTA TENSION

A.5.4. Gastos vinculados a la ejecucién de la obra anticipada
Estudio de soluciones

Redaccion Proyectos
Direccién obra

TOTAL obras construccidn conexién Grao, Pasarela y desbio lineas

A.6. Obras Red Distribucion Eléctrica de ejecucién Diferida no obliacién del
AU, carga de la parcela resultante, obligacién del titular de la misma con la

OBRAS URBANIZACION
OBRAS ANTICIPADAS

OBRAS DIFERIDAS

Proyecto liquidacién

[ s1951741]

PL
separata
gastos vinculados

total anticipadas
separata
total diferidas

baja contrato liquidacion

76.351.861,43
21.351.806,73
1.805.478,41
23.157.285,14
3.915.267,74
3.915.267,74

76.351.861,43
58.889.566,03 €

57.987.821,76 €

901.744,28 €

846.792,54 €

846.792,54 €
2.758.180,48 €

2.758.180,48 €
13.857.322,38 €

9.847.927,38 €
4.009.394,99 €

27.072.552,88

23.157.285,14 €

22.489.509,95 €

-3.114.797,13 €

19.374.712,82 €

1.922.272,10 €

1.922.272,10 €

54.821,81€

54.821,81 €

[ 213518067

91.670,46 €
643.364,28 €
1.070.443,67 €
1.805.478,41 €

23.157.285,14 €

solicitud de LO carga de cada parcela -

™ om

A.7. Obras post soterramiento (deposito cantidad) diferido 3.915.267,74 €
A.7.1. Obras rotonda que articula encuentro Calle Ibiza y Avda Franciay

Reurbanizacién tramo calle Ibiza

depdsito de cantidad

2.364.417,58 €

A.7.2 Conexién nuevo puente con Alameda 1.550.850,16 €
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B.- CARGAS ADICIONALES : CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL

B.1- CARGAS ADICIONALES PROYECTO DE CONEXION DE LA ALAMEDA —
AVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE VALENCIA (CONEXION GRAO)-OBRAS
ANTICIPADAS CIRCUITO

CONTENIDAS EN EL ANEJO 29

B.2- Coste redaccion y proyectos Técnicos segun acuerdo JGL de
27/03/2009

Master Plan

MPPG

B.3. Deposito de tormentas y tuberia de impusién para su vaciado
B.3.1 Deposito de tormentas y tuberia de impulsién para el vaciado
(incluye obras+proyecto+DO)

/ resulte de la realidad de
por el urbanizador

El importe por este concepto serd el que fi

dose a riesgo y t

su ejecucion, no
Para un PEM de 14M se aplica un

B.4. Aportacion a las obras de suministro eléctrico al Sector
(*) segun condiciones de Iberdrola

B.5. CONTRIBUCION
gestion)

B.5.1 Obras externas vinculadas con la prolongacidn, hacia el sector y
bajo el jardin del Turia, del soterramiento de |a linea de FFCC Valencia-
Tarragona

INFRAESTRUCTURAS EXTERNAS (segin ficha de

Aportacién econdmica al soterramiento
(*) incrementado con el IPC desde la aportacion de Moreras Il

aportacién econémica a la demolicidn antiguo puente hierroy

construccién del nuevo puente (continuidad c/Ibiza) en la parte

proporcional que corresponde al Sector

B,5.2 obras de conexidn del nuevo puente con la Alameda. (deposito de
cantidad)
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cuantificadas en el apartado A.5

contratacién obra completa
26,000% 14.000.000,00

1,989167%

aportacion econémica
a
Iberdrola+aportacion
desvio lineas

deposito de cantidad

contenido en obras post soterramiento, apartado A7

18.046.831,11 €

799.050,00 €

4.476.411,36 €

4.331.600,00 €

144.811,36 €

4.966.279,25 €

7.805.090,50 €

5.896.412,22 €

1.908.678,28 €

- €

REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA

2.237.197,94 €

Honorarios profesionales
Proyecto de Urbanizacién AUMSA|
Proyectos de derribos y otros
Estudio aclstico
Proyectos de pozos
Caracterizacion de suelos Fase 1
Proyecto de Reparcelacion (AUMSA)
Otros conceptos
Magqueta
Direccién Obra
Solicitud deinicio
Memoria AT|
PJE
Memoria Viabilidad Econémica
Informe Sostenibilidad Econdnica

CONTRATADO LIMITE
1.136.838,22 1.072.838,22
201.941,30 321.851,47
962.418,42 962.418,42
38.200,00

2.237.197,94 €
1.072.838,22 €

201.941,30 €
- €
- €
962.418,42 €

2.339.397,94 € 2.339.397,94 €

2.357.108,11 €

2.237.197,94 €

GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR: gastos generales y financieros

10.383.183,84 €

Gastos generales y de gestion del AU Base PLobras PU+PL obras depostito 26%+HP (incluido el 26% del deposito) 10.383.183,84 €
| 83.065.470,73 12,50%

BENEFICIO URBANIZADOR 8.316.930,26 €

Beneficio urbanizador Base 8.316.930,26 €
93.448.654,57 8,90%
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1.2.1.2 CARGAS VARIABLES

CARGAS VARIABLES 8.035.698,99 €

INDEMINIZACIONES ESTIMADAS 7.111.820,92 €

CANON CONEXION DEPURADORA
923.878,07 €

Segun se dispone en el articulo 150.2 TRLOTUP son cargas de urbanizacion en la categoria de variables las siguientes:
“a) El coste de indemnizacidn a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados que, en ejecucién
del programa de actuacién integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la administracioén; y las
indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucidon de arrendamientos y extincién de servidumbres
prediales.

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacién que ya hayan sufragado y sean utiles a
la actuacidn.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor de la administracién o el reintegro que proceda
a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de este texto refundido.”

A estos efectos, en el presente caso, se han estimado como cargas variables

«* una cantidad alzada en concepto de indemnizaciones, cantidad que se determinara en el proyecto de
reparcelacion.

La estimacion por cargas variables que corresponden a las indemnizaciones por la extincion de arrendamientos de
vivienda o negocio, cese y traslado de actividades, destruccién de plantaciones, construcciones, obras o instalaciones,
etc. y que como hemos indicado seran fijados en el proyecto de reparcelacion.

7

% Suplemento de Infraestructuras EPSAR. Depuracién aguas residuales
Igualmente se adiciona el importe correspondiente a la conexién a la depuradora y que esta calculado para una ratio

de 1,9265 hab/vivienda, teniendo en cuenta un tamafio medio de vivienda de 120 m?

1.2.1.3 OTRAS CARGAS DE LA ACTUACION A CUENTA DE LA PROPIEDAD

Son cargas de la actuacién que serdn a cuenta de la propiedad de cada finca y no imputables al programa
de actuacion integrada:

a) Los costes de descontaminacion y limpieza de suelo, en los términos previstos por la legislacién ambiental
aplicable.

b) Los costes de extincion de derechos reales y levantamiento de cargas incompatibles con el planeamiento,
excepto las servidumbres prediales.

c) Los costes por rescisiéon de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones vinculadas a sus fincas que
disminuyan su valor en venta.

d) Los costes de servicios de mediacidn, peritaje o arbitraje previstos en el programa de actuacién integrada
devengados a instancia de un propietario individual, salvo que correspondan al urbanizador o al programa
de actuacidn integrada.
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1.2.1.4 CARGAS TOTALES

CARGAS LES DE LA ACTUACION 150.444.256,44 €
CARGAS TOTALES FIJAS DE LA ACTUACION 142.408.557,45 €
| OBRAS PROGRAMADAS NECESARIAS PARA LA CONSECUENCION DE LOS OBJETIVOS LEGALES DEL PAl:_Coste urbanizacién, incluidas adicid 121.471.245,41 €
PC
A.- OBRAS CONTENIDAS EN EL PROYECTO DE URBANIZACION 103.424.414,31
OBRAS URBANIZACION PL 76.351.861,43
OBRAS ANTICIPADAS separata 21.351.806,73
gastos vinculados 1.805.478,41
total anticipadas 23.157.285,14
OBRAS DIFERIDAS separata 3.915.267,74
total diferidas 3.915.267,74
PROYECTO URBANIZACION 76.351.861,43
A.1. Obras ordinarias o de urbanizacién General 58.889.566,03 €
A.2 Obras de conexién e integracion con el entorno 846.792,54 €
A3. Obras provisionales 2.758.180,48 €
A.4. Obras adicionales a ejecutar a cargo del dmbito segun Ficha Gestién
TRPP Grao 13.857.322,38€
SEPARATAS PROYECTO URBANIZACION 27.072.552,88
A.5 Obras anticipadas (contenidas en el ANEJO 29) y gastos vinculados ala  Proyecto liquidacién
misma
(*) segtin separta PU 23.157.285,14 €

A.6. Obras Red Distribucién Eléctrica de ejecucién Diferida no obliacion del
AU, carga de la parcela resultante, obligacion del titular de la misma con la

solicitud de LO carga de cada parcela - €
- €

A.7. Obras post soterramiento (deposito cantidad) diferido deposito de cantidad 3.915.267,74 €
ARGAS ADICIONALES : CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL 18.046.831,11 €

B.1- CARGAS ADICIONALES PROYECTO DE CONEXION DE LA ALAMEDA —

AAVDA. DE FRANCIA — PUERTO DE VALENCIA (CONEXION GRAO)-OBRAS

ANTICIPADAS CIRCUITO cuantificadas en el apartado A.5
CONTENIDAS EN EL ANEJO 29

B.2- Coste redaccién y proyectos Técnicos segun acuerdo JGL de

27/03/2009 799.050,00 €
Master Plan

MPPG

B.3. Deposito de tormentas y tuberia de impusién para su vaciado contratacién obra completa 4.476.411,36 €

B.3.1 Deposito de tormentas y tuberia de impulsion para el vaciado
(incluye obras+proyecto+D0O)
B.4. Aportacion a las obras de suministro eléctrico al Sector aportacion econémica
(*) segtin condiciones de Iberdrola a
Iberdrola+aportacion
desvio lineas
4.966.279,25 €

BS5. CONTRIBUCION INFRAESTRUCTURAS EXTERNAS (segin ficha de
gestién) 7.805.090,50 €
B.5.1 Obras externas vinculadas con la prolongacién, hacia el sector y deposito de cantidad
bajo el jardin del Turia, del soterramiento de la linea de FFCC Valencia-
Tarragona
Aportacion econémica al soterramiento
(*) incrementado con el IPC desde la aportacién de Moreras Il
5.896.412,22 €
aportacién econémica a la demolicién antiguo puente hierro y
construccién del nuevo puente (continuidad c/Ibiza) en la parte

proporcional que corresponde al Sector 1.908.678,28 €
B,5.2 obras de conexién del nuevo puente con la Alameda. (deposito de contenido en obras post soterramiento, apartado A7 <
cantidad) °

|REDACCIGN DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA 2.237.197,94 €

GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR: gastos generales y financieros 10.383.183,84 €

Gastos generales y de gestion del AU Base PLobras PU+PL obras depostito 26%+HP (incluido el 26% del deposito) 10.383.183,84 €
| 83.065.470,73 12,50%

BENEFICIO URBANIZADOR 8.316.930,26 €

Beneficio urbanizador Base 8.316.930,26 €
93.448.654,57 8,90%

prevision CARGA URBANISTICA FIJAS 142.408.557,45 €

CARGAS VARIABLES 8.035.698,99 €

CARGAS TOTALES DE LA ACTUACION 150.444.256,44 €
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1.2.2  VALORACION DEL SUELO

Para la determinacion del valor del suelo se utiliza la informacion detallada en la memoria de
viabilidad econdmica que forma parte de la presente proposicion juridico-econémica.

Para la redaccién de dicha memoria de viabilidad econdmica se utiliza, segin recoge el anexo XllI del
TRLOTUP, valores “justificados en un estudio de mercado actualizado y acreditado por una sociedad
de tasacion homologada por el Banco de Espaiia.”

A estos efectos se acompafia a la presente documentacién tasacion efectuada por parte de la entidad
EUROVAL de la que resulta que en base al método residual estatico, justificado en el estudio de
mercado, y de acuerdo al articulo 22.3 del Real Decreto 1492/2011- en caso de parcelas que no se
encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el levantamiento de cargas o el
cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista- se descontaran del valor del
suelo determinado anteriormente la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio
empresarial derivado de la promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:
Vs0=Vs-G*(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en
euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

En cuanto a la prima de riesgo, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV del Reglamento de Valoraciones, serd del 8,6030% media de los usos

De todo ello resulta:

Presupuesto de contratal (Euros) 150.444.256,44 |
Coste de urbanizacién (Euros) (%)) 150.444.256,44
Tasa Libre de Riesgo 2,396 % (TLR) 0,02396
Prima de Riesgo -Indistrial- 14 % (PR) 0,086
Coste Urbanizacion a descontar - (Euros) G.(1+TLR+PR) 166.991.620,20
COSTE DE URBANIZACION INCREMENTADO(Euros) [ 166.991.620,20 |
Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes VSo =VS—-G.(1 +TLR + PR)
Grao Valencia

Valor del suelo urbanizado (Euros) 328.963.322,89
Coste de urbanizacion (Euros) 166.991.620,20
Valor del Suelo en estado actual (Euros) 161.971.702,69
VALOR SUELO EN ESTADO ACTUAL (Euros) 161.971.702,69 |
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Valor de repercusion del Suelo

Referencia superficie sector

Método Empleado Residual Estatico

VALOR DE SUELO (Euros) 161.971.702,69
Superficie total del sector (m?2s) 316.386,59
VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO (Euros/m2s) 511,94 |

1.2.3  MODALIDAD DE RETRIBUCION AL URBANIZADOR

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 149.1 TRLOTUP:

“1. Las personas propietarias retribuyen al agente urbanizador por los gastos presupuestados como
mdximos en el programa de actuacion integrada en_metdlico, en terrenos o en la_modalidad de
retribucion mixta, sequn manifiesten en su escrito de adhesion, ello conforme al articulo 150 de este
texto refundido, y sin perjuicio de las modificaciones que pueda introducir la administracion en la
aprobacidn del programa, asi como de la retasacion de cargas. La correlacion entre el coste dinerario
de las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante el
coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre las personas interesadas.”

Asi pues, segun se especificara en los siguientes apartados, para la modalidad de la retribucion en
terrenos, ésta se calculara aplicando un coeficiente a los terrenos iniciales afectados por la actuacion,
que se hara efectivo mediante la atribucion del aprovechamiento correspondiente a favor del agente
urbanizador en el procedimiento de reparcelacidn.

No obstante, atendiendo al derecho que asiste a los propietarios para abstenerse de participar en la
actuacion, serd posible no adherirse a la presente propuesta o atender a la opcién de pago en terrenos
o en metalico, siempre que se cumplan con los requisitos que se establecen tanto en la legislacion
urbanistica aplicable como en la presente proposicién juridico-econémica.

Para ello, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 147 y 148 TROTUP, por parte del agente
urbanizador se procederd notificar la aprobacion del programa a las personas propietarias afectadas
y se les emplazard para que en el plazo de dos meses manifiesten su adhesion al programa y se
pronuncien sobre “si desean participar en la ejecucidon del programa de actuacidn mediante
retribucion en terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucion mixta”.

La modalidad escogida se tendra en cuenta en el documento de proyecto de reparcelacion que se
elabore por parte del agente urbanizador.

1.2.3.1 RETRIBUCION EN METALICO

CARGAS UNITARIAS
REPERCUSION CARGA FIJA SIN REPERCUSION CARGA  REPERCUSION REPERCUSION CARGA

DEPOSITO VARIABLE deposito TOTAL
CARGAS URBANISTICAS FIJAS 142.408.557,45 €
CARGAS URBANISTICAS VARIABLES 8.035.698,99 €
CARGAS TOTALES 150.444.256,44
a retribuir en metélico DEPOSITO 4.476.411,36
CARGAS URBANISTICAS FIJAS sin deposito 137.932.146,09
superficie &mbito COMPUTABLE 316.386,59 m*s
edificabilidad bruta 379.663,91 m*t 363,30 21,17 11,79 396,26
aprovechamiento bruto 314.550,79 ua 438,51 25,55 14,23 478,28
Aprovechamiento objetivo 314.550,79 ua 438,51 25,55 14,23 478,28
Aprovechamiento subjetivo 283.095,71 ua 487,23 28,39 15,81 531,43
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1.2.3.2 RETRIBUCION EN TERRENOS DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

El coeficiente de canje se aplicard a aquellos propietarios que paguen sus cuotas de urbanizacion en
terrenos.

Se trata de la parte alicuota del aprovechamiento objetivo, expresada en tanto por uno, que
corresponde al urbanizador en concepto de retribucidon en suelo por las cargas de urbanizacion,
materializable a través del documento reparcelatorio.

La formula para obtener el coeficiente de canje para el abono de las cargas fijas de urbanizacién en
terrenos seria la siguiente:

La formula para obtener el coeficiente de canje para el abono de las cargas fijas de urbanizacion
en terrenos sera la siguiente:

e
(VS+CU)
COEFICIENTE CANJE
Coste de Urbanizacion de cargas fijas por ua subjetiva 503,04
Coste de Urbanizacion de cargas fijas por ua subjetiva (sin deposito tormentas) 487,23 €
Coste de Urbanizacion de cargas VARIABLES por ua subjetiva 28,39 €
Coste de Urbanizaciéon DEPOSITO por ua subjetiva 15,81
Coste de Urbanizacion de cargas TOTALES por ua subjetiva 531,43
Coste de Urbanizacion de cargas TOTALES (SIN DEPOSITO) por ua subjetiva 515,61 €
VALOR UNIDAD DE APROVECHAMIENTO EN ESTADO ACTUAL: 514,93 €
con deposito sin deposito
COEFICIENTE RETRIBUCION AL URBANIZADOR SIN VARIABLES 49,42% 48,62%
con variables 50,79% 50,03%
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1.3 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

1.3.1  PROCEDENCIA DE LA MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA. EXIGIBILIDAD

Conforme ala letra d) del articulo 117.4 del TRLOTUP Memoria de viabilidad econdmica o de sostenibilidad econdmica
en los términos establecidos por la legislaciéon del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacidn, regeneracion y
renovacién urbanas.

El presente documento forma parte de la proposicién juridico-econdmica del programa de actuacion integrada de la
unidad de ejecucion NPR-4 EL GRAO de acuerdo con lo previsto en el mencionado articulo 117.4 TRLOTUP.

Memoria de Viabilidad Econdmica (MVE). Viene exigida por el art. 117.4 del TRLOTUP en el contexto de su proposicion
juridico-econdmica; este precepto también habla de Memoria de Sostenibilidad Econdmica (MSE), establecida en su
dia por el art. 15.4 TRLS/08 y asumida por el TRLOTUP en su art. 40.3.a 52 como documento que acompafia al
planeamiento de desarrollo. Por tanto, la memoria de sostenibilidad econdmica se incorpora a la Alternativa Técnica
de Programa

Son dos documentos distintos con contenido y objeto diferente; el primero, Memoria de Viabilidad Econédmica (MVE),
se refiere a la identificacion de los pardmetros que aseguran su viabilidad econdmica en términos de objetiva
rentabilidad. Por contra, el segundo, Memoria de Sostenibilidad Econdmica (MSE) se centra en medir el impacto de
la actuacion, una vez completada la transformacion, en las Haciendas Publicas. La primera en este supuesto es un
documento de gestion, la segunda acompafia al plan.

Elart. 111 de la Ley 8/2013, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacién urbanas (LRRR) delimita de forma abierta el
contenido de la memoria de viabilidad econdmica y nos ayuda a diferenciarla de la memoria de sostenibilidad y del
antiguo estudio econdmico-financiero que acompafaba al planeamiento. (arts. 37.5, 42 y 57.6 RPU).

Con caracter general, la ordenacién y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano requiere la elaboracién de
una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad. Asi se establece en el apartado
quinto del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacidon Urbana, al disponer que: «La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de
un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
ambito de actuacion.

El alcance concreto de la memoria se contiene actualmente en la legislacion autondmica como quiera que las letras
a) a d) del citado precepto que establecian dicho contenido minimo, fueron anuladas por STC de TC 143/2017, de 14
de diciembre.

Por tanto, es aplicable el apartado 1 del Anexo XIll Del TR de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, titulado “Contenido de la memoria de
viabilidad econdmica, del informe de sostenibilidad econémica y complejo inmobiliario”, que dispone:

1.  Memoria de viabilidad econémica
La memoria de viabilidad econdmica tendra el siguiente contenido:

a) Mediante la aplicacién del método residual estatico realizard un analisis comparado entre los valores de
repercusion de suelo en situacidon de origen y en la propuesta final, justificado en un estudio de mercado

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Calle Ortega y Gasset, n2 23 — 28006 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 47/80


http://www.aicequip.com/

MEMORIA

Vqlere PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

E Q U | P del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
SECTOR NPR-4 GRAO

arquitectos & ingenieros Modificado_1
Marzo 2026

actualizado y acreditado por una sociedad de tasacion homologada por el Banco de Espafia o por un perito
tasador especializado de reconocido prestigio en valoraciones urbanisticas.

b) En el caso de actuaciones de rehabilitacion, renovacion o regeneracién urbana, el andlisis comparado se
basard en los pardmetros urbanisticos vigentes y en los eventuales incrementos a atribuir con la finalidad de
garantizar la rentabilidad de la actuacién, considerando el importe total de la inversion a realizar asi como el
importe de las ayudas publicas directas e indirectas que la actuacién pudiera recibir y las eventuales
indemnizaciones que hubiera que asumir, teniendo en cuenta el limite del deber legal de conservacién.

c) El analisis referido en la letra anterior hard constar, en su caso, la posible participacién de empresas en la
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua o telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion mediante la financiacién de parte de la misma, o
de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacién de la operacidn por medio de ahorros
amortizables en el tiempo

El TRLOTUP no establece un contenido preciso para este documento, por lo que el que ahora se propone atiende la
legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas (LRRR), ajustado a las
necesidades propias del TRLOTUP y del programa de actuacion integrada del sector objeto de la presente proposicion
juridico-econémica.

La finalidad tradicional de un estudio de viabilidad econédmica esta dirigida a la justificacion de la rentabilidad
econdmica para la propiedad del suelo, a manera de un analisis coste-beneficio al uso, que debe comportar cualquier
actuacion de transformacion urbanistica enfocada especificamente hacia el interés de sus propietarios.

Se trata de comprobar si la actuacién produce unos solares de valor suficiente para financiar las cargas de
urbanizacién y retribuir a la propiedad de los terrenos, si bien y complementariamente, también debia permitir
desvelar la acertada atribucién por el planeamiento de los aprovechamientos urbanisticos en funcidon de la
consecucién de un equilibrado balance entre las cargas y los beneficios.

Ademas de los anterior, la legislacion urbanistica ahora TRLOTUP incide en que la memoria de viabilidad econémica
contemple una comparacién mediante la aplicacion del método residual estatico, de los valores de repercusion de
suelo en situacién de origen y en la propuesta final, justificado en un estudio de mercado.

De todo esto podemos concluir que la finalidad de la presente memorias de Viabilidad Econémica contemplara la
justificacion de la rentabilidad econémica para la propiedad del suelo, a manera de un andlisis coste-beneficio al uso
que debe comportar cualquier Actuacién de Transformacién Urbanistica (articulo 7.1 TRLS/15), enfocada
especificamente hacia el interés de sus propietarios, tal como prescribe el citado precepto.

Por tanto, a continuacién, se procede a justificar la viabilidad econdmica aplicada al Programa de Actuacién integrada
con lafinalidad de expresar la eventual viabilidad econédmica de la propuesta que permita garantizar, razonablemente,
la generaciéon de ingresos suficientes para financiar el coste de la transformacion fisica y demds cargas de
urbanizacién.

Para ello, se partird de la determinacion de los Costes y de los Ingresos derivados de la actuacidn, basandose los
primeros en una valoracion econdmica actualizada y agregada de las cargas de urbanizacién, y con respecto a los
segundos, los identificados en un Estudio de Mercado actualizado realizado para los distintos usos que el
planeamiento vigente establece para esta Unidad de Ejecucion.
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1.3.2 DETERMINACIONES ECONOMICAS DE LA MVE DE LA ACTUACION URBANISTICA
1.3.2.1. IDENTIFICACION DE LOS COSTES DE PRODUCCION

1.3.2.1.1  Cargas Urbanisticas

Con respecto a las mismas nos remitimos a la Proposicidn juridico-econdmica que establece las mismas en:

CARGAS TOTALES DE LA ACTUACION 150.444.256,44 €

142.408.557,45 €

CARGAS TOTALES FIJAS DE LA ACTUACION

luid dicional 121.471.24541 €

| OBRAS PROGRAMADAS NECESARIAS PARA LA CONSECUENCION DE LOS OBJETIVOS LEGALES DEL PAI: Coste urb

|REDACCI6N DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA 2.237.197,94 €

|GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR: 10.383.183,84 €

8.316.930,26 €

|BENEFICIO URBANIZADOR

prevision CARGA URBANISTICA FIJAS 142.408.557,45 €

8.035.698,99 €

CARGAS VARIABLES

1.3.2.1.2 Coste de construccion

Ademads, deberemos tener en cuenta los costes de ejecucién y edificacién de los distintos usos lucrativos
que prevé el planeamiento

A estos efectos nos basamos en los cadlculos reflejados en la tasacidon que se adjunta como anexo a la
Proposicion Juridico-Econdmica y que utiliza las Normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de
valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de

naturaleza urbana.

De todo ello resulta:

Base IVE: Instituto Valenciano de la Edificacion

VC = (M.B.C. x TIPOLOGIA x CATEGORIA x ANTIGUEDAD x ESTADO CONSERVACION) x SUPERFICIE
VC_VIV VP 1a10 mas RESIDENCIAL GARAJE COMERCIAL OFICINAS TOTAL
1 PLAZAVIVIENDA m? PEM 719,80 737,42 728,40 739,20
n°plazas 120 PC 856,56 877,537 866,80 879,65
356,00 36,67 1.135,62 48.505.793,07 €
1 PLAZAVIVIENDA VC_VIVRL
n°plazas 120 PEM 1.079,69 1.106,02 1.097,17 739,20
2.017,00 27,78 PC 1.284,83 1.316,16 1.305,64 879,65
-26,33 316.010.025,80 49.284.722,67
1 PLAZA CADA 25 NPT
n°plazas PEM 739,20 528,00
782,00 27,78 PC 879,65 628,32

19.107.909,33

| PLAZA CADA 100 MET
n°plazas PEM 1.144,00 1.144,00 1.144,00 739,20 1.144,00
754 27,78 PC 1.361,36 1.361,36” 1.361,36 879,65 1.361,36
18.423.738,67 102.608.398,69

Tabla coste de construccion total

Superficie Unitario PEC Total
Residencial libre 242.034,93 1.509,26  365.294.748,60
Residencial protegida 42.713,00 1.135,62 48.505.793,07
Terciario comercial 19.544,00 1.606,01 31.387.795,41
Terclario oficina 75.371,98 1.605,80 121.032.137,36

566.220.474,45
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A dichos costes hay que afiadir otros gastos de promocion (honorarios técnicos, licencias, ... que gravan
la construccion)

Tabla gastos necesarios

Honorarios 12,00% 67.946.456,93
licencias 4,50% 25.479.921,35
Seguros 2,00% 11.324.409,49
Oftros 2,00% 11.324.409,49

20,50% 116.075.197,26

de lo que resulta:

COSTE DE PRODUCCION Vc+20.5% otros gastos (honorarios profesionales..)
CP_VIV VP 1.368,42 58.449.480,65 €
CP_ VIV RL 1.818,66 440.180.172,07 €

CP_ Comercial 1.935,24 37.822.293,47 €
CP_ OFICINAS 1.934,99 145.843.725,52 €

total costes y gastos 682.295.671,71
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1.3.2.2. IDENTIFICACION DE LOS INGRESOS DE LA ACTUACION

Para calcular los ingresos obtenidos con el desarrollo completo de la actuacidn sera necesario conocer el precio de
venta en el mercado del producto inmobiliario. Para ello, se ha adoptado el estudio de mercado contenido en la
tasacion adjunta, de lo que ha resultado:

Estudio Mercado- Valor en venta Vv
EDAM-1 1a10 mas 10 TOTAL VP

Vv VP 1.800,00
Vv garajttrast 1.296,00
AAERY 2.196,00
EDAM-2-3Y 4 1a10 mas 10 TOTAL VRL
3.834,21 4.183,26
996,70 996,70
4.064,93 4.413,98 4.296,72
TERC COMERCIAL TOTAL COMERCIAL

93.797.748,00 €

1.039.957.502,62 €

Vv comercial 1.996,95 39.028.390,80 €

Vv garaj 996,70 21.650.538,89 €

Vv Total comercial 3.104,73 60.678.929,69 €

TERC OFICINAS mas 10 TOTAL OFICINAS

Vv OFICINAS 3.053,81 230.171.706,24 €

Vv garaj 996,70 20.875.327,78 €
3.330,77 251.047.034,02 €

Vv Total comercial
iario

1.445.481.214,33 €

Tabla valor de venta total

Superficie Unitario venta  Total
Residencial libre 242.034,93 4.296,72 1.039.957.502,62
Residencial protegida 42.713,00 2.196,00 93.797.748,00
Terciario comercial 19.544,00 3.104,73 60.678.929,69
Terciario oficina 75.371,98 3.330,77 251.047.034,02

1.445.481.214,33
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Comparacidon mediante la aplicacién del método residual estético, de los valores de repercusidn de suelo en situacion
de origen y en la propuesta final, justificado en un estudio de mercado.

A los efectos de obtener el valor del suelo se ha solicitado tasacion a EUROVAL, Entidad de tasacién homologada por
el Banco de Espafia, que se adjunta como Anexo a la Proposicion juridico-econdmica y que estima un valor del suelo

VALOR SUELO URBANIZADO: Método Residual Estatico

Valor del Suelo por el Método Residual Estatico

Valor de repercusion del Suelo

Tipologia

Método empleado

Valor de mercado a nuevo (Euros/m?2)

Coeficiente K (Gastos generales incluido beneficio empresarial)
Presupuesto Ejecucion Material (Euros/m?)
Presupuesto Ejecucion Contrata (Euros/m2)
Gastos necesarios para edificar:

Costes de licencias, honorarios proyectos y direccion de obras,
impuestos no recuperables, seguros obligatorios, etc. (En base al
PEM)

Otros gastos necesarios en base al Presupuesto de contrata
Coste de construccion inc. gastos necesarios (Euros/m2c)

VALOR REPERCUSION SUELO (Euros/m?c)
VALOR REPERCUSION ADOPTADA (Euros/m2c)

Valor del suelo en estado terminado

Valor Repercusion Suelo (Euros/m2t)
Aprovechamiento patrimonizable (m?2t)

VALOR DEL SUELO (Euros)

Valor de repercusion del Suelo
Referencia
Método Empleado

VALOR DE SUELO (Euros)
Superficie total del sector (m2s)

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO (Euros/m?s)

VRS = W /K- Vc
Residencial libre Residencial protegida Terciario comercial Terciario oficina
Residual Estatico
4.296,72 2.196,00 3.104,73 3.330,77
1,50 1,20 1,30 1,30
1.268,29 954,30 1.349,59 1.349,41
1.509,26 1.135,62 1.606,01 1.605,80
1.818,66 1.368,42 1.935,24 1.934,99
1.04582 | 461,58 453,02 | 627,15 |
1.04582 | 461,58 453,02 | 627,15 |
Grao Valencia
1.045,82 461,58 453,02 627,15 -
242.034,93 42.713,00 19.544,00 75.371,98 379.663,91
253.124.829,68 | 19.715.309,35 8.853.806,29 | 47.269.37758 |  328.963.322,89 |
Grao Valencia
Residual Estatico
328.963.322,89
316.386,59
1.039,75 |
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valor de la unidad de aprovechamiento en estado finalista

De scuerdo con el articule 37.1.b del Texto Refundido de |a Ley del Suele (R.D.L 7/2015) lesera de aplicacion, para obtener &l valor de repercis ion dels uelo pars cads uno de los s os, &l NETODO RESIDUAL
ESTATICO.

VALORDEL SUELOURBANIZADO

Virs=W/k-Ve RESIDENCIAL RESIDENCIAL RL TERCIARIO TERCIARIO

COMERCIAL OFICINAS
Valor en Venta 2196,00€ 429672 € 310473 € 333077 €
Coeficiente K 12 15 L 13
Coste de construccion VC 136842 1.818,66 € 1.93524 € 193499€
Vrs 461,58 1045,82 1 627,15
Edificabilidad 42713,000 247034930 19.544 000 75.371,980
1971530935  253.124 829,68 8.853.806,29 47 269.377,58

A partir de las repercusiones obtenidas mediante la aplicacion del metodo residual estatico, y considerando como USo caractenstico el Resid
coeficientes de ponderacidn:

ncial EL se obfienan los siguientes

residencial VP- EDAM 1
Fesidencial RLEDAM -3y 4
TERCIARID COMERCIAL
TERCIARID OFICINAS

Dado que el uso caractenstico sera el RESIDENCIAL LIBRE, por definicién, la unidad de aprovechamiento deberd ser equivalente a la repercusion de suelo de dicho uso
caracteristico, es decir

bajo la hipdtesis de suelo urbanizado y desarrollado por completo.

A continuacidén, vamos a realizar la comprobacion de la obtencion de dicho importe a través de la valoracién completa
del sector:

EDAM 1 EDAM 2 EDAM 3 EDAM 4 TOTAL TOTAL UA

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL V 42.713,00 42.713,00
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL RL 115.068,00 118.116,00 8.850,93 242.034,93
EDIFICABILIDAD TER-COMERCIA 3.205,00 6.949,00 9.390,00 19.544,00
EDIFICABILIDAD TER- OFICINAS 28.356,00 47.015,98 75.371,98

45.918,00 122.017,00 155.862,00 55.866,91 379.663,91
UA RESIDENCIAL VP .058, 0,00 0, 0,00 21.058,32
UA RESIDENCIAL RL 0,00 115.068,00 118.116,00 8.850,93 242.034,93
UA TER-COMERCIAL 1.388,63 3.010,80 4.068,41 0,00 8.467,84
UA TER-OFICINAS 0,00 0,00 17.005,00 28.195,33 45.200,32

Sidividimes el valor total del suele vinculade al aprovechamiento Tucrativo de
entre las u.a.

da como resultado el valor de la u.a. media, coincidente con la repercusion del suelo de uso caracteristico RL

edificabilidad total 379.663,0

VALOR metro cuadrado edificable EN ESTADO FINALISTA:

superficie computable del ambito 316.386,59

VALOR metro cuadrado bruto de suelo EN ESTADO FINALISTA:

Por tanto, podemos concluir, que el valor de la Unidad de Aprovechamiento en el ambito del sector NPR-4 Grao en

[l RTINS R (sl 1.045,82 € de suelo desarrollado
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VALOR DEL SUELO EN ESTADO ACTUAL

De acuerdo al articulo 22.3 del Real Decreto 1492/2011, en caso de parcelas que no se encuentren completamente
urbanizadas o que tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontardn del valor del suelo determinado anteriormente la totalidad de los costes y
gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de acuerdo con la siguiente

expresion:

Vs0=Vs-G*(1+TLR+PR)

Niim. 5 Martes 6 de enero de 2026

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en euros.
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

Sec. lll. Pég. 2059

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

La tasa libre de riesgo serd la ultima referencia publicada por el
Banco de Espafia del rendimiento interno en el mercado

383 Resolucion de 5 de enero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se ,
publica el tipo de rendimiento intemo en el mercado secundario de la deuda 1 1 1 A
piiblica de plazo entre dos y seis arios por su consideracion como uno de los secundario de la deuda pu blica de plazo entre dos Y sels anos
tipos de interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios.

Diciembre de 2025

Tipo de referencia *

1. Tipo de rendimiento interno en el mercade secundario de la deuda publica de

plazo entre dos y seis afios >

Porcentaje

2,396

Madrid, 5 de enero de 2026.-El Director General de Operaciones, Mercados y

Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

* Ladefinicion y el proceso de detenminacion de esie tpo de interés oficil de referencia se recoge en el

anejo 8 de Ia Circular del Banco de Espafia §/2012, de 27 de junio.

* Este ipo de interés oficial de referencia toma el daio del indice RODE «Deuda Publica de dos a

seis anos (S)»,
Variable desde mayo de 2021,

e es calculado por la Sociedad de Boisas, SA, y publicado en la pagina web de BME Renta
202

En cuanto a la prima de riesgo, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV del
Reglamento de Valoraciones, sera del

RESIDENCIAL 8%
OFICINAS 10%
COMERCIAL 12%

De ello resulta:

75,00%

19,85%

5,15%
8,6030%

Coste de urbanizacion (Euros) (G) 150.444.256,44
Tasa Libre de Riesgo 2,396 % (TLR) 0,02396
Prima de Riesgo -Indistrial- 14 % (PR) 0,086
Coste Urbanizacion a descontar - (Euros) G.(1+TLR+PR) 166.991.620,20
COSTE DE URBANIZACION INCREMENTADO(Euros) | 166.991.620,20 |
Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes VSo =VS5-G.(1 +TLR + PR)
Grao Valencia
Valor del suelo urbanizado (Euros) 328.963.322,89
Coste de urbanizacion (Euros) 166.991.620,20
Valor del Suelo en estado actual (Euros) 161.971.702,69
VALOR SUELO EN ESTADO ACTUAL (Euros) 161.971.702,69 |

Valor de repercusion del Suelo ESTADO ACTUAL

Referencia
Método Empleado

superficie sector
Residual Estatico

VALOR DE SUELO (Euros) 161.971.702,69
Superficie total del sector (m2s) 316.386,59
VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO (Euros/m2s) 511,94 |
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valor de la unidad de aprovechamiento en estado actual

unidades de aprovechamiento totales 314.550,79
Deduccién gastos de urbanizacién 150.444 256,44 € 478 28
Prima de riesgo 0,08603 8,6030%
Tasa libre de riesgo entre 2 y 6 afios BOE 6 de enero 2026 0,02396 2,396%
Coste de urbanizacidn (Art. 22.3 Reglamento de valoraciones) 166.991.620,20 € 530,89
Valor suelo urbanizado (Vrs) 328.963.322 89 € 1.045,82
Valor suelo estado actual (VsO) 161.971.702,69 €

edificabilidad total 379.663,91

VALOR metro cuadrado edificable EN ESTADO ACTUAL:

superficie computable del ambito 316.386,59
VALOR metro cuadrado bruto de suelo EN ESTADO ACTUAL: 511,94 €

Por tanto, podemos concluir, que el valor de la Unidad de Aprovechamiento en el ambito del sector NPR-4 Grao

actual es de SYNMELES
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1.3.4  EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DEL PROGRAMA

Una vez conocidos el valor del suelo en situacidn inicial, los costes de urbanizacion para el desarrollo de la actuacion
urbanistica y los ingresos netos generados por la venta del producto inmobiliario se puede determinar si la actuacion
resulta viable.

A continuacién, se muestran los resultados obtenidos:
ingresos_ VALOR EN VENTA : Valores de Repercusion de Suelo y Coeficientes de Ponderacion

Segun el Estudio de Mercado realizado por EUROVAL los Valores de Repercusion de Suelo, VRS (€/m?t)

VRS coef ponderacion
residencial VP- EDAM 1 461,58 0,44
Residencial RL EDAM 2-3y 4 1.045,82 1,00
TERCIARIO COMERCIAL 453,02 0,43
TERCIARIO OFICINAS 627,15 0,60

De la aplicacién de los anteriores Coeficientes de Ponderacion a las Edificabilidades correspondientes se obtiene el
siguiente Aprovechamiento Objetivo:

EDAM 1 EDAM 2 EDAM 3 EDAM 4 TOTAL TOTAL UA

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL VP 42.713,00 42.713,00
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL RL 115.068,00 118.116,00 8.850,93 242.034,93
EDIFICABILIDAD TER-COMERCIAL 3.205,00 6.949,00 9.390,00 19.544,00
EDIFICABILIDAD TER- OFICINAS 28.356,00 47.015,98 75.371,98

45.918,00 122.017,00 155.862,00 55.866,91 379.663,91
UA RESIDENCIAL VP 18.851,54 18.851,54
UA RESIDENCIAL RL 115.068,00 118.116,00 8.850,93 242.034,93
UA TER-COMERCIAL 1.388,31 3.010,11 4.067,48 8.465,90
UA TER-OFICINAS 17.004,28 28.194,13 45.198,41

20.239,86 118.078,11 139.187,76 37.045,06 314.550,79

El anterior Valor se conforma como Aprovechamiento Objetivo, AO, de la Actuacién, es decir, que incluye el
Aprovechamiento Publico, AP, derivado del porcentaje de Participacion Publica en las Plusvalias (10%). Por lo que, el
Aprovechamiento Subjetivo, AS, correspondiente a los titulares de suelo resulta:

AS = AO x 0,90 283.095,71 uas
AP = A0 x 0,10 31.455,08 uas

El Valor en Venta de los productos vendran determinados por la identificaciéon de los VRS, medidos en €/m?t,
multiplicados por la Edificabilidad de cada uno de los Usos. Pues bien, aplicando los VRS del Apartado anterior a las
Edificabilidades de cada uno de los Usos propuestos, se obtienen los siguientes Ingresos derivados de los Valores en

Venta (VV):
uUso VRS COEF PONDERADOR EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO VALOR ECONOMICO|
residencial VP- EDAM 1 461,58 0,44 42.713,00 18.851,54 19.715.309,35
Residencial RL EDAM 2-3y 4 1.045,82 1,00 242.034,93 242.034,93 253.124.829,68
TERCIARIO COMERCIAL 453,02 0,43 19.544,00 8.465,90 8.853.806,29
TERCIARIO OFICINAS 627,15 0,60 75.371,98 45.198,41 47.269.377,58
379.663,91 314.550,79 328.963.322,89
Vv VALOR ECONOMICA DEL AO 328.963.322,89
VALOR ECONOMICO AS VAS 296.066.990,60
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COSTE DE PRODUCCION : Cargas urbanisticas

CARGAS FIJAS SIN BE (cp 134.501.723,61
IN 9.733.092,53
BE 8.938.757,06
COSTE PRODUCCION FINAL 153.173.573,20

DETERMINACION DEL BENEFICIO EMPRESARIAL “NORMALIZADO”. en concepto de retribucién a la promocién de la
actuacion.

Con la finalidad de determinar un valor objetivo de referencia y adecuada a la evolucion del mercado que evite la
indeseable discrecionalidad que se produciria en su fijacion casuistica y subjetiva, resulta justificado y conveniente su
establecimiento de manera andloga y proxima al criterio basico regulado en el articulo 22-3 del Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (en adelante RVLS), Beneficio cuantificado por la aplicacién a los Costes de Produccion
de la Actuacion (CP) y el Valor Inicial del Suelo

Para la determinacién del Umbral minimo de Viabilidad (UmV) se debe aplicar el Beneficio empresarial “normalizado”
que viabilice minimamente la Actuacién. Dicho Beneficio, tal como establece el articulo 22.3 del RVLS, se computa a
partir de la aplicacién de la Tasa Libre de Riesgo mads la Prima de Riesgo a la Inversién realizada en el desarrollo de la
Urbanizacién

TLR 8,603%
PR 2,396%

Beneficio empresarial normalizado (BEn) 14.793.844,58

BEr = (TLR + PR) x CP

DETERMINACION DE UN VALOR DE REFERENCIA DEL SUELO SIN URBANIZAR EN SITUACION INCIAL

Para garantizar la Viabilidad Econdmica de la Actuacion, se debe estimar un Valor de Suelo que sirva de referencia
como Valor Inicial del mismo.

Para ello se recurre a los resultados expuestos en las Tablas del Instituto Nacional de Estadistica (Ministerio de
Economia, Comercio y Empresa) para el municipio de Valencia basados en las transacciones de venta de Suelo que,
para el tercer Trimestre de 2025, arroja un valor de 350,8 €/m?s.

SUP COMPUTABLE €/M2S
resultando que el Valor Inicial del Suelo (VSO) asciende a: 316.386,59 350,80 110.988.415,77

VSO = 110.988.415,77

El anterior dato resulta un Valor justo que respeta los derechos iniciales de los titulares del suelo aportado.

DETERMINACION DE UN UMBRAL MiNIMO DE VIABILIDAD (umv)

El UmV viene a significar una rentabilidad minima “razonablemente adecuada vy justificada” para posibilitar la
factibilidad del desarrollo de la propuesta final de la actuacién urbanistica y, en consecuencia, posibilitar su ejecucion
solvente por la iniciativa privada.

UmV = [VSO + (TLR + PR) x CP] + IN.
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UmV = [VSO + (TLR + PR) x CP] + IN. 133.772.852,83
UMBRAL MINIMO DE VIABILIDAD (Umv) 133.772.852,83

DETERMINACION FINAL DE LA MVE APLICADA

Determinado el UmV, corresponde ahora compararlo con el Valor del suelo sin Urbanizar en la situacion Final

DETERMINACION FINAL DE LA MVE APLICADA

VAS 296.066.990,60
CP 150.444.256,44

Vso en situacion final

Umv
11.849.881,33
9%

Como se puede observar, el valor del suelo sin urbanizador en situacién final supera el UmV en un 9%, garantizando la Viabilidad Econémica.

Por otra parte, calculados los ingresos y los gastos, de la diferencia de unos y otros resultara el beneficio bruto de la
operacion

B=I|-Ce-Cu-Vso

I= Ingresos netos del propietario 910.133.095,14 296.066.990,60

Ce= coste edificacion 614.066.104,54

Cu= coste urbanizacion 150.444.256,44 150.444.256,44

Vso 110.988.415,77 110.988.415,77

beneficio bruto 34.634.318,39 34.634.318,39
3,81% 3,81%

Valor suelo aportado + Costes urb. + Costes produccién. < Ingresos venta 875.498.776,75 910.133.095,14

1.3.5 CONCLUSIONES DEL INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

Con los datos obtenidos en el punto anterior, podemos concluir que el desarrollo urbanistico previsto resulta viable
en términos econdmicos.

De todos los argumentos y analisis juridico-econdmicos expuestos, se deduce que la MVE correspondiente a este
ambito satisfacen los umbrales de rentabilidad que el marco legal vigente y las disposiciones establecidas en el
planeamiento vigente, por lo que, en principio procede valorar favorablemente la presente MVE en términos juridico-
urbanisticos.
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2. PROPUESTA DE CONVENIO

CONVENIO DE PROGRAMACION SUSCRITO ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE VALENCIA Y EL URBANIZADOR DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION “ NPR-4 EL GRAO”

SE REUNEN

Por una parte, el Ayuntamiento de Valéncia, con NIF y domicilio en la plaza del Ajuntament, n2. 1, en nombre y
representacion del cual actta el Sr. / la Sra.......cueueeeeee. concejal/a del Area de desarrollo y renovacién urbana y
vivienda facultado/a en virtud de ................... y asistido/a por el secretario/a del Area................... del Ayuntamiento de
Valéncia, Sr. /Sra. wovveveenvenneee.

Y por otra parte, VALERE REOCO, con domicilio en la, con CIF , representada en este acto por
elSr./laSra. v, ,en calidad de .................. de i, .

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias necesarias para suscribir este convenio
urbanistico, y a este efecto, de mutuo acuerdo:

EXPONEN

1.- El pleno del Ayuntamiento de Valéncia, en sesion celebrada el dia.........ccccuue... , acuerda aprobar definitivamente
el planeamiento correspondiente para el ambito de la unidad de ejecucién “NPR 4 EL GRAO”

2.- Asimismo se acuerda programar la actuacidn integrada cuyo dmbito fisico es la unidad de ejecucién “NPR-4 GRAO”
de Valéncia, en régimen de gestion.........ccccccue... designando como agente urbanizador a VALERE REOCO

3.- Asimismo, Valere Reoco presenta ante la tesoreria municipal aval bancario emitido por el Banco ..................
correspondiente al 2 % de las cargas fijas de urbanizacién, por el importe de .................. €, que garantiza la ejecucién
del PAI presentado conforme establece los articulos 158.2 y 133.4 del TRLOTUP.

Por tanto, conforme al articulo 133 del TRLOTUP y al acuerdo del pleno de ................. ambas partes suscriben el
presente CONVENIO DE PROGRAMACION, integrado por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO

El presente convenio tiene como objeto regular las relaciones juridicas y econdmicas que, como consecuencia del
proceso de desarrollo de la actuacion integrada “NPR 4 EL GRAO.”, van a derivarse para las personas propietarias
adheridas al PAI, para el agente urbanizador y para el ayuntamiento de este municipio.

SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA SUPLETORIA

Al programa de actuacién integrada le seran de aplicacién las previsiones del presente convenio, las condiciones de
programacién aprobadas por el Ayuntamiento de Valéncia en acuerdo del pleno de....................
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En lo no previsto en este convenio se estara a lo dispuesto en las disposiciones contenidas en el Texto Refundido de
la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio (en adelante TRLOTUP) y, con caracter supletorio, las disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de contratos del sector publico (en adelante LCSP).

Se entendera por no puesta cualquier clausula o condicién que contradiga o se oponga a lo dispuesto en el acuerdo
plenario de aprobacién y adjudicacién del PAI, al TRLOTUP, o a la legislacién de contratos del sector publico en lo que
sea de aplicacion; correspondiendo al ayuntamiento la interpretacién de la proposicion juridico-econdémica, la
resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento y su modificacidon por razones de interés publico.

TERCERA.- AMBITO

El dmbito que comprende este programa es la totalidad de los terrenos que conforman la unidad de ejecucion
denominada “NPR-4 GRAO ” de Valéncia delimitada por el planeamiento Modificacion del Plan General en el ambito
de Grao-Cocoteros y el Plan Parcial Sector “Grao” aprobado definitivamente por Resolucidon del Honorable Sr.
Conseller de Medio Ambiente, Agua Urbanismo y Vivienda, de fecha 8 de julio de 2010, asi como los terrenos definidos
como necesarios para la ejecucion de obras complementarias en el proyecto de urbanizacion integrado en la
alternativa técnica aprobada.

CUARTA. - OBRAS DE URBANIZACION INCLUIDAS EN EL PRESENTE PROGRAMA

Son las previstas en el proyecto de urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento de Valéncia, en acuerdo plenario de
............... , asi como las modificaciones técnicas o suplementos de dicho proyecto que resulten necesarias para el mejor
desarrollo de la actuacién, de conformidad con las directrices de la administracion actuante.

QUINTA. - COMPROMISOS ESENCIALES DEL AGENTE URBANIZADOR

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al programa de actuacién integrada cuyos
objetivos son los previstos en el articulo 116 del TRLOTUP, para lo cual, asume como obligaciones esenciales las
funciones previstas en el articulo 118 del TRLOTUP

a) Promover, gestionar y financiar la actuacidn programada a su riesgo y ventura.
La promocidn y gestidn la realizara en los términos y condiciones previstas en este convenio.

Le corresponde al urbanizador asumir integramente la financiacién necesaria para la finalizacién del PAI, sin
perjuicio de su derecho, cuando proceda, a resarcirse de ella por cuenta de las personas propietarias
adjudicatarias de solares resultantes de la actuacién aqui programada y de su derecho a allegar los recursos que
sean precisos con crédito prestado por terceros.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por las personas propietarias no exonera al
urbanizador de su compromiso, ante el ayuntamiento, de financiar las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién que se compromete a financiar son todas las que le corresponde promover segun este
convenio, incluyendo la elaboracidn de los proyectos necesarios para ello.

No obstante lo anterior, dando cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por el Ciclo del Agua y tal y
como ha quedado reflejado en la memoria econédmica del Programa aprobado, este sector contribuira en un
26% del coste de la ejecucion del tanque de tormentas en el dmbito, si bien, aun tratandose de obras generales
del municipio contratard, ejecutara y dirigird las obras del depdsito, seglin proyecto redactado y aprobado por
el Ayuntamiento, habiendo este garantizado la financiacidon y pago de las mismas en aquel porcentaje no
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asumido por el Agente Urbanizador, debiendo colaborar con este para que su recepcion y puesta en servicio lo
sea de forma previa o simultdnea a la de las obras de urbanizacidn del Sector .

Por tanto, las obras de este depdsito, a ejecutar segln proyecto redactado y aprobado por el Ayuntamiento,
deben ser contratadas y ser ejecutadas por el urbanizador, y dado que a este tan solo le corresponde un 26%,
no le corresponde la financiacion y pago de su totalidad, correspondiéndole por tanto financiar y sufragar el 74%
al Ayuntamiento de Valencia. En caso de que el coste final de ejecucion del depésito de tormentas exceda del
presupuesto de licitacion del proyecto aprobado, la diferencia en el 26% que corresponde al sector podra ser
objeto de actualizacidn de cargas y repercutido en metalico a los propietarios.

Igualmente, respecto a las obras correspondientes a la ejecucion de los pozos de riego en el ambito del sector,
de conformidad con los informes municipales, estos exceden de los volumenes necesarios para el mismo, por lo
que dichas obras no seran financiadas en su totalidad por el agente urbanizador, correspondiéndole a este la
ejecucidn de 2 pozos, tal y como queda desglosado en el presupuesto del Proyecto de urbanizacion y el resto (1
pozo) corresponde al Ayuntamiento de Valencia (EMIVASA), siendo su coste compensado por Ayuntamiento de
Valencia (EMIVASA) . Dicho coste podra se abonado total o parcialmente por EMIVASA a través de la aportacion
de material para su ejecucion.

Del mismo modo, de conformidad con lo referido en el informe municipal, en este ambito es necesaria la
ejecucion de un tramo de la red arterial de agua potable. Se ha calculado, segin informe municipal, que la parte

proporcional que le corresponde a este Sector para la instalacién de esta red arterial, es equivalente a toda la
obra civil necesaria para la ejecucién de esta red arterial, y por tanto se ha incluido la misma en el Proyecto de
Urbanizacién aprodado.

El Ayuntamiento a través de la empresa mixta EMIVASA, gestora del servicio, se obliga a la redaccién del
proyecto de la instalacion mecdanica de este tramo de tuberia, asi como su conexion exterior, y la ejecucién de
toda la instalacion proyectada. Para regular la ejecucion de esta instalacidn, se ha suscrito convenio con
EMIVASA, que regula los detalles de la ejecucidn y el reparto de costes de esta instalacion, que coincide con la
obra proyectada.

b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello y entre ellos:

° Los proyectos de reparcelacién, voluntaria o forzosa, y cuantos sean necesarios para ejecutar la
actuacion.
° Las modificaciones técnicas o suplementos del proyecto de urbanizacidon que, eventualmente,

resultaren necesarias para el mejor desarrollo de la actuacidon programada, de acuerdo con las
directrices de la administracidén actuante y las previsiones de este convenio.

] Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del proyecto de urbanizacién que, en su
caso, hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo de la actuacién programada.

] La cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion.

c) Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacién de acuerdo con la legislacidon de contratos del
sector publico en los supuestos previstos en el TRLOTUP, gestionando su ejecucion en calidad de parte
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promotora de las mismas y respondiendo de su pago y demas obligaciones que legal o contractualmente
haya asumido ante el contratista.

Con respecto a las obras adicionales como la ejecucion de un Depdsito de Tormentas a ubicar en el ambito
cuya ejecucién amparadas en el Proyecto promovido por el Ayuntamiento, al tratarse de obras generales del
municipio corresponderian inicialmente al Ayuntamiento de Valencia se ha acortado que su contratacion y
ejecucion, con el objeto de no dificultar la correcta ejecucién de las obras de urbanizacidn del PAI en plazo,
seran contratadas, en base a dicho proyecto, por el Agente Urbanizador, de forma conjunta o paralela con
las obras de urbanizacion propias del PAI para su ejecucién de forma conjunta con el resto de obras de
urbanizacidn, previa licitacion de conformidad con el articulo 163 del TRLOTUP, debiendo el Ayuntamiento
aportar la cantidad cuya financiacion en la misma le corresponda.

Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas ya sea por éste o por otro
concepto, no implicardn transmision a dichos terceros de las obligaciones que contrae, en virtud de este
convenio, con la administracion, ni conllevardn alteracién alguna de los compromisos y responsabilidades
asumidas en este documento.

Corresponde al urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la materia para llevar a cabo la
direccidén de las obras de urbanizacidn, de acuerdo con lo establecido en los apartados anteriores.

El urbanizador garantizard al representante municipal designado para el seguimiento y control de las obras
de urbanizacidn, el libre acceso a la zona de obras y le mantendra puntualmente informado de su evolucién,
facilitandole copia de los ensayos y del estado de ejecucidon de cada unidad de obra.

En aquellas unidades de obra que no queden vistas, obtendra la conformidad expresa del representante
municipal, por escrito en el libro de érdenes dispuesto al efecto, antes de proceder a la ejecucion de las obras
que las oculten.

El urbanizador, se compromete a contratar la ejecucién material de las obras de urbanizacidon con empresa
gue reuna la clasificacion que para cada caso exija la legislacion sobre contratos del Sector Publico.

d) Elaborar e impulsar la reparcelacion

El urbanizador debe investigar las titularidades de las fincas, bienes y derechos afectados por la actuacion
con razonable diligencia profesional, conforme a lo regulado al respecto en la legislacidn sobre expropiacién
forzosa.

Con la finalidad de elaborar el proyecto de reparcelacidn y a los efectos de lo establecido en el articulo 148
del TRLOTUP, el urbanizador solicitara de la administracion la realizacion del emplazamiento a las personas
propietarias para su participacion en el programa de actuacion integrada aportando a tal fin la
documentacidn necesaria para ello, de conformidad con el articulo 147 del TRLOTUP.

El urbanizador realizara las gestiones necesarias para intentar alcanzar una reparcelacion voluntaria, en caso
de no ser factible debera acreditar ante el ayuntamiento de manera fehaciente las negociaciones realizadas
y las razones de la imposibilidad de esta.

En caso de que proceda la reparcelacién forzosa, el urbanizador redactara y presentard un proyecto de
reparcelacién forzosa con el contenido previsto en el 97 del TRLOTUP vy solicitard de la administracion su
formulacidn y tramitacion en los términos del articulo 98 del citado Texto Refundido.

Tras la aprobacion definitiva de la reparcelacién le corresponde al urbanizador, previo al pago de las
indemnizaciones y constitucion de la garantia de conversion que en su caso procedan, realizar los tramites
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necesarios para la inscripcion de la reparcelacion en el registro de la propiedad y aportar al ayuntamiento
justificante acreditativo de la inscripcion realizada.

e) Soportar el coste de urbanizacién

Soportar el coste de urbanizacidon correspondiente a los terrenos de su propiedad o los que le sean
adjudicados en concepto de retribucién y obtener las retribuciones correspondientes a la ejecucién del
programa de actuacion de las personas propietarias adheridas al mismo.

f)  Asumir la adquisicion de los terrenos

Le corresponde asumir la adquisicidon de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora.

Asimismo, cuando corresponda, tiene la obligacion de adquirir los terrenos de las personas propietarias que
se abstengan de participar en la reparcelacién. En este Ultimo caso, no se podrd aprobar la reparcelacion en
tanto quede acreditado el pago o subsidiariamente el depdsito de la indemnizacion econdmica
correspondiente por la finca titularidad de aquellas personas propietarias que no se adhieren al programa
calculada de conformidad con la legislacion estatal sobre valoraciones.

g) Promover la edificacion

De conformidad con la normativa vigente, debera solicitar licencia de edificacion de los solares resultantes
que se le adjudiquen como consecuencia del desarrollo del programa de actuacidon integrada en el plazo
maximo de dos afios a contar del dia siguiente a aquel en que sea suscrita el acta de recepcion de las obras
de urbanizacién.

h) Cumplimiento de los plazos previstos en la cldusula octava del presente convenio, previstos para las
diversas fases de ejecucion del programa

i) Garantizar la limpieza y seguridad del ambito del PAI
A partir de la firma del acta de replanteo el urbanizador debera asegurar el perimetro de las obras a realizar
en el ambito de la unidad de ejecucidon y garantizar las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de
todos los terrenos publicos y privados del dmbito hasta el momento en que se firme el acta de recepcién de
obras que permita el acceso de las personas propietarias a las parcelas de su titularidad.

SEXTA. - COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento de Valéncia interviene como administracién actuante con plena observancia de los principios
generales previstos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico.

En especial el Ayuntamiento de Valencia se compromete a ejercitar sus prerrogativas publicas para asistir al
urbanizador en el cumplimiento de sus funciones para el buen fin del PAI, ejerciendo las funciones de autoridad que
en su caso le correspondan por ser indelegables de conformidad con las previsiones del articulo 122 del TRLOTUP.

En su condicién de Administracion actuante, el Ayuntamiento de Valencia tiene la facultad y compromiso de
tramitacion y aprobacion de todos los documentos técnicos que se hagan necesarios para la ejecucién del Programa,
y demads obras complementarias, con la diligencia necesaria para obtener su buen fin; o poner a disposicién del
Urbanizador aquellos proyectos ya aprobados por la administraciéon y que son precisos para el desarrollo de la
actuacion, entre los que destaca el_proyecto para la ejecucién del depdsito de tormentas y el proyecto de la Red
Arterial de agua potable y su conexidn.
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El Ayuntamiento se compromete a posibilitar la ejecucidon de estas obras de interés general de forma coordinada con
las obras de urbanizacidn objeto del presente Programa de tal forma que no comprometa los plazos y ejecucién de la
actuacion integrada.

La administracion actuante, previa solicitud del urbanizador, remitird a las personas propietarias afectadas
notificacion del emplazamiento para su participacion en el programa de actuacion integrada en cumplimiento de los
articulos 147 y 148 del TRLOTUP.

El ayuntamiento sera depositario de las garantias que en su caso presten las personas propietarias que se adhieran al
programa y retribuyan en metalico al urbanizador.

Asimismo, el ayuntamiento formulara la reparcelacién elaborada por el urbanizador siempre que esté en condiciones
de ser tramitada pudiendo exigir subsanaciones o en su caso rechazarla siendo causa de resolucion del PAI.

La administracién actuante con cardcter previo al inicio de las obras facilitard al urbanizador el acceso a las mismas
en aquellas partes que se encuentran en posesion del Ayuntamiento, procediendo, el Ayuntamiento, en su caso al
desalojo de los posibles asentamientos que puedan permanecer en ese momento.

Designara un representante municipal para el seguimiento y control de las obras de urbanizacidn.

Recibird las obras de urbanizacién sin dilaciones innecesarias una vez ejecutadas con plena sujecién al proyecto de
urbanizacién del PAI.

En el ambito existen obras ya recepcionadas por el Ayuntamiento y que de conformidad con la separata que contiene
el Proyecto de Urbanizacidén aprobado parte de estas han sido informadas como de utilidad al ambito, por lo que
tienen la consideracién de obras anticipadas ya recepcionadas por el Ayuntamiento respondiendo el Ayuntamiento
de su conservacién y mantenimiento desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién.

La conservacion de las obras de urbanizacién una vez recibidas corresponde a la administracién en los términos del
articulo 169.1 del TRLOTUP.

Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia aprobara a instancia del urbanizador la cuenta de liquidacion
definitiva del PAI siendo requisito necesario para la devolucién de la garantia de promocion.

SEPTIMA.- DERECHOS Y DEBERES DE LAS PERSONAS PROPIETARIAS

Las relaciones entre las personas propietarias y el agente urbanizador se regiran por los pactos licitos que libremente
convengan.

Las personas propietarias tienen los derechos y las obligaciones previstas en el articulo 145 del TRLOTUP.

1. La persona propietaria tiene derecho

a) A que el agente urbanizador cumpla sus compromisos con diligencia empresarial.

b) A obtener del agente urbanizador y de la administracidn, sin dilacién indebida, informacién veridica y concreta
sobre cualesquiera aspectos relativos a la ejecucion del programa de actuacion integrada.

¢) A participar en la actuacion, obteniendo el aprovechamiento correspondiente, en justa distribucion de beneficios y
cargas, o a abstenerse de participar, exigiendo la expropiacion de su propiedad {(...).

Las personas propietarias afectadas por la actuacion, si optan por adherirse al programa de actuacion, tienen los
deberes legales de:

a) Ceder, equidistribuir y sufragar la urbanizacion, retribuyendo al agente urbanizador por su tarea.

b) Proporcionar informacion sobre su propiedad.

¢) Facilitar la ocupacion de sus fincas cuando sea necesaria para ejecutar el programa de actuacion.
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® En el caso de no adherirse al programa: tendran derecho a la indemnizacion econdmica sustitutiva prevista en
la reparcelacion, de acuerdo con la valoracidn calculada de conformidad con la legislacién del Estado sobre
valoraciones, sin reconocimiento de la facultad de participar en la actuacién ni los derechos que de ella se
derivan, de conformidad con el articulo 146.2 del TRLOTUP.

® Encasode adherirse al PAl ejercen la facultad de participar en la actuacién en régimen de equitativa distribucion
de beneficios y cargas, de conformidad con lo regulado en el articulo 146 del TRLOTUP y en la legislacién estatal
del suelo.
La adhesidn al PAI no limita a las personas propietarias su facultad de depurar la legalidad del PAIl o, de sus actos
de ejecucidén. Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo.

Las personas propietarias interesadas en participar en la actuaciéon urbanistica deberan manifestar
expresamente su voluntad de adhesidn y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas urbanisticas, asi como
los correlativos derechos, en los términos establecidos en el articulo 148 del TRLOTUP.

Las personas propietarias incluidas en el ambito del PAI tienen, de conformidad con el articulo 15 del TRLS, el deber
de mantener en condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato, los inmuebles de su titularidad excepto
el tiempo que medie entre el acta de replanteo y el acta de recepcidén de las obras periodo durante el cual el
urbanizador serd el responsable del ambito de la unidad de ejecucion.

OCTAVA.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA

8.1.- FASE ADMINISTRATIVA PREVIA

8.1.1.- Emplazamientos a las personas propietarias

En el plazo de 1 mes siguiente a la firma del convenio el urbanizador solicitara de la administracidon actuante la
realizacién del emplazamiento a las personas propietarias afectadas.

Las personas propietarias dispondran de un plazo de dos meses desde que reciban la notificacién para:

® Manifestar expresamente su voluntad de adhesién o no al programa.

® En caso de adhesion, deberan asimismo optar por el pago en terrenos o en metdlico, y en este ultimo caso
prestar la correspondiente garantia de retribucién prevista en el articulo 160 del TRLOTUP.

Dentro del primer mes de plazo, la persona propietaria podra solicitar ampliacién de documentacion o informacién
adicional, formular queja sobre la recibida o pedir prérroga. Si asi lo hiciera, el plazo se entenderd prorrogado por un
tercer mes adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prdérroga, la informacién o aclaracién
suplementaria que proceda.

A efectos de realizar el emplazamiento se entendera inhabil el mes de agosto.

La adhesidon se otorgara por cada persona propietaria en documento publico administrativo ante el secretario del
ayuntamiento en el dia o dias que se fijen a tal fin, o bien por otorgamiento ante el notario, quien remitird de forma
conjunta las adhesiones realizadas al finalizar el plazo.

8.1.2.- Proyecto de reparcelacion

En el plazo maximo de tres meses siguientes a que finalice el plazo de las personas propietarias para manifestar su
adhesion, el urbanizador debera alternativamente:

- presentar proyecto de reparcelacion voluntaria instando su tramitacién y aprobacién por la administracion en los
términos del articulo 100 del TRLOTUP,

- o solicitar de la administracién actuante la formulacién y tramitacion del proyecto de reparcelacion forzosa por él
redactado. A tal fin sera imprescindible que el urbanizador aporte como documentacidn necesaria:
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® Acreditacidon, de manera fehaciente, de las negociaciones realizadas para alcanzar la reparcelacion voluntaria y
las razones de la imposibilidad de esta.

® Proyecto de reparcelacién forzosa necesario para la ejecucion del programa.

La eficacia de la aprobacion de la reparcelacidn esta condicionada al pago del saldo de las indemnizaciones, constituir
las garantias de conversién en solar de las personas propietarias que retribuyen en especie, indemnizacién de saldos
acreedores netos y posterior inscripcion en el registro de la propiedad, lo cual se realizard en los plazos fijados a
continuacion:

® Una vez aprobada y firme la reparcelacién, en el plazo de 2 meses el urbanizador debera pagar los saldos de las
indemnizaciones correspondientes, constituir las garantias de conversién en solar de las personas propietarias
que retribuyen en especie y pago de saldos acreedores netos.

® Satisfechos los conceptos anteriores y emitido el certificado de firmeza por la administracién, el urbanizador
dispondrd del plazo de 1 mes para presentar la reparcelacion en el registro de la propiedad.

® Presentacidn en el Ayuntamiento de Valéncia de la documentacién acreditativa de la inscripcidn registral de la
reparcelacién en el plazo de 15 dias habiles siguientes a la fecha en que se expida por el registro de la propiedad.

® En el caso de que aprobada la reparcelacion por el ayuntamiento transcurran 6 meses y no llegue a inscribirse
en el registro de la propiedad por falta de pago de las indemnizaciones o cualquier otra razén imputable al
urbanizador, se podra declarar la ineficacia del acuerdo aprobatorio de la reparcelacién.

8.1.3.- Otros plazos

Con caracter general el urbanizador debera atender cualquier requerimiento que efectue la administracién en el plazo
previsto en el mismo de conformidad con la legislacién aplicable.

La tramitacidon administrativa del proyecto de reparcelacién de la alternativa técnica del programa, y los proyectos en
ejecucion de este, suspende el cdmputo de los plazos.

El urbanizador, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases antes estipuladas, podra anticipar el desarrollo
de cualesquiera de las actuaciones programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases posteriores al
tiempo de realizar las anteriores.

8.2. FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El acta de replanteo e inicio de las obras de urbanizacion de la unidad de ejecucién podra suscribirse a partir del
momento en que la reparcelacién sea presentada ante el registro de la propiedad para su inscripcidn, y como maximo
deberan iniciarse las obras dentro de los tres meses siguientes a la inscripcién de la reparcelacién en el registro de la
propiedad.

El plazo del que dispone el urbanizador para finalizar la obra de urbanizacién a la que se refiere la clausula cuarta de
este convenio es de 24 meses a contar desde su inicio.

Las fases de la ejecucién y duracién de estas seran las que consten en el proyecto de urbanizacion. Este plazo sera
susceptible de prorroga expresa, por causa justificada.

Las obras de urbanizacion seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres meses desde su ofrecimiento formal.
En el caso de que transcurran estos tres meses sin la emisién de resolucion expresa, se entenderdn recibidas.

En el ambito existen obras ya recepcionadas por el Ayuntamiento y que de conformidad con la separata que contiene
el Proyecto de Urbanizacién aprobado parte de estas son de utilidad al ambito, por lo que tienen la consideracién de
obras anticipadas ya recepcionadas por el Ayuntamiento.
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Sera posible la recepcion parcial de las mismas por fases de funcionabilidad auténoma

Desde la recepcidn expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia el periodo de garantia de doce meses
en el que el urbanizador responderd de los defectos constructivos que se manifiesten.

El urbanizador en el plazo maximo de tres meses siguientes a la recepcién de las obras presentara la documentacién
necesaria para que la administracion proceda a la aprobacién de la cuenta de liquidacién definitiva.

8.3. SUSPENSION

Previo pronunciamiento favorable de la administracidn, el computo del plazo podra suspenderse cuando por causa
de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas e insuperables a la voluntad del urbanizador, sea temporalmente
imposible la iniciacion, prosecucién o conclusidn de las actuaciones juridicas o materiales programadas. Se entienden
expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las resoluciones administrativas o judiciales que
ordenen la paralizacién de obras o la paralizacion o suspension de actuaciones administrativas; las catastrofes
naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construcciéon en la provincia de Valéncia, las inundaciones
y otras circunstancias andlogas.

Asimismo, sera causa de suspension del cémputo de los plazos cualquier dilacidn de los plazos establecidos, de la que
sea responsable la administracién actuante o cualquier otro drgano administrativo en la incoacion, tramite o
resolucion de los procedimientos administrativos o registrales que les corresponda instruir para el desarrollo de la
actuacion.

8.4. PRORROGA

El urbanizador, previa peticién razonada y fundada, podra solicitar al ayuntamiento la prérroga de los plazos antes
estipulados, debiendo presentar la solicitud con antelacidn al vencimiento de estos.

NOVENA. - GARANTIA DEFINITIVA

Tal y como se pone de manifiesto en el exponen tercero, VALERE REOCO,” ha garantizado, mediante el ingreso en la
tesoreria municipal de fianza por importe de ********** (equivalente al 2% de las cargas fijas de urbanizacién, IVA
excluido), el conjunto de obligaciones asumidas en su condicion de urbanizador del PAI “SECTOR NPR-4 GRAO,”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 del TRLOTUP, VALERE REOCO, en el plazo maximo de los 15 dias
siguientes a aquel en que sea requerido a tal efecto, y con caracter previo a la aprobacién del proyecto de
reparcelacidn, debera completar la garantia definitiva hasta la cantidad de ******€ importe equivalente al 5 % de
las cargas de urbanizacién fijas del programa de actuacién integrada, IVA excluido.

La garantia definitiva prestada por el urbanizador se ampliara en el supuesto de que se autorice la retasacién de
cargas.

La devolucién de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara cumplidas las obligaciones derivadas
de la adjudicacion del programa en los términos descritos en el acuerdo de aprobacién una vez transcurrido el plazo
de garantia, siempre que esté aprobada con caracter firme la cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion y no
exista ningln procedimiento judicial o administrativo pendiente.

En caso de resolucion del PAl sélo procedera la devolucién de la garantia si el incumplimiento no es culpable. En caso
de concurso, laincautacién de las garantias sera procedente, aunque este resulte fortuito siempre que haya perjuicios
para la administracién o terceros.
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DECIMA.- CARGAS DE URBANIZACION DEL PROGRAMA

Las cargas de urbanizacién y los parametros econdmicos fundamentales de la actuaciéon quedan establecidos del
siguiente modo de conformidad con la memoria econdmica aprobada con el Programa

CARGAS TOTALES DE LA ACTUACION 150.444.256,44 €

CARGAS TOTALES FIJAS DE LA ACTUACION 142.408.557,45 €
[[0BRAS PROGRAMADAS NECESARIAS PARA LA CONSECUENCION DE LOS OBJETIVOS LEGALES DEL PAI: Coste urbanizacién, incluidas adicional 121.471.245,41 €
[REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRA 2.237.197,94 €
|GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR: 10.383.183,84 €
Gastos generales y de gestién del AU Base PLobras PU+PL obras depostito 26%+HP (incluido el 26% del deposito) 10.383.183,84 €
83.065.470,73 12,50%
BENEFICIO URBANIZADOR 8.316.930,26 €
Beneficio urbanizador Base 8.316.930,26 €
93.448.654,57 8,90%

previsién CARGA URBANISTICA FIJAS 142.408.557,45 €

CARGAS VARIABLES 8.035.698,99 €

Se hace constar expresamente la advertencia de que, en la estimacion de las cargas del programa efectuada, y que
sirve de base para determinar el coeficiente de canje, se ha incluido el coste de la estimacidn preliminar de las cargas
de urbanizacidn variables, cuya cuantificacion definitiva se llevara a cabo con motivo de la aprobacidn del proyecto
de reparcelacién. Por lo tanto, las cargas establecidas en el programa se fijaran de forma definitiva en tal momento,
dando lugar a saldos acreedores o deudores en la cuenta de liquidacidn provisional del proyecto de reparcelacion.

La aplicacién del IVA en las relaciones entre el agente urbanizador y las personas propietarias de terrenos no se
incluyen en este convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las operaciones que desarrollan la
relacion entre ambos (excediendo, por tanto su regulacidn, de las competencias de este ayuntamiento).

Se estara en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion de la normativa reguladora del IVA.

En el caso de que a la firma del convenio de programacion el urbanizador no haya suscrito los convenios con las
respectivas compafiias suministradoras en los que se definan claramente las cargas de la actuacidn a sufragar por
cada una de ellas, asumira a riesgo y ventura cualquier variacién que pueda derivarse de las cargas de urbanizacion
aprobadas como consecuencia de su falta de presentacién. Asimismo, el urbanizador asumira la obligacién de
aportarlos al ayuntamiento previamente inicio de la obra urbanizadora.

No obstante lo anterior, en el caso de que a la firma del convenio de programacion el urbanizador no haya suscrito
los convenios con la compafiia suministradora de electricidad en los que se definan claramente las cargas de la
actuacion a sufragar por cada una de ellas, motivado por la falta a dicha fecha de concrecién por la compaiiia de la
necesidad de refuerzo de sus instalaciones en el municipio de Valencia que entre otros afectaria al servicio de este
ambito, al disefo de sus instalaciones y, en su caso, al refuerzo de infraestructuras exteriores a su cargo, y ser esta
circunstancia ajena a el Agente Urbanizador, este concepto no serd asumido a riesgo y ventura por el Agente
Urbanizador debiendo el mismo, en su caso, ser objeto de variacion en la cuantificacion de las cargas de urbanizacién

aprobadas en estas condiciones con el Programa.

Igualmente, dando cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por el Ciclo del Agua y tal y como ha quedado
reflejado en la memoria econdmica del Programa aprobado este sector contribuird en un 26% del coste de la
ejecucion del tanque de tormentas.
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Las obras de este depdsito, a ejecutar segun proyecto que deberad facilitar el Ayuntamiento, al ser ejecutadas por el
urbanizador, y dado que a este tan solo le corresponde un 26%, no le corresponde la financiacidon y pago de su
totalidad, correspondiéndole por tanto financiar y sufragar el 74% al Ayuntamiento de Valencia.

En caso de que el coste final de ejecucidn del depdsito de tormentas exceda del presupuesto de licitacion del proyecto
aprobado, la diferencia en el 26% que corresponde al sector podrd ser objeto de actualizacidn de cargas y repercutido
en metalico a los propietarios.

Elimporte que corresponde al Ayuntamiento en la ejecucién del referido depdsito de tormentas deberd tener prevista
la correspondiente partida presupuestaria y serd abonado por este a la presentacion de la correspondiente
certificacion de obra, asumiéndose por este a riesgo y ventura

UNDECIMA. - RETRIBUCION AL URBANIZADOR

De conformidad con lo establecido en el articulo 149 del TRLOTUP la retribucidn al urbanizador podra efectuarse en
metadlico, en terrenos, o en modalidad de retribucién mixta segiin manifieste cada persona propietaria en su escrito
de adhesidn al programa de actuacién integrada.

11.1.- RETRIBUCION EN TERRENOS

Se presume escogida la retribucién en terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del
pago en metalico, en forma y plazo, en la parte no garantizada, debiendo notificarse esta circunstancia por el
urbanizador a la administracion y a la persona propietaria.

11.2.- RETRIBUCION EN METALICO

Cuando la retribucién sea en metalico, el pago se materializa mediante el ingreso del importe correspondiente en el
patrimonio del urbanizador, segun la cuenta de liquidacion y el plan de pagos establecido en la reparcelacion, o
aprobados posteriormente. Para el cobro de los pagos se giraran cuotas de urbanizacion por el urbanizador, previa
autorizacién administrativa de cobro. Esta se instara acompafiando las certificaciones o facturas justificativas y debe
ser resuelta en el plazo de un mes.

La retribucién sera en metdlico cuando lo solicite expresamente la persona propietaria y haya aportado la garantia
correspondiente en los términos del articulo 160 del TRLOTUP.

Antes del inicio de las obras y después de la aprobacidn de la reparcelacion, podran girarse cuotas a cuenta del coste
de los proyectos y de las indemnizaciones, segun los documentos de programacién aprobados.

Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobaciéon del proyecto de reparcelacion se retribuirdn en
metalico.. Igualmente, en lo que se refiere al importe definitivo procedente del abono del 26% correspondiente al
depdsito de tormentas debera ser retribuido en metalico

Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacion, del urbanizador a las personas propietarias, estableceran
los plazos y revestiran las garantias legales exigibles para los actos de recaudacién tributaria en periodo voluntario.

La falta de pago en periodo voluntario determinara su cobro en via ejecutiva; a tal efecto, la autorizacién para ejecutar
garantias puede ser instada por el urbanizador a la administracidén, quien la acordara si procede.
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Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobraran ejecutando la garantia presentada para garantizar la
retribuciéon en metalico.

En todo caso, no procedera la ejecucidon de la garantia constituida por las personas propietarias que opten por el pago
en metalico sin previa resolucién administrativa.

La administracién, tan pronto advierta un exceso en el cobro de cuotas de urbanizacién, procedera a suspenderlo,
requiriendo justificacion al urbanizador.

En lo no previsto en este articulo respecto del pago de las cuotas de urbanizacion, regira lo establecido en la legislacion
en materia de tributos respecto del pago y las actuaciones y procedimientos de recaudacién de las deudas tributarias.

DUODECIMA.- RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE PRECIOS

12.1.- RETASACION DE CARGAS

Sera de aplicacion en los términos del articulo 153 del TRLOTUP por lo que sélo procedera la retasacion de cargas
presupuestadas en el programa de actuacion integrada por causas imprevisibles y no imputables al urbanizador, como
son la fuerza mayor y los cambios por variacidn sobrevenida en la reglamentacion técnica aplicable.

Los incrementos de coste de las obras de urbanizacién que se produzcan como consecuencia de las deficiencias
puestas de manifiesto en los informes técnicos emitidos por los distintos Servicios municipales previos a la aprobacién
del programa de actuacion integrada, nunca podran suponer la retasacion de cargas.

Tampoco constituira supuesto de retasacion de cargas el incumplimiento de las ordenanzas municipales vigentes en
el momento de presentarse el programa de actuacion integrada, aunque no se ponga de manifiesto en informe
alguno, ya que las citadas ordenanzas son publicas y de obligado cumplimiento.

En los supuestos de prérroga de los plazos de ejecucion del programa de actuacion integrada acordada a instancia del
urbanizador, no procedera la retasacion de cargas cuando esta venga motivada por cualquier tipo de circunstancia
que no se hubiera producido de no haberse acordado la citada prérroga, o de haberse ejecutado el programa en los
plazos inicialmente establecidos.

No podra solicitarse la retasacion de cargas una vez entregadas las obras a la administracion y suscrita el acta de
recepcion de las obras por la administracidn, salvo resolucién judicial firme.

12.2.- REVISION DE PRECIOS

La revision de precios se aplicara en los términos establecidos en la legislacién sobre contratos del sector publico,
clarificando que la férmula de revisién de precios se aplicard Unica y exclusivamente a la fase de ejecucién de las obras
de urbanizacién, tomando como punto de partida el del dia de la firma del acta de comprobacién del replanteo y
como fecha final la del acta de recepcién de las obras de urbanizacion y solo procedera cuando hubiesen transcurrido
1 afio desde la suscripcidn del acta de replanteo de las obras de urbanizacién y se hubiese ejecutado, al menos, el 20
por cien del importe de dichas obras.

Por lo expuesto, siendo el plazo maximo de ejecucidn de las obras de urbanizacién de 24 meses, sera de aplicacién la
revision de precios, salvo en el caso de que iniciada la obra se tuviere que suspender la ejecucidn por causas no
imputables al urbanizador y concurrieran las circunstancias citadas en la cldusula 7.3 relativo a la suspensién.
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No se consideraran revisables en ningln caso los costes asociados a los gastos de gestion o de estructura ni el
beneficio empresarial, motivo por el cual el precio sobre el que se aplique la formula de revisién serd el
correspondiente al presupuesto de ejecucién material de las obras de urbanizacion.

En los supuestos de prérroga o suspensién de los plazos de ejecucién de las obras de urbanizacidn acordada a
instancia del urbanizador, solo procedera la revision de precios cuando venga motivada por cualquier tipo de
circunstancia ajena a la voluntad del urbanizador.

La formula o formulas a utilizar seran las que mejor se ajusten al proyecto de urbanizacion y su estructura de costes
que se apruebe definitivamente.

DECIMOTERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR Y PENALIDADES

13.1.- RESPONSABILIDAD

El agente urbanizador debe cumplir sus funciones con profesionalidad y eficiencia empresarial, ajustandose a las
reglas fijadas por el PAl y por este convenio.

La ejecucién del programa se realiza a riesgo y ventura del agente urbanizador sin perjuicio de los casos de fuerza
mayor o retasacion de cargas.

El agente urbanizador sera responsable de los dafios causados a las personas propietarias o a otras personas como
consecuencia de su actividad, o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo que tengan su
origen en una orden directa de la administracidn actuante.

13.2.- PENALIDADES

Se tramitard la imposicidn de las penalidades descritas a continuacién, salvo que, por la gravedad de la situacién o
imposibilidad de continuidad del PAI, proceda la resolucion de la adjudicacién del programa:

a) Elincumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos totales y parciales fijados en
el programa de actuacién integrada y en este convenio, cuando se refieran a actuaciones propias de la fase
administrativa, incluyendo el incumplimiento de cualquier requerimiento que impida la continuacién del
procedimiento que el ayuntamiento efectie en desarrollo y ejecucion del programa y del posterior proyecto
de reparcelacién hasta la aprobacidn de la cuenta de liquidacidn definitiva, podrd comportar la aplicacion de
una penalidad diaria por importe de 0,025 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacidn fijas
aprobadas en el programa de actuacién integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas totales
fijas del programa a ......... €, la penalidad diaria serd a razén de .........€.)

b) Elincumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos totales y parciales fijados en
el programa de actuacién integrada y en este convenio, cuando se refieran a actuaciones propias de la fase
de ejecucidn material de las obras de urbanizacién, podrd comportar la aplicacidn de una penalidad diaria
por importe de 0,025 por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas aprobadas en el programa
de actuacion integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas totales fijas del programa a ......... €,
la penalidad diaria serd a razén de ........€.)

c¢) Encasode que las penalidades no sean abonadas en el periodo concedido al efecto, se haran efectivas sobre
la garantia definitiva, debiendo el urbanizador reponer o ampliar aquella en la cuantia que corresponda en
el plazo de quince dias desde la ejecucidn, incurriendo en caso contrario en causa de resolucidn de la
adjudicacion.
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Cuando la penalidad a imponer sea superior al importe de la garantia depositada o el incumplimiento afecte a
obligaciones esenciales del urbanizador, la administracion optard por la resolucion del PAI con incautacion de la
garantia, salvo causa de interés publico.

DECIMOCUARTA. - FINALIZACION DEL PROGRAMA

14.1.- FINALIZACION NORMAL DEL PROGRAMA

El programa de actuacion integrada concluye con el cumplimiento de todas las obligaciones asumidas con la
adjudicacién del programa.

La principal obligacién del urbanizador es la ejecucidn de la obra urbanizadora, tal y como resulta de los articulos 116
y 167 del TRLOTUP, en el que se establecen los objetivos imprescindibles y complementarios de todo programa,
entendiéndose esta concluida con la recepcidn o puesta en servicio de las obras de urbanizacién.

No obstante lo anterior, debe tenerse en cuenta que el PAIl reviste particularidades propias, ya que el objeto del
mismo no se limita a la ejecucion de la obra de urbanizacién, sino que lo integran ademds un conjunto de obligaciones
por parte del urbanizador adjudicatario relativas a la gestidn urbanistica, entre las que se incluyen la presentacion y
aprobacién de la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto de reparcelacién, que culminan la ejecucidn del mismo.

14.2.- FINALIZACION ANORMAL DEL PROGRAMA

La administracion acordara la finalizacién anormal del programa cuando se produzca la caducidad o concurran los
supuestos y con los requisitos establecidos en el TRLOTUP (articulos 171 y ss.) y en la legislacion sobre contratos del
sector publico.

DECIMOQUINTA. - CESION DE LA CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR

El agente urbanizador, previa autorizacion expresa de la administracién actuante y mediante escritura publica, puede
ceder dicha condicidn en favor de tercera persona que se subrogue en sus derechos y obligaciones. El cesionario o
cesionaria debera reunir los mismos requisitos y méritos que le fueron exigidos al o la cedente.

En el caso de gestidn por personas propietarias no serd admisible la cesidn de la condicidon de agente urbanizador,
salvo que el cesionario ostente las condiciones exigidas en el articulo del 120 del TRLOTUP, todo ello con el objeto de
no conculcar el principio de excepcion licitatoria.

DECIMOSEXTA. - INTERPRETACION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Valéncia ostenta las prerrogativas de interpretar el presente convenio de programacion, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucidon y determinar
los efectos de ésta, asi como las demas facultades y prerrogativas que especificamente le reconozca la legislacion.

DECIMOSEPTIMA. - JURISDICCION COMPETENTE
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Las partes intervinientes se someten expresamente, para la resolucion de cualquier litigio que pudiera surgir en la
interpretacion y aplicacién del presente convenio, a los drganos judiciales de la jurisdiccion contencioso-
administrativa de Valéncia.

DECIMOCTAVA. - PROTECCION DATOS

El urbanizador se obliga a cumplir con las previsiones del anexo adjunto al presente convenio relativo al encargo del
tratamiento de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con todo lo establecido, las personas
que comparecen firman este documento por triplicado en el lugar y la fecha abajo indicados.

Por el Ayuntamiento de Valéncia Por el agente urbanizador
Sr. Concejal del Area de desarrollo
y renovacion urbana y vivienda

El secretario del Area |
Sr.

Valéncia, dia (cifra) de mes (letras) de 2026
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ANEXO: ENCARGO TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias necesarias para subscribir el presente
documento con el fin de regular el encargo de tratamiento de datos que se deriva del convenio suscrito entre las
partes, al que se hard mencién seguidamente, y a este efecto,

EXPONEN

I. Que el urbanizador, como persona encargada del tratamiento, como consecuencia del convenio al que se adjunta
el presente anexo.......suscrito entre las partes, trata datos personales por cuenta del Ajuntamiento de Valencia, en
relacion al programa de actuacion integrada ......

Constituye el objeto del referido encargo:

El tratamiento de los datos identificativos de las personas interesadas en el desarrollo y ejecucidon del programa de
actuacion integrada....

Il. Para la correcta ejecucion del programa de actuacion integrada, la persona encargada del tratamiento accede o
trata datos de caracter personal por cuenta del responsable del tratamiento.

Ill. La persona encargada del tratamiento manifiesta que los servidores donde se almacenan y gestionan los datos se
sitianen ........ y el lugar desde donde se prestan los servicios asociados a los mismos es ........

En cualquier caso, la persona encargada tendra que mantener al responsable del tratamiento al corriente de la
ubicacion de los servidores donde se almacenan los datos personales.

IV. Igualmente, la persona encargada del tratamiento asume que las obligaciones correspondientes a la proteccion
de datos personales, contempladas en este documento, tienen el cardcter de esencial a efectos del régimen de
resolucion del convenio.

V. El articulo 8, apartado 1, de la Carta de los derechos fundamentales de la Unidn Europea y el articulo 16, apartado
1, del Tratado de funcionamiento de la Unidn Europea (en adelante TFUE) establecen que toda persona tiene derecho
en la proteccidon de los datos de caracter personal que la conciernan.

Los principios y normas relativos a la proteccién de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de sus datos de
caracter personal tienen que respetar las libertades y derechos fundamentales sea cual sea su nacionalidad o
residencia, en particular el derecho a la proteccién de los datos de caracter personal.

La administracion, en el ejercicio de sus funciones, trata datos personales de los ciudadanos a los cuales tiene que
garantizar la proteccién debida.

VI. De conformidad con el articulo 28 del Reglamento 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016 (en adelante RGPD), relativo a la proteccién de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de esos datos; los articulos 33 y otros concordantes de la Ley Orgénica 3/2018, de 5
de diciembre, de proteccidon de datos personales y garantia de los derechos digitales (en adelante LOPDGDD), asi
como, por asimilacién, el articulo 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector
publico (en adelante LRISP), a través de este documento la entidad encargada del tratamiento se somete a la citada
normativa de proteccion de datos personales, en la cual se detallan las obligaciones y responsabilidades que asume
en el tratamiento de datos personales, de acuerdo con este documento, que recoge el encargo de tratamiento de
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datos personales responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia a favor del urbanizador del programa, que se regula
de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Definiciones
De conformidad con las definiciones recogidas en el RGPD, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en cuanto
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos, se entiende por:

Datos de caracter personal: cualquier informacidn sobre una persona fisica identificada o identificable (la interesada);
se considera persona fisica identificable cualquier persona la identidad de la cual se puede determinar, directa o
indirectamente, en particular mediante un identificador, como por ejemplo un nombre, un nimero de identificacion,
datos de localizacion, un identificador en linea o uno o varios elementos propios de la identidad fisica, fisioldgica,
genética, psiquica, econdmica, cultural o social de esta persona.

Fichero: cualquier conjunto estructurado de datos personales accesibles de acuerdo con criterios determinados, ya
sea centralizado, descentralizado o repartido de forma funcional o geografica.

Tratamiento de datos: cualquier operacidn o conjunto de operaciones realizadas sobre datos personales o conjuntos
de datos personales, ya sea por procedimientos automatizados o no, como la recogida, el registro, la organizacion, la
estructuracién, la conservacién, la adaptacion o la modificacidn, la extraccidn, la consulta, la utilizacion, la
comunicacién por transmisidn, difusién o cualquier otra forma de habilitacion de acceso, cotejo o interconexion,
limitacidn, supresion o destruccion.

Persona responsable del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica, servicio o cualquier otro
organismo que, solo o junto con otros, determina las finalidades y los medios del tratamiento.

Persona encargada del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica, servicio u otro organismo que trata
datos personales por cuenta de la persona responsable del tratamiento.

SEGUNDA. Objeto del encargo de tratamiento
La persona encargada de tratamiento tratara datos de caracter personal relativos a las personas interesadas en el
desarrollo y ejecucidn del programa, de manera automatizada y, en su caso, no automatizada.

Las finalidades que motivan el tratamiento de datos del responsable por parte de la persona encargada son Unica y
exclusivamente para la prestacion de los servicios necesarios para la tramitacidon y ejecucidon del programa de
actuacién integrada hasta su finalizacion al amparo de los articulos 114 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

Queda terminantemente prohibida la aplicacién o utilizacidn de los datos de caracter personal objeto de tratamiento
para finalidades diferentes a las que se prevén aqui, excepto autorizacidn expresa manifestada por escrito por la
persona responsable del tratamiento.

Asi mismo, se prohibe la comunicacién de los datos objeto de tratamiento, ni siquiera para la conservacion, a otras
personas, excepto las cesiones legalmente establecidas y las que resultan necesarias para cumplir las finalidades del
convenio.

TERCERA. Del tratamiento de datos de la persona encargada de tratamiento por parte de la persona responsable

Los datos personales de las personas relacionadas con la encargada del tratamiento para la firma de este documento,
asi como de las personas que participan o estén en contacto con ocasién de la prestacion de los servicios o actividades
derivadas del convenio, las trata el Ayuntamiento de Valéncia en calidad de responsable de tratamiento.
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La base juridica que legitima el tratamiento de los datos es el articulo 6.1 b) y c) del RGPD (relacién derivada de la
formalizacion del indicado convenio y obligacidn legal, de acuerdo con lo establecido en la LRJSP.

La finalidad del tratamiento es mantener la relacidn, en todos los aspectos derivados del encargo, y desarrollar y
controlar los servicios objeto del convenio vy, si es procedente, remitir informacion sobre las incidencias relacionadas.
Los datos no se ceden o comunican a terceras personas, excepto en los supuestos previstos segundos la ley.

Los datos se conservan durante el tiempo en que las autoridades publicas competentes las puedan requerir, si es el
caso.

De conformidad con el RGPD y la LOPDGDD, la persona interesada puede ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, supresidn, limitacidn y oposicidn respecto de sus datos personales mediante una solicitud formulada en
la sede electrénica del Ayuntamiento de Valéncia. También puede formular reclamaciones delante de la Oficina de la
delegacidn de proteccidn de datos personales del ayuntamiento, asi como ante la Agencia espafiola de proteccién de
datos.

CUARTA. De los datos de caracter personal que tiene que tratar la persona encargada

La persona encargada puede tratar datos de caracter personal de los tipos o categorias siguientes:

® Datos identificativos (nombre y apellidos, DNI, N.2 SS, direccién, correo electrénico, teléfono, firma/huella,
imagen/voz)

® Datos econdmicos-financieros y de seguros (ingresos, rentas; inversiones, bienes patrimoniales; créditos,
préstamos, avales; datos bancarios; planes de pensiones, jubilacién; datos econdmicos de ndmina; datos
deducciones impositivas; seguros; hipotecas; subsidios, beneficios; pensiones; historial créditos; tarjetas
crédito)

® Datos de transacciones (bienes y servicios suministrados por la persona afectada; bienes y servicios recibidos
por la persona afectada; transacciones financieras; compensaciones/indemnizaciones)

QUINTA. Deber de secreto profesional

El personal que actua bajo las directrices de la persona encargada del tratamiento tiene el deber de guardar
confidencialidad vy, si es el caso, el secreto profesional sobre la informacion de caracter personal objeto del
tratamiento.

Esta obligacidén es exigible al personal incluso después de haber cesado su relaciéon con la persona encargada del
tratamiento.

Ademas, es obligacion de esta uUltima comunicar y exigir a su personal el cumplimiento del deber de confidencialidad
o secreto profesional, asi como el resto de condiciones y temas fijados en este documento. Tiene que garantizar, si
hace falta, la formacidn necesaria en materia de proteccién de datos personales de las personas autorizadas para
tratar datos personales.

La persona encargada tiene que mantener a disposicidn de la persona responsable la documentacién que acredite el
cumplimiento de esta obligacién.

SEXTA. Seguridad de los datos

La persona encargada del tratamiento tiene que atender las instrucciones en seguridad que transmita la persona
responsable del tratamiento teniendo en cuenta el estado de la técnica, los costes de aplicacion, la naturaleza, el
alcance, el contexto y las finalidades del tratamiento, asi como los riesgos de probabilidad variables para los derechos
y las libertades de las personas fisicas.

La persona encargada del tratamiento tiene que establecer las medidas técnicas y organizativas necesarias para
garantizar el nivel de seguridad adecuado al riesgo existente, que, si es el caso, tienen que incluir, entre otros:
a) La pseudonimizacion y el cifrado de datos personales.
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b) La capacidad de garantizar la confidencialidad, integridad, disponibilidad y resiliencia permanentes de los sistemas
y servicios de tratamiento.

c) La capacidad de restaurar la disponibilidad y el acceso a los datos personales de manera rapida, en caso de incidente
fisico o técnico.

d) Un proceso de verificacion, evaluacion y valoracion regulares de la eficacia de las medidas técnicas y organizativas
para garantizar la seguridad del tratamiento.

En todo caso, las medidas de seguridad que tiene que adoptar la persona encargada de tratamiento deberan ser
conformes con las que se exigen en la administracion publica en virtud del Real Decreto 3/2010, de 8 de enero, por
el cual se regula el esquema nacional de seguridad en el &mbito de la administracién electrdnica (en adelante ENS).
En concreto, son las medidas de caracter organizativo, operacional y de proteccién recogidas en el anexo Il del
mencionado Real Decreto, sin perjuicio de adoptar también estandares y buenas practicas del sector de la seguridad
de la informacién [de manera enunciativa y no limitativa, estandares de la serie de normas ISO/IEC 27701; el Cdigo
de buenas practicas de seguridad de la informacion del Foro de seguridad de la informacion (en adelante ISF)].

La persona encargada del tratamiento se obliga a tratar los datos de caracter personal a que tenga acceso con ocasion
del cumplimiento del convenio segun las instrucciones del Ayuntamiento de Valéncia sin que, en ningun caso, se
puedan utilizar con una finalidad diferente de la que se indica en este documento ni comunicarlas a otras personas
que no tienen relacion.

Las medidas de seguridad implantadas son aplicables a los ficheros, equipos, sistemas, programas y personas que
intervengan en el tratamiento de los datos.

En ninguln caso podra alojarse datos personales objeto del presente encargo en servicios cloud u otros similares que
conlleven transferencias internacionales de dichos datos que sean contrarias al RGPD 2016/679 UE.

SEPTIMA. Colaboracién

La persona encargada del tratamiento tiene que poner a disposicién de la persona responsable del tratamiento toda
la informacion necesaria para demostrar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato y para
permitir y contribuir a la realizacién de auditorias, incluidas inspecciones, por parte de la persona responsable del
tratamiento o de otra auditora que autorice la persona responsable.

Por su parte, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar en el supuesto de tener que notificar
violaciones de datos a las autoridades de proteccion de datos vy, si corresponde, la comunicacion a las personas
interesadas.

La comunicacién de violaciones de seguridad de que tenga constancia sobre datos personales a su cargo se tiene que
hacer sin dilacién indebida y, en cualquier caso, antes del plazo maximo de 48 horas, a través de un medio de
comunicacion seguro, junto con toda la informacion relevante para la documentacién y comunicacion de la incidencia.

Si se dispone, se tiene que facilitar, como minimo, la informacidn siguiente:

a) Descripcidn de la naturaleza de la violacidn de la seguridad de los datos personales, incluidas, cuando sea
posible, las categorias y el nimero aproximado de personas afectadas, y las categorias y el numero
aproximado de registros de datos personales afectados.

b) El nombre y los datos de contacto del delegado o delegada de proteccién de datos o de otro punto de
contacto donde pueda obtenerse mas informacion.

c) Descripcidn de las posibles consecuencias de la violacion de la seguridad de los datos personales.

d) Descripcion de las medidas adoptadas o propuestas para poner remedio a la violacion de seguridad de los
datos personales, incluyendo, si hace falta, las medidas adoptadas para mitigar los posibles efectos
negativos.

Si no es posible facilitar la informacidn simultdneamente, y, en la medida en que se pueda, la informacidn se tiene
que facilitar de manera gradual sin dilacion indebida.

La persona encargada del tratamiento también tiene que colaborar en las evaluaciones de impacto sobre proteccidon
de datos y, si hace falta, consultas previas.
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En todo caso, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar con la persona responsable del tratamiento
ante cualquier requerimiento de la autoridad competente en relacidon con el tratamiento de datos personales
encomendado.

Sin embargo, si la persona encargada del tratamiento considera que alguna de las instrucciones infringe el RGPD o
cualquier otra disposiciéon en materia de proteccién de datos de la Unidn o de los Estados miembros, tiene que
informar inmediatamente a la persona responsable.

OCTAVA. Ejercicio de derechos por las personas interesadas Los derechos de acceso, rectificacion, supresion y, si es
procedente, limitacidn u oposicion (articulos del 15 al 21 RGPD) los tienen que ejercer las personas interesadas ante
la responsable del tratamiento.

Si la persona encargada del tratamiento recibe una peticion de ejercicio de derechos, tiene que informar
inmediatamente de la identidad de la persona responsable del tratamiento a la persona interesada o afectada para
que se dirija a la responsable. La comunicacién se tiene que hacer de manera inmediata y en ninglin caso mas alla del
dia laborable siguiente a la recepcion de la solicitud, juntamente, si hace falta, con otras informaciones que puedan
ser relevantes para resolver la solicitud.

NOVENA. Deber de devolucién y no conservacién

A eleccion de la persona responsable del tratamiento, la persona encargada del tratamiento tiene que suprimir o
devolver todos los datos personales cuando finalice la prestacion de los servicios de tratamiento, y suprimir, si hay,
las copias existentes salvo que se requiera la conservacién de los datos personales en virtud de una disposicion legal.

Los datos que no se devuelvan se tienen que destruir adoptando las medidas de seguridad pertinentes para evitar el
acceso, recuperacion o restauracion por parte de terceras personas.

DECIMA. Responsabilidad

En el supuesto de que la persona encargada del tratamiento destine los datos a una finalidad diferente de las
sefialadas, las comunique o las utilice de forma que incumpla las estipulaciones de este documento, se considera, a
todos los efectos, responsable del tratamiento y tiene que responder de las infracciones en que incurra
personalmente ante las autoridades competentes.

La administracion repercutira a la entidad firmante de este documento los costes correspondientes a las sanciones o
indemnizaciones que se derivan del tratamiento negligente de los datos de cardcter personal. En cualquier caso, quien
firma el encargo se obliga a mantener indemne el ayuntamiento de todos los gastos o cualquier otra consecuencia
negativa que se pueda originar por esta causa.

UNDECIMA. Duracién
Este encargo de tratamiento entra en vigor en la fecha en que se firme y permanece vigente mientras dure la
realizacidn de las actuaciones convenidas que motivan la formalizacion.

DUODECIMA. Subencargos

La persona encargada no puede subencargar, ni total ni parcialmente, ninguna de las prestaciones que forman parte
del objeto de este documento que comportan el tratamiento de datos personales sin autorizacion previa y por escrito
del responsable.

Si hace falta subencargar, de manera total o parcial, algln tratamiento de datos, este hecho se tiene que comunicar
previamente y por escrito a la persona responsable, con antelacién suficiente, indicar los aspectos que se pretenden
subencargar por cualquier medio e identificar de manera clara e inequivoca a quien se traslada la prestacidn y sus
datos de contacto. El subencargo por cualquier medio o férmula de todo o de una parte de la prestacion que incluye
el tratamiento de datos lo tiene que autorizar por escrito la responsable, siempre antes de iniciarla.
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Sin embargo, en el supuesto de acceder la persona responsable al subencargo, habra de tener en consideracion que
este nuevo agente también tiene la condicién de persona encargada del tratamiento y estd obligada igualmente a
cumplir las obligaciones establecidas en este documento para la encargada del tratamiento y las instrucciones que
dicte la responsable. Asi, corresponde a la persona encargada inicial regular la nueva relacion de forma que la nueva
persona encargada quede sujeta a las mismas condiciones (instrucciones, obligaciones, medidas de seguridad, etc.) y
con los mismos requisitos formales, en relacidn con el tratamiento adecuado de los datos personales y la garantia de
los derechos de las personas afectadas. En el caso de incumplimiento por parte de la subencargada, la persona
encargada inicial continta siendo plenamente responsable ante la persona responsable en cuanto al cumplimiento
de las obligaciones.

La persona encargada inicial asume la total responsabilidad de la ejecucién del encargo frente al Ayuntamiento de
Valéncia, también en cuanto a la obligacién de sometimiento a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia
de proteccidn de datos.

DECIMOTERCERA. Legislacion y jurisdiccidn

Este acuerdo se rige y se interpreta de acuerdo con la normativa local, comunitaria o estatal aplicable, especialmente,
y en cuanto a la proteccion de datos personales, la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos
personales y garantia de los derechos digitales, asi como el Reglamento UE 2016/679, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, y las partes se someten, para las controversias que puedan surgir, a la competencia
de los juzgados y tribunales de Valéncia, y renuncian a cualquier otro fuero que les pueda corresponder.

La persona responsable del tratamiento tiene la facultad de exigir a la persona encargada del tratamiento prueba del
cumplimiento de las obligaciones que impone la legislacion de proteccion de datos mediante la solicitud de una copia
del documento de seguridad (al menos en la parte que le afecte), del informe de auditoria o de cualquier otro
documento que estime conveniente siempre que se refiera a datos que trata por cuenta de la persona responsable
del tratamiento. En el supuesto de que, seguin el parecer de la parte responsable del tratamiento, no quede acreditado
el cumplimiento de las obligaciones que como persona encargada le corresponden, la primera puede rescindir
unilateralmente el convenio.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con todo lo que se ha establecido, las
partes firman electrénicamente este documento a un solo efecto.
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NOTAS SIMPLES DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR LA ACTUACION, RELACIONADAS CON

LAS PARCELAS CATASTRALES CORRESPONDIENTES.
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