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Esquina-chaflan y cuerpos laterales del edificio (2018)
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Arriba, imagenes de distintos tipos de vanos del edifico (2018). Sobre
estas lineas, planta desarrollada de la fachada (Fuente:
particulasdelpasadodevalencia.blogspot.com)
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Denominacion del Bien Categoria Codigo
Localizacion Proteccion Catalogacion Seccion

C/ Pintor Ferrandis 34
Titularidad Coordenadas U.T.M. Uso Datum  Ref. catastral del Bien

Tipo de elemento Cronologia

Wﬁﬁﬁ

i

Emplazamiento: paisaje / ambito:

Ubicado en el area BIC, en una manzana
pequefia y homogénea, solo alterada por la
presencia de un edificio de seis alturas de
los afios 60 que rompe el alzado de la calle
del Progreso.
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Justificacion legal

Catalogacion a propuesta del municipio.

Régimen urbanistico / Afecciones urbanisticas actuales / Planeamientos anteriores

Clasificacion: Suelo urbano; Calificacion: uso dominante Residencial.
Afecciones: las establecidas por el PE Cabanyal-Canyamelar.
PEPRI 2001, Proteccion Parcial, ficha 206-03.

Afecciones patrimoniales

Incluido en el ambito del BIC-Nucleo original del Ensanche del Cabanyal.
Incluido en el AVA Cabanyal-Canyamelar.

Referencias histéricas (cronologia, evolucion, estilo, autoria, historia, uso original)

El edificio fue mandado por construir por Virgilio Canté en 1927. Fue popularmente conocido como “La Fabriqueta”, pues en
€l habia una destileria en la que se producian y vendian en menudeo alcoholes de distinto tipo, entre los que destacaba el
cofiac.

Durante los bombardeos fascistas del Maritimo en el marco de la Guerra Civil, este inmueble recibié el impacto de un obus
que atraveso en diagonal sus paredes desde la calle Luis Navarro, pero no llegé a estallar.

Descripcion General y funcional / Usos actuales y pasados / Partes integrantes / Tipologia

Edificio de planta irregular construido en 1927, con fachada a tres calles distintas. Consta de un cuerpo principal de tres
alturas y azotea, y otro mas estrecho y de planta baja agregado al anterior en su parte trasera.

La fachada principal, recayente en la calle Pintor Ferrandis, esta estructurada en tres partes. La central, mas estrecha,
consiste en un cuerpo de fachada vertical continuo, presentado casi a modo de retablo. Parte de una puerta de acceso
principal con un marco profusamente elaborado, sobre el cual se levanta un balcén circular con balaustrada, cuyo vano
esta también enmarcado por un complejo sistema ornamental. Sobre este se ubica un nuevo balcén circular con barandilla
de hierro, y finalmente un remate mixtilineo con cornisa mdltiple.

A partir de este elemento central se despliegan dos alas que repiten un mismo esquema compositivo, consistente en
conjuntos seriados de vanos adintelados en las dos primeras plantas, y arqueados en la ultima. La transiciéon hacia los
laterales se soluciona con esquinas en chaflan sobre las que se levantan dos miradores de gran amplitud, con un gran
ventanal dividido por pilastras, asi como dos balcones de hierro por encima de aquellos. El remate de esta formula de
esquina-chaflan con mirador consiste en unos arcos de medio punto enmarcados por columnas ojivales y frontéon mixtilineo
con ojo central, que sobresale por encima del conjunto.

En las fachadas laterales se vuelve a repetir el esquema visto en la fachada, con la excepcion del elemento central. Tiene
basamento de piedra y en la fachada se alterna la pintura con el ladrillo cara vista. El edificio puede encuadrarse en un
eclecticismo de raiz neobarroca con algunos elementos clasicistas. Recursos como las columnas salomonicas, los
frontones partidos y la profusién ornamental hacen pensar en el influjo de la arquitectura barroca valenciana, por lo que se
podria hablar de un neobarroco regionalista, caracteristico de los afios 20. No obstante, no se trata de una lectura literal
sino de una interpretacion libre de algunos de sus elementos
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Soluciones constructivas

Edificio de tres plantas en esquina a base de muros y machones de ladrillo macizo enfoscado y pintado. Los forjados son
posiblemente de vigueta metalica y bovedillas. La cubierta es plana y visitable con recubrimiento de rasilla/tela asfaltica.

La fachada combina paramentos pintados con elementos de ladrillo visto sobe todo en la planta baja y en la ultima planta.
La carpinteria es de madera y la cerrajeria de hierro pintado.

Interior: no ha sido posible acceder al interior del edificio, de manera que futuros proyectos de intervencion deberan evaluar
los valores patrimoniales de los elementos interiores.

Elementos impropios

Se consideran elementos impropios aquellos consignados en el articulo 1.59 de las NNUU.

Estado de conservacion
FZ Bueno [ Regular [1Malo []Ruina

Patologias / Intervenciones recientes

Elementos de interés: N° de identificacidon (valoracion: a conservar, irrelevante, impropio) / Caracter: material,
ambiental o tipolégico / Conservacion: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

. Parcela: a conservar / tipoldgico / buen estado

. Fachada principal y laterales: a conservar / material / buen estado

. Sistema estructural: a conservar / material / buen estado

. Elementos decorativos y de revestimientos: a conservar / material / buen estado

. Volumetria: a conservar / ambiental / buen estado

. Cubierta: a conservar / material / buen estado

. Rejerias y carpinterias de madera originales: a conservar / material / buen estado

CONDWN =

Bienes muebles

Bibliografia y fuentes documentales

—-BENS, Felip (coord.) (2015) Houses from El Cabanyal. Valencian Modernism for the 21st century, Valéncia: Drassana.
—SANCHIS PALLARES, Antonio (1998) Historia del Cabanyal. Siglo XX y un incierto futuro, Valéncia: J. Boronat.
—SANCHIS PALLARES, Antonio (1997) Historia del Cabanyal. Poble Nou de la Mar (1238-1897), Valéncia: J. Boronat.
—SANTAMARINA CAMPOS, Beatriz (dir.) (2009) Llagrimes vora mar: guerra, postguerra i riuada al Cabanyal (1936-1957)
a través de la memoria, Valéncia: Universitat de Valéncia.
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Uso Destino
Actual: | Residencial Propuesto: | Residencial Satisfacer demanda de
viviendas

Valoracion de su interés
X Arquitectonico [] Etnologico [] Paisajistico / Urbanistico X Arqueoldgico
[] Histérico-artistico [] Inmaterial / Identitario [] Espacios libres y jardineria

Arquitecténico Muy alto. Fachada principal, sistema estructural y elementos decorativos y de
revestimientos.

Histérico-artistico

Etnolégico

| |
| |
Inmaterial / Identitario | |
| |

Paisajistico / urbanistico

Espacios libres y jardineria | |

Arqueolégico | Alto. Reconocimiento de su historia constructiva mediante estratigrafia mural. |

Normativa y régimen de intervencion

- LEY 4/1998. 11/06/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley del Patrimonio Cultural Valenciano y sus
modificaciones.

- LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana LOTUP.

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje.

Régimen de intervencion:

Deberan cumplirse las determinaciones contenidas en las NNUU del PE Cabanyal-Canyamelar y en especial las del
Catalogo de Protecciones.

Cualquier intervencion sobre la fachada del inmueble debera conservar con caracter material los elementos que componen
la envolvente del edificio, asi como sus componentes decorativos. Cuando no sea factible recuperar o mantener las
carpinterias y rejerias originales, se utilizardn materiales lo mas parecidos posible.

Estan permitidas las obras de redistribucion interior cuando no afecten a los valores y elementos protegido.

Se incluye en el Area de Vigilancia Arqueoldgica Cabanyal-Canyamelar.

Actuaciones previstas: propuesta (mantenimiento, rehabilitacién, restauracién, acondicionamiento, eliminacién),
importancia (alta, media, reducida) y grado de urgencia (urgente, no-urgente)

1. Parcela: mantenimiento / alta / no urgente

2. Fachada principal y laterales: mantenimiento / alta / no urgente

3. Sistema estructural: mantenimiento / alta / no urgente

4. Elementos decorativos y de revestimientos: mantenimiento / alta / no urgente
5. Cubierta: mantenimiento / alta / no urgente

6. Rejerias y carpinterias de madera originales: mantenimiento / alta / no urgente
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Delimitaciéon entorno de proteccion

Se incluye en el ambito del BIC-Nucleo original del Ensanche del Cabanyal.

Prescripciones para mejorarlo Observaciones

Plano ambito de proteccion
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Arriba, vista de la fachada principal (Fuente: Guillermo Sanchez). Sobre
estas lineas, dos imagenes de las esquinas-chaflan con miradores, a
partir de las cuales se despliegan los laterales del edificio (2018).

Ficha: | CS-11| [Edificio ecléctico de la ¢/ Pintor Ferrandis 34 | Pag.6




PLAN ESPECIAL DEL CABANYAL-CANYAMELAR

-

DE VALENCIA

fi O RLENCA CATALOGO DE PROTECCIONES

D40
{///AU/

Detalles ornamentales de la fachada (Fuente: Guillermo Sanchez).
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Denominacion del Bien Categoria Codigo

BC (Inmueble Protegido) CS-12

Edificio racionalista de la ¢/ de la Reina 157

Localizacion Proteccion Catalogacion Seccion
C/ Reina 157 Individual | P. Cultural
Titularidad Coordenadas U.T.M. Uso Datum Ref. catastral del Bien
720804 | 4372368 ETRS89 | 9926709YJ2792F
Tipo de elemento Cronologia

Arquitectura residencial 1940

e
]

Emplazamiento: paisaje / ambito:

Ubicado en el area BIC, en una manzana
" || heterogénea en cuanto a alturas y estilos
|| arquitectdnicos.
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Justificacion legal

Catalogacion a propuesta del municipio.

Régimen urbanistico / Afecciones urbanisticas actuales / Planeamientos anteriores

Clasificacion: Suelo urbano; Calificacion: uso dominante Residencial.
Afecciones: las establecidas por el PE Cabanyal-Canyamelar.

Afecciones patrimoniales

Incluido en el ambito del BIC-Nucleo original del Ensanche del Cabanyal.
Incluido en el AVA Cabanyal-Canyamelar.

Referencias histéricas (cronologia, evolucion, estilo, autoria, historia, uso original)

El edificio forma parte del proceso de modernizacion arquitectdnica desarrollado durante las primeras décadas del s. XX
sobre el &rea del primer ensanche del siglo XIX. En este caso, se trata de un ejemplar de gran interés por la singular
integracion de estilos arquitectonicos. Un espiritu ecléctico muy caracteristico del barrio del Cabanyal-Canyamelar.

Descripcion General y funcional / Usos actuales y pasados / Partes integrantes / Tipologia

Edificio de viviendas de dos alturas con terraza superior y con fachada en tres calles distintas. Desarrolla un interesante
juego de volumenes a través de la alternancia de cuerpos construidos, vanos y terrazas, y evidencia una mezcla de estilos
arquitectonicos y fases constructivas.

La base del edificio parece ser reciclada a partir de una construccion anterior, tal vez del s. XIX, como atestigua la propia
estructura (esquinas rectas frente a las esquinas curvas en los cuerpos superiores) y la divergencia de los ritmos de los
vanos entre la planta baja y la alta.

El resto del edificio es de aspecto racionalista, identificable por el predominio de lineas horizontales y curvas, pero
incorpora algunos elementos Art Déco, en particular los pinaculos que rematan el cuerpo superior.

La primera planta esta jalonada por miradores cerrados con vanos escalonados que sobresalen de la linea de fachada.
Todo este frente esta decorado con lineas rehundidas y bandas de azulejos azul turquesa. Curiosamente, la parte que
recae a la calle de la Barraca rompe con al ritmo marcado en el resto del edificio, al incorporar una terraza descubierta.
Puede tratarse de una reforma posterior, como atestiguaria la presencia de una pérgola cubierta de cierto aire regionalista
que se empotra contra la parte central de la imposta, asi como el cambio de azulejos que se observa en la banda
decorativa superior.

El aire regionalista también se rastrea en la rejeria e incluso en unos azulejos decorados que hay en las esquinas
redondeadas del edificio, y cuyas molduras de encuadre chocan contra los azulejos turquesas de la banda inferior.

El cuerpo superior del edificio esta formado por una serie de terrazas con loggia que proporciona mayor sensacion de
esbeltez al conjunto, y esta rematada por unos pinaculos escalonados que, lejos de fomentar las lineas horizontales tipicas
del racionalismo, trabajan en la direccién contraria.

Conserva azulejeria y carpinteria de madera en la mayor parte del edificio.
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Soluciones constructivas

Edificio de dos plantas en esquina, recayente a tres calles, a base de muros y machones de ladrillo macizo enfoscado y
pintado. Los forjados son posiblemente de vigueta metalica y bovedillas. La cubierta es plana y visitable con recubrimiento
de rasilla/tela asfaltica.

La fachada combina paramentos enlucidos y pintados con fajones de alicatado con molduras y remates de mortero
moldeado. La carpinteria esta sustituida y es de aluminio con persiana enrollable. La cerrajeria es de hierro pintado.

Interior: no ha sido posible acceder al interior del edificio, de manera que futuros proyectos de intervencion deberan evaluar
los valores patrimoniales de los elementos interiores.

Elementos impropios

Se consideran elementos impropios aquellos consignados en el articulo 1.59 de las NNUU.

Estado de conservacion
FE Bueno [ Regular [1Malo []Ruina

Patologias / Intervenciones recientes

Elementos de interés: N° de identificacidon (valoracion: a conservar, irrelevante, impropio) / Caracter: material,
ambiental o tipolégico / Conservacion: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

. Parcela: a conservar / tipoldgico / buen estado

. Fachada principal y laterales: a conservar / material / buen estado

. Sistema estructural: a conservar / material / buen estado

. Elementos decorativos, revestimientos y aplacados ceramicos: a conservar / material / buen estado
. Volumetria: a conservar / ambiental / buen estado

. Cubierta: a conservar / material / buen estado

. Rejerias y carpinterias de madera originales: a conservar / material / buen estado

NO D WN =

Bienes muebles

Bibliografia y fuentes documentales
—SANCHIS PALLARES, Antonio (1998) Historia del Cabanyal. Siglo XX y un incierto futuro, Valéncia: J. Boronat.
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Uso Destino
Actual: | Residencial Propuesto: | Residencial Satisfacer demanda de
viviendas

Valoracion de su interés
X Arquitectonico [] Etnologico [] Paisajistico / Urbanistico X Arqueoldgico
[] Histérico-artistico [] Inmaterial / Identitario [] Espacios libres y jardineria

Arquitecténico Muy alto. Fachada principal, sistema estructural y elementos decorativos y de
revestimientos.

Histérico-artistico

Etnolégico

| |
| |
Inmaterial / Identitario | |
| |

Paisajistico / urbanistico

Espacios libres y jardineria | |

Arqueolégico | Alto. Reconocimiento de su historia constructiva mediante estratigrafia mural. |

Normativa y régimen de intervencion

- LEY 4/1998. 11/06/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley del Patrimonio Cultural Valenciano y sus
modificaciones.

- LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana LOTUP.

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje.

Régimen de intervencion:

Deberan cumplirse las determinaciones contenidas en las NNUU del PE Cabanyal-Canyamelar y en especial las del
Catalogo de Protecciones.

Cualquier intervencion sobre la fachada del inmueble debera conservar con caracter material los elementos que componen
la envolvente del edificio, asi como sus componentes decorativos. Cuando no sea factible recuperar o mantener las
carpinterias y rejerias originales, se utilizardn materiales lo mas parecidos posible.

Estan permitidas las obras de redistribucion interior cuando no afecten a los valores y elementos protegido.

Se incluye en el Area de Vigilancia Arqueoldgica Cabanyal-Canyamelar.

Actuaciones previstas: propuesta (mantenimiento, rehabilitacién, restauracién, acondicionamiento, eliminacién),
importancia (alta, media, reducida) y grado de urgencia (urgente, no-urgente)

1. Parcela: mantenimiento / alta / no urgente

2. Fachada principal y laterales: mantenimiento / alta / no urgente

3. Sistema estructural: mantenimiento / alta / no urgente

4. Elementos decorativos, revestimientos y aplacados ceramicos: mantenimiento / alta / no urgente
5. Cubierta: mantenimiento / alta / no urgente

6. Rejerias y carpinterias de madera originales: mantenimiento / alta / no urgente
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Delimitaciéon entorno de proteccion

Se incluye en el ambito del BIC-Nucleo original del Ensanche del Cabanyal.

Prescripciones para mejorarlo Observaciones

La posible reposicion de los azulejos de la fachada se hara
siguiendo el modelo original.

Plano ambito de proteccion

=
[
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Distintas vistas del exterior del inmueble (2018).
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Denominacion del Bien

Localizacion

Titularidad

Tipo de elemento
Arquitectura residencial

Categoria

Casa de Demetrio Ribes BC (Inmueble Protegido) CS-13

Proteccion Catalogacion Seccion

C/ Eugenia Vifes 95 Individual | P. Cultural

Coordenadas U.T.M.

Uso

730003 | 4371942 ETRS89 | 0119306YJ3702A

Cronologia

1919

Codigo

Datum Ref. catastral del Bien

ﬁ

J [ =Y S

Emplazamiento: paisaje / ambito:

Ubicado fuera del CHP, en una manzana de
de veraneo, en la
degradada y con

antiguos chalets
actualidad  muy
numerosos solares.
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Justificacion legal

Catalogacion a propuesta del municipio.

Régimen urbanistico / Afecciones urbanisticas actuales / Planeamientos anteriores

Clasificacion: Suelo urbano; Calificacion: uso dominante Residencial.
Afecciones: las establecidas por el PE Cabanyal-Canyamelar.
PGOU 1988, nivel proteccién 2, clave 634. PEPM 1990, nivel proteccion 2, clave 634.

Afecciones patrimoniales

Referencias histéricas (cronologia, evolucion, estilo, autoria, historia, uso original)

Se trata de la casa de veraneo del reconocido arquitecto Demetrio Ribes, responsable, entre muchos edificios, de la
Estacion del Norte de Valéncia. Fue disefiado por €l mismo y construido en 1919. Evidencia un alejamiento respecto del
modernismo de tipo sezession que de manera tan precisa habia plasmado en la Estaciéon del Norte, para apostar por lineas
y esquemas compositivos mas sencillos y limpios, muy préximos al racionalismo.

El inmueble se integra en un frente de casas detrds de Las Arenas que se amoldan al parcelario caracteristico del
Cabanyal-Canyamelar, pero introducen variaciones significativas respecto a los patrones habituales, pues se trata de casas
de veraneo. Asi, por ejemplo, el patio se sitla en la parte delantera, es visible desde la calle y tiene mas que ver con la idea
de jardin que con la de espacio de trabajo.

Ademas del valor arquitectonico, este inmueble encarna valores de tipo historico al estar vinculado a un personaje
relevante de la Valéncia de principios del siglo XX.

Descripcion General y funcional / Usos actuales y pasados / Partes integrantes / Tipologia

Vivienda de dos alturas con terraza y torre miramar, construida con hormigén armado. Cuenta con un patio-jardin en la
parte delantera de la parcela, que sirve de antesala a la casa, y otro espacio descubierto en la parte trasera.

El edificio despliega un interesante juego compositivo de volimenes. Del cuerpo principal surge un saliente en forma de
porche en direccion a la calle, conformado en el piso superior por un mirador cerrado con grandes ventanales y en la planta
baja por el porche propiamente dicho, con dos columnas sencillas con abaco y collarino que sustentan la parte de arriba. El
mirador esta recercado en todo su perimetro por un balcon corrido con trazado curvo en sus esquinas.

Sobre la primera planta se situa la terraza y un miramar con pequefios vanos en los laterales y elementos decorativos
apuntados en los vértices del remate superior. La practica totalidad de los vanos del edificio estan tapiados.

La parcela esta delimitada, en su fachada principal, por una verja con pilastras y rejeria que recuerda a la de la Estacién del
Norte.

Desde un punto de vista estilistico, el conjunto evoca el lenguaje racionalista, identificable a través del recurso a formas
simples y ausencia casi total de decoracién, limitada al propio juego de formas y volimenes del edificio.
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Soluciones constructivas

Se trata de un edificio unifamiliar entre medianeras de dos plantas mas atico. Su estructura portante es de muros,
machones y pilastras de ladrillo. Sus forjados son presumiblemente de viguetas metdlicas y bovedillas. La cubierta es
plana en mal estado y carente de elemento de impermeabilizacion adecuados. Existe una sobreelevacion que la ocupa
parcialmente.

Su fachada principal esta pintada y se combina con un cuerpo saliente sustentado por los pilares. La cerrajeria es de acero
pintado. La carpinteria, originariamente, era de madera con persiana enrollables.

Interior: no ha sido posible acceder al interior del edificio, de manera que futuros proyectos de intervencion deberan evaluar
los valores patrimoniales de los elementos interiores.

Elementos impropios

Se consideran elementos impropios aquellos consignados en el articulo 1.59 de las NNUU.

Estado de conservacion
|I:| Bueno [|Regular X Malo []Ruina

Patologias / Intervenciones recientes

Muy deteriorado por los afios de abandono y por las sucesivas ocupaciones ilegales. Los vanos estan tapiados, con la
consiguiente pérdida de la carpinteria y la rejeria originales. Hay grietas y desperfectos en practicamente todos los puntos
visibles. Amenaza ruina.

Elementos de interés: N° de identificacidon (valoracion: a conservar, irrelevante, impropio) / Caracter: material,
ambiental o tipolégico / Conservacion: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

. Parcela: a conservar / tipolégico / deficiente

. Fachada principal y laterales: a conservar / material / mal estado

. Sistema estructural: a conservar / material / mal estado

. Volumetria: a conservar / ambiental / mal estado

. Columnas porche de entrada: a conservar / material / mal estado

. Torre miramar: a conservar / material / mal estado

. Elementos decorativos y de revestimientos: a conservar / material / mal estado

. Verja jardin delantero: a conservar / material / mal estado

. Rejerias y carpinterias de madera originales: a conservar / material / mal estado

O©COoONOUORAWN=

Bienes muebles

Bibliografia y fuentes documentales

—Instancia de catalogacion presentada por Antonio Marin Segovia, ciudadano particular, al Ayuntamiento de Valéncia, con
fecha 24 de julio de 2017.

—Catedra Demetrio Ribes (https://catedrademetrioribes.com/).

—AGUILAR, Inmaculada (2004) Demetrio Ribes, arquitecto (1875-1921), Valéncia: Generalitat Valenciana, Conselleria
d'Infraestructures i Transport.

—SANCHIS PALLARES, Antonio (1998) Historia del Cabanyal. Siglo XX y un incierto futuro, Valéncia: Javier Boronat.
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Uso Destino
Actual: | Residencial Propuesto: | Residencial / Espacio Satisfacer demanda de
sociocultural viviendas / servicios

Valoracion de su interés
X Arquitectonico X Etnologico [] Paisajistico / Urbanistico X Arqueoldgico
X Histérico-artistico X Inmaterial / Identitario [{ Espacios libres y jardineria

Arquitecténico Muy alto. Fachada principal, sistema estructural, volumetria, columnas porche de
entrada, torre miramar, verja jardin delantero, elementos decorativos y de
revestimientos.

Historico-artistico | Muy alto. Residencia de verano del arquitecto Demetrio Ribes.

Etnolégico | Muy alto. Ejemplo de chalet de veraneo de la burguesia de principios del s. XX.

Inmaterial / Identitario | Muy alto. Edifico emblematico del frente maritimo. |

Paisajistico / urbanistico |

Espacios libres y jardineria | Alto. Ejemplo de chalet con jardin delantero de principios del s. XX. |

Arqueolégico | Alto. Reconocimiento de su historia constructiva mediante estratigrafia mural. |

Normativa y régimen de intervencion

- LEY 4/1998. 11/06/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley del Patrimonio Cultural Valenciano y sus
modificaciones.

- LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana LOTUP.

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje.

Régimen de intervencion:

Deberan cumplirse las determinaciones contenidas en las NNUU del PE Cabanyal-Canyamelar y en especial las del
Catalogo de Protecciones. En materia de proteccion arqueoldgica, se somete al articulo 1.62.5.i de las NNUU.

Cualquier intervencion sobre la fachada del inmueble debera conservar con caracter material los elementos que componen
la envolvente del edificio, asi como sus componentes decorativos. Cuando no sea factible recuperar o mantener las
carpinterias y rejerias originales, se utilizardn materiales lo mas parecidos posible.

Estan permitidas las obras de redistribucion interior cuando no afecten a los valores y elementos protegido.

Actuaciones previstas: propuesta (mantenimiento, rehabilitacién, restauracién, acondicionamiento, eliminacién),
importancia (alta, media, reducida) y grado de urgencia (urgente, no-urgente)

. Parcela: acondicionamiento / alta / urgente

. Fachada principal y laterales: rehabilitacion / alta / urgente

. Sistema estructural: rehabilitacion / alta / urgente

. Volumetria: acondicionamiento / alta / urgente

. Columnas porche de entrada: rehabilitacién / alta / urgente

. Torre miramar: rehabilitacion / alta / urgente

. Elementos decorativos y de revestimientos: rehabilitacion / alta / urgente
. Verja jardin delantero: rehabilitacién / alta / urgente

. Carpinterias de madera originales: mantenimiento / alta / no urgente

OCONOOOPA~WN =
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Delimitaciéon entorno de proteccion

Prescripciones para mejorarlo Observaciones
Requiere de un estudio integral para su correcta recuperacion. En 2020 han comenzado las obras de rehabilitacion del
inmueble.

Plano ambito de proteccion
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Arriba, situacion del chalet en 2018. En medio, el edificio antes de su total
deterioro. Sobre estas lineas, fotografia antigua del edificio (Fuente: Tono
Giménez y Fundacion Goerlich)
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Denominacion del Bien Categoria Codigo

Chalet ¢/ Escalante 366 BC (Inmueble Protegido) CS-14

Localizacion Proteccion Catalogacion Seccion

C/ Escalante 366 Individual | P. Cultural

Titularidad Coordenadas U.T.M. Uso Datum Ref. catastral del Bien
729703 | 4372900 ETRS89 | 9830106YJ2793B

Tipo de elemento Cronologia

Arquitectura residencial 1920-1930

Emplazamiento: paisaje / ambito:

Ubicado fuera del CHP, en un entorno muy
transformado donde predominan las fincas
'5/| de hasta nueve alturas de los afios 60 y
posteriores.
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Justificacion legal

Catalogacion a propuesta del municipio.

Régimen urbanistico / Afecciones urbanisticas actuales / Planeamientos anteriores

Clasificacion: Suelo urbano; Calificacion: uso dominante Residencial.
Afecciones: las establecidas por el PE Cabanyal-Canyamelar.
PGOU 1988, nivel proteccién 2, clave 576.

Afecciones patrimoniales

Referencias histéricas (cronologia, evolucion, estilo, autoria, historia, uso original)

Este edificio tiene un claro valor arquitecténico, pues es ejemplo de la prolifica mezcla de estilos arquitectonicos que
caracteriza al Cabanyal-Canyamelar. Pero, sobre todo, tiene valor como testimonio de un urbanismo ya desaparecido, pues
formaba parte de un pequefio conjunto de villas de principios del s. XX, proximas a la estacion de La Cadena (lo cual
permitia la conexion directa con Valéncia) y cercanas también al mar, tal y como establecia el gusto burgués de tomar las
bafios en época estival.

El chalet catalogado es el Unico que pervive en la actualidad.

Descripcion General y funcional / Usos actuales y pasados / Partes integrantes / Tipologia

Casa de planta baja, torre y jardin que sigue el esquema de los chalets o casas de veraneo de principios del siglo XX.

El cuerpo principal de la vivienda lo constituye una estructura de planta rectangular y una sola altura que ocupa la parte
central de la parcela. La cubierta es a cuatro aguas con teja plana, excepto en las uniones de las aguas, rematadas con
tejas coéncavas y algunos elementos decorativos (acréteras) de ceramica dorada. Por debajo de los aleros asoman una
serie de ménsulas curvas que alternan, en los espacios intermedios, con azulejos decorados con aves. Este cuerpo esta
asentado sobre una plataforma sobreelevada que obliga a construir escalinatas de acceso: una mas ancha en la cara oeste
y dos mas estrechas en la cara este.

El elemento que mas destaca del conjunto es la torre-mirador de tres plantas, que contrasta de manera evidente con el
cuerpo de vivienda por la diferencia de altura. Algunos elementos del remate de la torre, como el tejado, el ajedrezado de
azulejos blancos y azules y las ménsulas (equivalentes a las del cuerpo de vivienda, aunque con azulejos con motivos
espirales mas modernos) parecen remitir a principios del siglo XX. No obstante, esta debe ser, como minimo, de los afios
30, pues en el Plano del término municipal de Valencia (1929-1944), el chalet solo contaba con el cuerpo principal de
vivienda y una estructura romboidal asociada a la esquina noroeste, tal vez una torrecilla precedente de la actual. Por tanto,
o bien esos elementos fueron reutilizados al ampliar la torre o bien fueron construidos a imitacion de los anteriores.

Esta torre fue remodelada posteriormente, hacia los afios 60, como atestiguan los marcos de las ventanas (que vuelven a
repetirse también en el cuerpo de vivienda) y el rehundimiento geométrico de la esquina noroeste de la misma.

El resto de la parcela se corresponde con el jardin, cercado en su conjunto por una valla con basamento de obra y rejeria
metalica con pilastras. La rejeria también la conserva en las dos puertas de acceso, situadas en los lados E y O de la
parcela.
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Soluciones constructivas

Edificio de vivienda unifamiliar, exenta, de una sola planta. Tiene adosada una torreta-mirador o «miramar» en su lado
noroeste. Su sistema constructivo es a base de muros de carga de ladrillo macizo, con forjados de viguetas y bovedillas.
Su cubierta es a cuatro aguas con teja plana sustentada bien sobre tabiquillos conejeros, bien sobre forjado inclinado.

La torre-mirador dispone del mismo sistema constructivo, es decir, muros de ladrillo, cubierta a cuatro aguas y escaleras
de albanileria.

La cerrajeria es de acero pintado utilizado tanto en el cuerpo principal como en la valla en donde se sustenta en antepecho
y pilastras de ladrillo.

Interior: no ha sido posible acceder al interior del edificio, de manera que futuros proyectos de intervencion deberan evaluar
los valores patrimoniales de los elementos interiores.

Elementos impropios

Barracon del jardin.
Asimismo, todos aquellos consignados en el articulo 1.59 de las NNUU.

Estado de conservacion
|I:| Bueno X Regular [1Malo []Ruina

Patologias / Intervenciones recientes

Presenta humedades y grietas a la altura del ultimo piso de la torre.

Elementos de interés: N° de identificacidon (valoracion: a conservar, irrelevante, impropio) / Caracter: material,
ambiental o tipolégico / Conservacion: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

. Parcela: a conservar / tipoldgico / buen estado

. Fachada principal y laterales: a conservar / material / aceptable

. Sistema estructural: a conservar / material / deficiente

. Elementos decorativos, revestimientos y aplacados ceramicos: a conservar / material / aceptable
. Torre miramar: a conservar / material / aceptable

. Volumetria: a conservar / tipolégico / aceptable

. Rejerias de muro perimetral y vanos: a conservar / material / aceptable

. Cubierta de teja plana: a conservar / material / buen estado

. Carpinterias de madera originales: a conservar / material / buen estado

O©COoONOUORAWN=

Bienes muebles

Bibliografia y fuentes documentales
—SANCHIS PALLARES, Antonio (1998) Historia del Cabanyal. Siglo XX y un incierto futuro, Valéncia: J. Boronat.
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Uso Destino
Actual: | Dotacional educacional privado | Propuesto: | Dotacional educacional privado Satisfacer demanda de
servicios

Valoracion de su interés
X Arquitectonico [] Etnologico X Paisaijistico / Urbanistico X Arqueoldgico
[] Histérico-artistico [] Inmaterial / Identitario [] Espacios libres y jardineria

Arquitecténico Alto. Fachada principal, sistema estructural, elementos decorativos, revestimientos y
aplacados cerdmicos, cubiertas, torre miramar y volumetria.

Histérico-artistico

Inmaterial / Identitario

|
Etnolégico |
|
|

Paisajistico / urbanistico | Muy alto. Ultima evidencia de los chalets de veraneo del s. XX en este area.

Espacios libres y jardineria | |

Arqueolégico | Alto. Reconocimiento de su historia constructiva mediante estratigrafia mural. |

Normativa y régimen de intervencion

- LEY 4/1998. 11/06/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley del Patrimonio Cultural Valenciano y sus
modificaciones.

- LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana LOTUP.

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje.

Régimen de intervencion:

Deberan cumplirse las determinaciones contenidas en las NNUU del PE Cabanyal-Canyamelar y en especial las del
Catalogo de Protecciones. En materia de proteccion arqueoldgica, se somete al articulo 1.62.5.i de las NNUU.

Cualquier intervencion sobre la fachada del inmueble debera conservar con caracter material los elementos que componen
la envolvente del edificio, asi como sus componentes decorativos. Cuando no sea factible recuperar o mantener las
carpinterias y rejerias originales, se utilizaran materiales lo mas parecidos posible.

Estan permitidas las obras de redistribucion interior cuando no afecten a los valores y elementos protegido.

Actuaciones previstas: propuesta (mantenimiento, rehabilitacién, restauracién, acondicionamiento, eliminacién),
importancia (alta, media, reducida) y grado de urgencia (urgente, no-urgente)

1. Parcela: mantenimiento / alta / no urgente

2. Fachada principal y laterales: mantenimiento / alta / no urgente

3. Sistema estructural: mantenimiento / alta / no urgente

4. Elementos decorativos, revestimientos y aplacados ceramicos: mantenimiento / alta / no urgente
5. Torre miramar: mantenimiento / alta / no urgente

6. Volumetria: mantenimiento / alta / no urgente

7. Rejerias de muro perimetral y vanos: mantenimiento / alta / no urgente

8. Cubierta de teja plana: mantenimiento / alta / no urgente

9. Carpinterias de madera originales: mantenimiento / alta / no urgente

10. Barracon: acondicionamiento / reducida / no urgente
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Delimitaciéon entorno de proteccion

Prescripciones para mejorarlo Observaciones

Plano ambito de proteccion
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Arriba, vista general del chalet. Abajo,detlles de la torre-mirador (2018).
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Elementos ornamentales del recinto perimetral y la cubierta del inmueble
(2018).
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CATALOGO DE PROTECCIONES

Categoria Codigo

Denominacion del Bien
Antigua estacién de ferrocarril del Cabanyal BC (Inmueble Protegido) CS-15

Proteccion Catalogacion Seccion

Individual | P. Cultural

Localizacion

C/ Juan Mercader 1

Titularidad Coordenadas U.T.M. Uso Datum Ref. catastral del Bien
720282 | 4372216 ETRS89 | 9424805YJ2792C

Cronologia

Tipo de elemento
Arquitectura ferroviaria 1862

Emplazamiento: paisaje / ambito:

Ubicada fuera del CHP y
descontextualizada por la transformacion
del entorno.
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Justificacion legal

Catalogacioén a propuesta del municipio.
Incluido en el Inventario Sectorial de Etnologia, cédigo 49.

Régimen urbanistico / Afecciones urbanisticas actuales / Planeamientos anteriores

Clasificacion: Suelo urbano; Calificacion: uso dominante Residencial.
Afecciones: las establecidas por el PE Cabanyal-Canyamelar.
PEPRI 2001, Proteccion Ambiental, ficha 258-05.

Afecciones patrimoniales

Referencias histéricas (cronologia, evolucion, estilo, autoria, historia, uso original)

La antigua estacion del Cabanyal fue construida en 1862 por la compaiiia ferroviaria Sociedad de Ferrocarriles de Aimansa
y Tarragona (AVT), bajo la direccién del Marqués de Campo.

Era uno de los nodos que jalonaban la linea Valéncia-Tarragona, con una primera etapa que sirvioé para conectar Valéncia
con Sagunto, con parada en el Cabanyal. Esta, junto con las otras conexiones ferroviarias que diseccionaron el frente
maritimo buscando conectar la ciudad con el puerto y con otros puntos de interés, tuvieron un impacto evidente no solo en
las comunicaciones y el transporte, sino también en el urbanismo, pues levantaron barreras que condicionaron la expansion
del Cabanyal dentro de sus fronteras, pero también su proceso de integracion en la trama urbana de la capital.

La via Valéncia-Tarragona, extendida posteriormente a Barcelona, supuso durante muchas décadas un grave problema
para la circulacion y conexion del Cabanyal con Valéncia hasta que en 1991 se optd por soterrarlas. A partir de aquel
momento, la antigua estacion del Cabanyal cayé en desuso y hoy es testimonio de un medio de transporte que cambio
radicalmente el paisaje y la vida del Cabanyal-Canyamelar, de ahi su interés patrimonial.

Descripcion General y funcional / Usos actuales y pasados / Partes integrantes / Tipologia

Edificio exento, de planta rectangular y cubierta a dos aguas, actualmente situado en una isleta junto a la calle de la
Serreria. Consta de una sola nave con vanos en todos sus frentes.

La fachada principal, orientada hacia el O con ligera desviacion NO, esta dividida en tres cuerpos que no presentan
variaciones significativas entre si.

El cuerpo central sobresale ligeramente hacia fuera y cuenta con un frontén escalonado mixtilineo que no se repite en el
resto del edificio. Sobre este aparece un panel ceramico de 10 x 3 azulejos blancos con reborde también ceramico de color
azul marino, y en su interior el nombre de la parada: “CABANAL”. Todo este frente principal esta jalonado por siete vanos
que llegan hasta el nivel de tierra.

La otra fachada longitudinal repite este esquema pero con un mayor nimero de vanos (once), la mayoria mas pequefos
(ventanas) con alféizar, excepto el central, que funciona como puerta.

Los laterales transversales del edificio presentan fachada con fronton triangular, condicionado por la propia estructura del
tejado a dos aguas. El fronton esta claramente delimitado por una cornisa doble en sus tres lados e introduce un vano
circular en el centro del timpano. La parte inferior esta ocupada por cuatro vanos con alféizar, parcialmente ocultados en la
cara norte del edificio debido a la presencia de una pequefia construccion adosada. Ambas contienen un panel ceramico
equivalente al de la fachada principal.

El conjunto es de composicion simétrica y gran sencillez decorativa, limitada a recercar con bandas simples, a veces
superpuestas, los vanos, los aleros y los timpanos, o a recrecer puntos concretos del edificio, como las esquinas, que
adoptan apariencia de pilastras. Predominan las lineas rectas, pero algunos elementos como los marcos o las ménsulas
que sustentan los alféizares introducen formas curvas.
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Soluciones constructivas

Edificio exento de planta rectangular, sustentado por muros, machones y pilares de ladrillo macizo. La cubierta es a dos
aguas de teja arabe, sustentada por forjado inclinado con camara ventilada.

Las fachadas estan pintadas y con zo6calo de albaileria y molduras y huecos recercados por molduras de mortero. Las
cornisas son de albafileria con canalén y bajantes de zinc.

La carpinteria es de madera. Posee una pequefia edificacién en su lado norte, que dispone del mismo sistema
constructivo.

Interior: no ha sido posible acceder al interior del edificio, de manera que futuros proyectos de intervencion deberan evaluar
los valores patrimoniales de los elementos interiores.

Elementos impropios

Se consideran elementos impropios aquellos consignados en el articulo 1.59 de las NNUU.

Estado de conservacion
|I:| Bueno X Regular [1Malo []Ruina

Patologias / Intervenciones recientes

Presenta desconchados en algunos puntos, como cornisas, zocalos y tramos de fachada. Problemas de humedades en los
zocalos.

Elementos de interés: N° de identificacidon (valoracion: a conservar, irrelevante, impropio) / Caracter: material,
ambiental o tipolégico / Conservacion: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

. Parcela: a conservar / tipoldgico / buen estado

. Fachada principal y laterales: a conservar / material / deficiente

. Sistema estructural: a conservar / material / aceptable

. Elementos decorativos y de revestimientos: a conservar / material / aceptable
. Panel ceramico "Cabanial": a conservar / material / buen estado

. Volumetria: a conservar / ambiental / buen estado

. Cubierta de teja arabe: a conservar / material / buen estado

. Carpinterias de madera originales: a conservar / material / buen estado

ONOOAPRWN -

Bienes muebles
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' 'I I ‘ ' PLAN ESPECIAL DEL CABANYAL-CANYAMELAR

(ki1 AJUNTAMENT CATALOGO DE PROTECCIONES
e DE VALENCIA

Uso Destino
Actual: | Dotacional asistencial Propuesto: | Dotacional asistencial Satisfacer demanda de
servicios

Valoracion de su interés
X Arquitectonico X Etnologico [] Paisajistico / Urbanistico X Arqueoldgico
X Histérico-artistico X Inmaterial / Identitario [] Espacios libres y jardineria

Arquitecténico Muy alto. Fachada principal, sistema estructural, cubierta, elementos decorativos y
de revestimientos, panel ceramico "Cabanial".

Historico-artistico | Muy alto. Hito de la linea ferroviaria Valéncia-Tarragona de finales del s. XIX.

Etnolégico | Muy alto. Testimonio de un medio de transporte que transformé el Cabanyal.

Inmaterial / Identitario | Muy alto. Presente en el imaginario colectivo al estar en uso hasta los afios 90. |

Paisajistico / urbanistico |

Espacios libres y jardineria | |

Arqueolégico | Alto. Reconocimiento de su historia constructiva mediante estratigrafia mural. |

Normativa y régimen de intervencion

- LEY 4/1998. 11/06/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana. Ley del Patrimonio Cultural Valenciano y sus
modificaciones.

- LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana LOTUP.

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje.

Régimen de intervencion:

Deberan cumplirse las determinaciones contenidas en las NNUU del PE Cabanyal-Canyamelar y en especial las del
Catalogo de Protecciones. En materia de proteccion arqueoldgica, se somete al articulo 1.62.5.i de las NNUU.

Cualquier intervencion sobre la fachada del inmueble debera conservar con caracter material los elementos que componen
la envolvente del edificio, asi como sus componentes decorativos. Cuando no sea factible recuperar o mantener las
carpinterias y rejerias originales, se utilizardn materiales lo mas parecidos posible.

Estan permitidas las obras de redistribucion interior cuando no afecten a los valores y elementos protegido.

Actuaciones previstas: propuesta (mantenimiento, rehabilitacién, restauracién, acondicionamiento, eliminacién),
importancia (alta, media, reducida) y grado de urgencia (urgente, no-urgente)

. Parcela: mantenimiento / alta / no urgente

. Fachada principal y laterales: rehabilitacion / alta / no urgente

. Sistema estructural: rehabilitacién / alta / no urgente

. Elementos decorativos y de revestimientos: mantenimiento / alta / no urgente
. Panel ceramico "Cabarial": mantenimiento / alta / no urgente

. Cubierta: mantenimiento / alta / no urgente

. Cubierta de teja arabe: mantenimiento / alta / no urgente

. Carpinterias de madera originales: mantenimiento / alta / no urgente
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