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1/ INTRODUCCION. Y ANTECEDENTES.

La redaccion del presente Estudio de Integracién Paisajistica viene motivada por la propuesta de “Modiificacion Puntual de /a
Ordenacion Pormenorizada del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y del PRI Entrada Sant Pau para el CAMBIO
DE USO DOMINANTE Y REGIMEN URBANISTICO DE LAS MANZANAS DELIMITADAS POR LA CARRETERA DE MALILLA Y
LAS CALLES ESPARRAGUERA, ENTRADA DE SANT PAU Y PERIODISTA VICENTE CARCELLER Y LA PARCELA SITA EN CALLE
JOAQUIN BENLLOCH 10 A" (en adelante MPOP), formulada a iniciativa de la cooperativa de trabajo asociado MARTI
SOROLLA COOP.V., la cual presta en el Barrio de Malilla del Distrito Quatre Carreres desde hace més de 40 afios el servicio
educativo con caracter privado, concertado, satisfaciendo necesidades de escolarizacién a 1.367 alumnos, que suponen
APROXIMADAMENTE EL 40% DE LOS PUESTOS ESCOLARES DEL BARRIO DE MALILLA, 656 de alumnos de infantil y

primaria y 500 alumnos de secundaria, distribuidos en tres centros; el Centro Educativo Marti Sorolla, el Centro Educativo

Marti Sorolla Il y Colegio Academia Jardin. En total, gestiona 3 lineas educativas completas, ademés de un centro de

Ensefianzas Profesionales donde se imparten ciclos formativos, con 211 puestos escolares, el centro de estudios CAJ.

Sin embargo, los centros propiedad de esta cooperativa de trabajo asociado se encuentran FUERA DE ORDENACION

SUSTANTIVO, de acuerdo con la Disposiciéon Transitoria novena de las NN.UU del PGOU de Valencia, ya que todos los

edificios son contrarios al plan afectando la disconformidad a la totalidad del edificio, asi como, a las partes susceptibles de uso
individualizado. Esta situacién de disconformidad con el planeamiento vigente viene determinada fundamentalmente porque
(fundamentalmente los patios y gimnasios) de todos los centros, a excepcién del centro de estudios CAJ, estan edificadas sobre
suelos dotacionales, y el resto de las instalaciones de los colegios estan ubicadas en los bajos de edificios residenciales siendo
disconformes con lo establecido en el art. 3 apartado 2 del Real Decreto 132/2010, de 12 de febrero, de la legislacion bésica
estatal segtin el cual " /os centros docentes de educacion infantil de segundo ciclo, educacion primaria, educacion secundaria
obligatoria, bachillerato y formacion profesional " deberian estar situados en edificios independientes destinados

exclusivamente a uso escolar.

Por tanto, es objetivo de MARTI SOROLLA COOP.V la resolucién de esta problematica expuesta mediante la Modificacién
del PGOU de Valencia asociada a este Estudio de Integracion Paisajistica, con la cual se pretende eliminar estas
disconformidades urbanisticas y sectoriales enunciadas mediante la AGRUPACION Y REUBICACION DE TODOS LOS
CENTROS ESCOLARES ACTUALES EN UNA SOLA UBICACION, asi como, LA CESION DE MANERA VOLUNTARIA DE PARTE
DE LOS SUELOS DOTACIONALES DE LOS QUE SON TITULARES, COMPLETAMENTE URBANIZADOS Y LIBRES DE

CARGAS, en los ambitos delimitados que se expondran a continuacién.

De esta forma, es objeto de este Estudio de Integracion Paisajistica evaluar la incidencia que, sobre el paisaje se deriva de la
modificacion propuesta, realizando un encuadre paisajistico previo, identificando las unidades y recursos paisajisticos

existentes, asi como los objetivos de calidad definidos para los ambitos de afeccion.
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2/ FUNDAMENTOS LEGALES. MARCO NORMATIVO. ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO

Se redacta el presente documento de Integracién paisajistica de acuerdo a los aspectos recogidos en los articulos incluidos en
los capitulos I, Il'y 11l del TITULO II, del LIBRO | (articulos 4 al 13) de la LEY 5/2014,de 25 de Julio de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, modificada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero
(en adelante LOTUP) , en concreto a lo expuesto en el articulo 6.4.b. El contenido se estructura ajustandose a lo determinado,
con caracter general, en el ANEXO Il de la citada ley.

Dicho estudio debera analizar, predecir y valorar los efectos que la modificacion del PGOU pueda generar sobre el paisaje y
proponer medidas correctoras y compensatorias para su integracién paisajistica y visual.

Asi, el objetivo del presente Estudio de Integracién Paisajistica es dar cumplimiento a lo establecido en la LOTUP, prediciendo
y valorando la magnitud e importancia de los efectos que la agrupacién y reubicacion de los centros escolares propiedad de la
cooperativa de trabajo asociado MARTI SOROLLA COOP.V, asi como la cesién voluntaria de algunos de los suelos
dotacionales de los que son titulares urbanizados y libres de cargas pueda producir en el caracter del paisaje y en su percepcién
en el Barrio de Malilla; asi como determinar las estrategias necesarias para evitar los impactos o mitigar los posibles efectos

negativos.

El presente estudio de integracién paisajistica integra aquellos apartados establecidos en el Anexo Il de la LOTUP, siendo

estos:

1. Descripcién y definicion del alcance de la actuacién y de cada una de sus fases, sus antecedentes y objetivos.

2. Andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de la solucion
propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho andlisis.

3. Caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacion, descripcion y valoracion de las unidades
de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion del mismo.

4. Relacion de la actuacién con otros planes, estudios y proyectos en trdmite o ejecucién en el mismo dambito de estudio.
Asi como con las normas, directrices o criterios que le sean de aplicacion, y en especial, las paisajisticas y las
determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al &mbito de la actuacion.

5. Valoracion de la integracién paisajistica de la actuacion a partir de la identificacion y valoracién de sus efectos en el
paisaje, mediante el andlisis y valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios
producidos por la actuacién sin perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la percepcién de los recursos
paisajisticos.

6. Valoracion de la integracion visual de la actuacion a partir del andlisis visual del ambito, mediante el estudio y
valoracioén de la visibilidad de la actuacién, las vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion, los
cambios en la composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.

7. Medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales
identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que
no admitan medidas correctoras efectivas.

8. Resultados y conclusiones de la valoracion de la integracién paisajistica y visual.

Programa de implementacién que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes temporales, una valoracion
econdmica, detalles de realizacion, cronograma y partes responsables de ponerlas en préctica.

10. Medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de implementacion se incorporaran al plan o proyecto

como parte del mismo.
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3/ DESCRIPCION Y ALCANCE DE LA SITUACION
3.1 AMBITO DE AFECCION

Como se ha expuesto anteriormente, la cooperativa de trabajo asociado MARTI SOROLLA COOP.V es propietaria en el Barrio
de Malilla de tres centros escolares de educacién obligatoria y de un centro de formacion profesional, de ubicacion dispersa,
situados en edificios e instalaciones declaradas, de manera sobrevenida, ya que se implantaron antes de su aprobacion, como
FUERA DE ORDENACION SUSTANTIVO por el vigente planeamiento estructural, el PGOU de Valencia debido a que estos

edificios estan construidos sobre terrenos que en su mayoria fueron calificados como dotacionales por el planeamiento.

% [ Parcelas titularidad Marti Sorolla
: § [] Colegios Marti Sorolla

.
X

9\ Los centros NO ESTAN SITUADOS EN EDIFICIOS
) ¢ INDEPENDIENTES, ya que estan ubicados en plantas

bajas o entreplantas de edificios residenciales. Por lo

tanto, los edificios de los centros docentes de Marti

Sorolla en el Barrio de Malilla son disconformes tanto
con el planeamiento municipal vigente, PGOU de
Valencia, como la legislacién estatal basica estatal, Real
Decreto 132/2010, de 12 de febrero, por el que se
establecen los requisitos minimos de los centros que
impartan las ensefianzas del segundo ciclo de la
educacioén infantil, la educacion primaria y la educacién secundaria.

Siendo MARTI SOROLLA COOP. V, propietaria de las parcelas marcadas en el plano anterior, y con objeto de eliminar la
disconformidad urbanistica y sectorial la Modificaciéon Puntual propone reubicar y agrupar los centros docentes en los solares
de las manzanas A1y A2y ceder libres de cargas y completamente urbanizados los suelos dotacionales de la parcela A3-a la
administracion local, pues se trata de sistemas locales, propiedad privada de la cooperativa (actualmente ocupados por las
instalaciones escolares)

De esta manera, el ambito objeto de la MPOP por tanto de este Estudio de Integracién Paisajistica, serdn los suelos de
titularidad privada de la cooperativa, de las manzanas A1y A2 (AMBITO A1) y las parcelas A3 (AMBITO A2), que se sitlia en

la zona norte del Barrio de Malilla del Distrito Quatre Carreres.
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3.2. ESTADO ACTUAL Y ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

ESTADO ACTUAL DEL AMBITO A1

El Ambito A1 lo constituyen las manzanas A1y A2 delimitadas por las calles Pedro Camara, de I'Esparraguera, Entrada de Sant

Pau, Vicente Miguel Carceller y carretera de Malilla, abarcando una superficie total de 5.962,56 m2 de suelo, grafiada a

continuacion:

i

» MANZANA A2

e 275

- ¥

uente grdiica.: imagenes Googie ta

~ =

Manzana A2: Vista desde la desde la calle Entrada Sant Pau y la carretera de Malilla.
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ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE DEL AMBITO A1

La estructura urbana del &mbito viene recogida en la hoja 47 de los

planos de estructura urbana, Serie C, del PGOU:

4% a

Fuente grdfica: Plano 47 Serie C del PGOU

Segun la informacién obtenida en las Fichas de las Parcelas Resultantes del Proyecto de Reparcelacién del PRI Entrada Sant
Pau, la manzana A1 tiene una edificabilidad atribuida por el planeamiento de desarrollo de 2.447,37 m2t, de los cuales
2.251,21 m2t estan previstos para la construccion de viviendas sometidas a algin régimen de proteccién publica, atribuidos a
la parcela con referencia catastral 5801301YJ2750S0001TS. Mientras la manzana A2 tiene atribuida por el PRI Entrada Sant
Pau una edificabilidad de 2.323,19 m2t, (Anexo /I: Fichas PRI Entrada Sant Pau)

Por tanto, las circunstancias urbanisticas de las manzanas A1 y A2, incluidas en el Ambito A1, se resumen a continuacion:

AMBITO A1
MANZANA A1 MANZANA A2
CALIFICACION (UFA-2) Vivienda Unifamiliar en Hilera
USO GLOBAL DOMINANTE (Run.) Residencial Unifamiliar TOTALES
(Run.) (Ell:)c)is'tz;na (Run.) (EL) Sistema Local
USO ESPECIFICO Residencial S Residencial de espacios libres
Unifamiliar esg;f\';’/f\gbo'es Unifamiliar PRIVADO

Superficie suelo (m2s) 1.239,54 1.819,69 1.156,71 1.746,727 5.963,21 m2s
Ediﬁ?gf,i)“(or:fzdt)'\leta 196,16 232319 2.519,35 m2t
Ediﬁ(?ﬁ”\i/dpg)'\(';t;typo 225121 225121 m2t
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ESTADO ACTUAL DEL AMBITO A2

El Ambito A2 lo constituye las parcelas propiedad de Marti Sorolla situadas en la calle Pianista Amparo Iturbi 64.

o | ﬁf"» A 3 \‘A'..‘ i s

s | iu..i‘: ; .‘\
we.™  PARCELA A3.2 3 PARCELA A3.1

A g
|

Fuente grdfica: Ortofotografia 2018 y Parcelas Catastrales. Informacion Urbanistica Web Ayto Valencia

El Ambito A2 esta constituido por dos parcelas, la parcela A3.1 de 586,57 m2s, situada en la calle Pianista Amparo Iturbi n°
64,y la parcela A3.2. de 1.472,67 m2s, situada en la calle Pianista Amparo Iturbi n® 64 D. Sendas parcelas estdn ocupadas en
la actualidad por las instalaciones del colegio Marti Sorolla Il. La parcela A3.1 estd ocupada en su totalidad por una construccién
de una sola planta, mientras que la parcela A3.2 esta parcialmente edificada y el resto esta ocupado por los espacios exteriores
del centro educativo, el patio exterior del colegio. Ambas parcelas son medianeras con un edifico de viviendas situado en la
calle Joaquin Benlloch n10. En la medianera de este edificio con la parcela A3.1, edificio construido segun el registro catastral
en 1976, desde planta primera se ejecut6 una fachada que cuenta con ventanas, balcones, cuerpos salientes y vuelos, ubicados
en lo que, seglin la ordenacién pormenorizada vigente, deberia ser una medianera del edificio plurifamiliar situado en la calle

Joaquin Benlloch n° 10.

Fuente grdfica: Fotografia fachada consolidada.

Firm ar alnven or” N@O -

F‘g i a9 ion Pu @?Eﬁ% A E%:&‘r d Fﬁ%%g encia yBe\%l!WEtléld(a; Slajmﬁjli plyrlaucla_m%io de[asléuon%ngn% ;d% %g%g'nlﬁrbam’stico de
| hz&aydm ca-p \MZ@ iiyl & Lk de Sant Pau, Esparraguera y periodista Vicente Carceller y la parcela sita en la calle Joaquin
Benlloch 10A”
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ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE DEL AMBITO A2

La estructura urbana del &ambito viene recogida en la hoja 47 de los planos de estructura urbana, Serie C, del PGOU.

d

7

b # SRS N A
Urbana. Serie C. PGOU Valencia..

Lente gra'f/'ca: Plano 47 de Estructura

sy

D SUELO DOTACIONAL. Red Secundaria (EL) (Sistema Local de Espacios Libres)
D EDIFICACION ABIERTA (EDA)
SUELO DOTACIONAL. Red Secundaria (RV-4) Sistema Local Red Viaria

Por tanto, las superficies segtn calificacién de las parcelas A3.1y A3.2, incluidas en el Ambito A2, se resumen a continuacion:

AMBITO A2
PARCELA A3.1 PARCELA A3.2
i (RV-4) Sistema (RV-4) Sistema
CALIFICACION (EDA) Edificacion abierta Local Red Viaria (EDA) Edificacion abierta Local Red Viaria
Via Urbana Via Urbana

USO GLOBAL DOMINANTE (Rpf.) Residencial Dem. (Rpf.) Residencial Dem

Plurifamiliar (Comunicaciones) Plurifamiliar (Comunicaciones)
. (Rpf.) (EL) Sistema --
USO ESPECIFICO Residencial Local de (EL) Sistema Local de
Plurifamiliar | espacios libres espacios libres
Superficie suelo 134,96 52,04 399,66 657,91 814,78
(m2s)
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MODELIZACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE EN EL AMBITO DE ACTUACION

AMBITO A1

Vista axonométrica este del dmbito. Ejecucion de determinaciones del planeamiento vigente.

AMBITO A2

Vista axonomeétrica norte del dmbito. Ejecucion de determinaciones del planeamiento vigente.
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33 OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El fin Gltimo de la presente modificacion es:

1. Eliminar las disconformidades urbanisticas y sectoriales, principalmente las situaciones fuera de ordenacion sobrevenidas
a los edificios docentes, mediante la agrupacion y reubicacion de todos los centros escolares, que prestan desde hace mas
de cuarenta afios este servicio publico, en las manzanas del Ambito A1,

2. La cesion de manera voluntaria de los suelos dotacionales del Ambito A2 completamente urbanizados y libres de cargas.

En el Ambito A2, también se eliminan las disconformidades urbanisticas existentes. Los suelos de uso Residencial Plurifamiliar
(Rpf) incluidos dentro de la parcela definida A3, son medianeros, al sureste, con un edifico residencial plurifamiliar construido
segun catastro en 1976, es decir, con anterioridad a la aprobacién del PGOU vigente, edificio situado en la calle ingeniero
Joaquin Benlloch n10. En esta medianera, como en su dia se edificé una fachada con ventanas, balcones y voladizos, este
edifico tras la aprobacion del vigente PGOU también quedo fuera de ordenacion sustantivo de manera sobrevenida, porque
tenia edificada una fachada en lo que, segun el planeamiento, debia ser una medianera. Como han transcurrido mas de treinta
afios desde la construccién del edifico, las servidumbres civiles de luces y de vistas se han consolidado, y, como la superficie
de estos suelos de la Parcela A3.1, 134,96 m2s es inferior a la parcela minima edificable de la zona de calificacién urbanistica
(200 m2s); de una parte, resulta imposible edificar en ellos un edificio residencial plurifamiliar respetando las servidumbres
civiles, y, de otra parte, resulta inviable agrupar estos suelos con otros colindantes edificables . Por lo tanto, con el objetivo de
preservar estos preceptos legales civiles, se reduce la maxima altura edificable en estos suelos, actualmente 8 alturas (PB+7),
con el uso residencial plurifamiliar (Rpf), a una altura, (PB), correspondiéndose con la no consolidada en la edificacion

construida en 1976.

Para alcanzar este fin ultimo, el OBJETO de la modificaciéon puntual es:

1. primero, el cambio de uso dominante y de régimen urbanistico de los suelos privados edificables del &mbito A1 de la
modificacién, las Manzanas A1 y A2, asignandoles el uso global dominante Sistema Local de Servicios Publicos de
caracter privado (SP-2*) seglin la LOTUP (TER ESPECIAL-QE). Por otra parte, en el ambito A2 se modifica el régimen
urbanistico de los suelos de uso Residencial Plurifamiliar (Rpf) de la Parcela A3.1 del Ambito A2 (134,96 m2s) a Sistema
Local de Servicios Publicos (SP-2) segtin la LOTUP (S-QM)., incrementandose el patrimonio municipal.

2. segundo, como consecuencia de lo primero, es necesario transferir la edificabilidad privada residencial del &mbito A2
al ambito A1, 1.079,68 m2 de techo, para que su legitimo propietario pueda materializarla.

3. tercero, la cesién voluntaria libre de cargas y urbanizados de todos los suelos dotacionales del Ambito A2, tanto los
incluidos en ambito vial servicio,1.166,98 m2s. como los que no, 757,30 m2, y, de estos ultimo, transfiriendo la
edificabilidad residencial media equivalente al justiprecio al Ambito A1

4. cuarto, fundamentalmente este instrumento de planeamiento es una actuacién de dotacién ya que se incrementan las

dotaciones del Barrio de Malilla, tanto en el Ambito A1 como en el Ambito A2, de carécter privado en el A1y publico

en el A2, con el objeto ltimo de poder edificar en las parcelas del Ambito A1 dos equipamientos docentes de carécter

privado. Estas actuaciones estan contempladas tanto en la legislacion estatal, articulo 7.1.b) del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, como
en la legislacion autondémica, Ley 5/2014, de 25 de julio. Para ello, en el ambito A1, es necesario incrementar la

edificabilidad en 4.760,27 m2t para poder construir en las parcelas los colegios concertados.
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3.4 REGIMEN URBANISTICO PROPUESTO

REGIMEN URBANITICO PROPUESTO EN EL AMBITO A1

En el Ambito A1 se propone el CAMBIO de USO GLOBAL O DOMINANTE de los suelos incluidos en él, del uso Residencial
Unifamiliar (Run), al SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS PUBLICOS (SP-2*) de caracter privado, segtin la nomenclatura utilizada

en el PGOU, y terciario especial (TER-QE) segiin nomenclatura del ANEXO IV de la LOTUP. Respecto a las ordenanzas zonales

de la zona de calificacion urbanistica SP-2 se propone un régimen urbanistico mas limitativo; ya que se reduce el nimero

maximo de plantas a 4, dos menos de las reguladas para estos suelos, y la maxima altura de cornisa, segtin la férmula 5.30 +
4 Np, a 17.30 metros, con el objeto de reducir el impacto visual y la densificacién del entorno. También se propone incrementar
los usos prohibidos incluyendo los Sanitario (Das) ) y Asistenciales (Dsa) (segiin Anexo IV LOTUP e ambos casos Ter). Como
la ocupacion se mantiene en el 70%, los suelos no ocupados por la edificacion se destinaran al uso especifico Sistema Local
de Espacios Libres Privados (EL*). Respecto a la ordenacién pormenorizada vigente se incrementan el suelo dotacional de

caracter privado en 2.396,25 m2.

ACTUAL PROPUESTA segtin PROPUESTA segUn
Nomenclatura PGOU Nomenclatura LOTUP
1. CALIFICACION: UFA-2 UFA-2
USO GLOBAL O DOMINANTE: Run Sp-2* Ter*-QF
Residencial Sisterna local Terciario especial
Unifamiliar de Servicios Publicos Educativo
2. USOS:
Uso especifico: EL* EL*
Espacio libre Espacio libre
Privado Privado

Usos prohibidos:

1.1. Residencial (R), excepto Residencial comunitario (Rem) para colectivos susceptibles de asistencia en GSP-3, y para comunidades
religiosas, cuando el edificio que las albergue forme una unidad funcional con el que albergue la celebracién del culto en GSP-6. No
quedaran prohibidas, en cualquier caso, las viviendas destinadas al personal encargado de la vigilancia y conservacion, con un maximo
de 1 vivienda por parcela.

1.2. Terciarios (Ter):

- Edificios y locales comerciales (Tco.1c, Tco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).
-Terciario especial asistencial (AS) y Terciario especial sanitario (SA).
- Instalaciones recreativas (Tre) excepto en GSP-1, y GSP-2.
1.3. Industriales, edificios y locales industriales (Ind).
1.4. Almacenes (Alm):
- Almacenes (Alm.2 y Alm.3).

1.5. Dotacionales (D):

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Asistencial (Das), Sanitario (Dsa), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de
seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din) salvo Din.5.

1.6. Aparcamiento (Par):

- Aparcamiento (Par.2).

Usos permitidos:

Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el articulo 6.69.2 salvo que manifiestamente sean incompatibles con los usos
dominantes asignados a la categoria de Sistema Local

3. CONDICIONES ESPECIFICAS:

a) Se establece un coeficiente de ocupacion del 70%.

b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,20 m2t/m2s.

¢) Nimero méximo de plantas: 4.

d) Méxima altura de cornisa: 17,30 metros

osicion al Piblico
PGOU de Valenci
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REGIMEN URBANISTICO PROPUESTO EN EL AMBITO A2

En el Ambito A2 se mantiene la calificacién de los suelos, solo se modifica USO ESPECIFICO de los suelos edificables (parcela
privada) que forman parte de la Parcela A3.1, con referencia catastral 5706017YJ2750F. Estos terrenos con una superficie de
134,96 m2s actualmente tienen la calificacion de Edificacion Abierta (EDA) y el Uso Global o Dominante: Residencial
Plurifamiliar (Rpf), proponiéndose destinarlos especificamente a SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS PUBLICOS (Uso global o

dominante: SP-2) El objetivo de la actuacién es poder edificar en ellos un equipamiento dotacional de una sola planta por lo
que respecto a las ordenanzas vigentes de la zona de calificacién urbanistica SP2 se limita el nimero maximo de plantas a las
edificables en la realidad fisica, para respetar las servidumbres de luces y de vistas consolidadas, por lo tanto, el nimero maximo
de plantas serd 1 y la maxima altura de cornisa, 5,30 mts. Como consecuencia de esta limitacion de la edificabilidad, se
incrementa el pardmetro de ocupacién hasta el 100%. Respecto a la ordenacién pormenorizada vigente se incrementan el

Sistema Local en 134,96 m2s,

ORDENACION PROPUESTA EN EL AMBITO A2 para la parcela con referencia catastral 5706017YJ2750F

ACTUAL PROPUESTA segiin PROPUESTA segln
Nomenclatura PGOU Nomenclatura LOTUP
1. CALIFICACION: EDA EDA
USO GLOBAL O DOMINANTE: Rpf SP-2 am
Residencial Sisterna local Dotacional multiple
Plurifamiliar

2. USOS:

Usos prohibidos:

1.1. Residencial (R), excepto Residencial comunitario (Rcm) para colectivos susceptibles de asistencia en GSP-3, y para comunidades
religiosas, cuando el edificio que las albergue forme una unidad funcional con el que albergue la celebracion del culto en GSP-6. No
quedaran prohibidas, en cualquier caso, las viviendas destinadas al personal encargado de la vigilancia y conservacion, con un maximo
de 1 vivienda por parcela.

1.2. Terciarios (Ter):

- Edificios y locales comerciales (Tco.1c, Tco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).
- Instalaciones recreativas (Tre) excepto en GSP-1, y GSP-2.

1.3. Industriales, edificios y locales industriales (Ind).

1.4. Almacenes (Alm):

- Almacenes (Alm.2 y Alm.3).
1.5. Dotacionales (D):
- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), e Infraestructuras
(Din) salvo Din.5.
1.6. Aparcamiento (Par):
- Aparcamiento (Par.2).

Usos permitidos:

Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el articulo 6.69.2 salvo que manifiestamente sean incompatibles con los usos
dominantes asignados a la categoria de Sistema Local

3. CONDICIONES ESPECIFICAS:

b) Se establece un coeficiente de ocupacién del 100%.

c) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,00 m2t/m2s.

c) Numero maximo de plantas: 1.

d) Maéxima altura de cornisa: 5,30 metros

ominante y de régimen urbanistic
ery la parcela sita en la calle Joagquin
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CUADRO RESUMEN:

AMBITO A1
o | ==y I
i [ TIK | || | |
[ { VT MANZANA A2 | |
B»- '; e - Edificabilidad Neta MANZANA A1
| s . 6.388,76 m2t Edificabilidad Net
' "] ¢ 1% Ocupacién 70% icabiidad Neta
R ’ 6.730,31 m2t
A A N 30% restante Uso PR
A 0 T = Especffico EL* Ocupacién 70%
[ [ p 30% restante Uso .
Especifico EL*

Fuente grdfica: Plano 47 Serie C del PGOU

—
a

] UFA-2/SP-2* SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS PUBLICOS de carécter privado

30% del suelo USO ESPECIFICO (EL*)

Z.V.PRIVADA

&

AMBITO A2

v U 3

PARCELA A32

s

A1 X

Fuente grdfica: Plano 47 de Estructura Urbana. Serie C. PGOU Valencia.
m SUELO DOTACIONAL. Red Secundaria (EL) (Sistema Local de Espacios Libres)

D SUELO DOTACIONAL. Red Secundaria (RV-4) Sistema Local Red Viaria

|:| SUELO DOTACIONAL. Sistema Local Servicios Publicos (SP-2)

DELIMITACION AMBITO VIAL SERVICIO SEGUN INFORME MUNICIPAL SOLARES NO EDIFICADOS

AMBITO A1 AMBITO A2
MANZANA A1 MANZANA A2 PARCELA A3.1 PARCELA A3.2
. e . (RV-4) Sistema Local Red e . (RV-4) Sistema Local Red
CALIFICACION UFA-2 (EDA) Edificacién abierta Viaria Via Urbana (EDA) Edificacion abierta Viaria Via Urbana
USO GLOBAL DOMINANTE (SP-2*) Sistema Local de Servicios Publicos de caracter privado (Rprl.) Res@gnaal (Rpf.) Resm!gnaal Dcm (Comunicaciones) (Rpf.) Residencial Plurifamiliar Dcm (Comunicaciones) TOTALES
urifamiliar Plurifamiliar
(EL) Sistema Local de (EL) Sistema Local . . --
USO ESPECIFICO | —eeees espacios libres | ----eee-- de espacios libres ésepéiivsiésif)in;zé'&cjs’ (jé')eilszigjl:ﬁfil (EL) Sistema Local de espacios
PRIVADO PRIVADO P libres
Superficie suelo privado (m2s) 2.141,46 917,77 2.032,79 871,19 5.963,21 m2s
Superficie suelo publico (m2s) 134,96 52,04 399,57 657,89 814,78 2.059,24 m2s
DE CESIéLlijEFéFslﬁ:EELOS m2s 134,96 52,04 399,57 657,89 814,78 2.059,24 m2s
Edificabilidad del USO GLOBAL O
DOM'NAA'\'A-';\%F{SPX:Sm L 6.730,30 6.388,76 13.119,06 m2t
SP-2* (m2t)
Incremento suelo
dotacional publico 134,96 134,96 m2s
m?2s

Tabla JO6: Resumen pardmelros urbanisticos de la modificacion puntual.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA_ Version Exposicion al Publico
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4/ DELIMITACION, CARACTERIZACION Y VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL
DEL AMBITO DE ESTUDIO

El ambito de los Estudios de Integracion Paisajistica se define a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales,
debe incluir unidades de paisaje completas y es totalmente independiente de los limites administrativos, tales como lineas de
termino municipal, lindes de propiedad, limites de sectores o cualquier otro proveniente de instrumentos de planeamiento

urbanistico.

La delimitacion del ambito de estudio definira el valor visual y paisajistico de las actuaciones planteadas en este documento,
y se basa en el concepto de cuenca visual. Se entiende por cuenca visual aquella parte del territorio desde donde es visible la
actuacion y que se percibe espacialmente como una unidad definida generalmente por la topografica (o por “obstaculos
visuales artificiales": edificaciones, grandes infraestructuras, etc.) y la distancia. La cuenca visual puede contener una o

varias unidades de paisaje.

Para la delimitacién de las cuencas visuales se tiene en cuenta lo expresado en el Anejo Il. ¢ 2) de la LOTUP en el cual se
determina que para la delimitacion de un dmbito de estudio previo se tiene en cuenta los UMBRALES DE PERCEPCION; general
(mds de 1.500 m y hasta 3.000. desde el punto donde se situa el espectador), donde el paisaje actia como un fondo de
escena, difusa (mds de 300 m. y hasta 1.500 m.), donde los objetos se convierten en formas planas y se perciben y caracterizan
Unicamente por sus cualidades cromaticas; y nitida (hasta 300 m.), donde las formas mantienen su individualidad geométrica

y es perceptible el volumen, la forma y el detalle.

Por tanto, se entenderd como cuenca visual de la actuacion, el territorio desde el cual ésta es visible, hasta una distancia
méaxima de 3.000 m, salvo excepcién justificada por las caracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten

a recorridos escénicos o puntos singulares

De esta forma, dada la topografia llana del entorno y su ubicacién dentro de la trama urbana, podemos concluir que la
visibilidad del ambito de estudio estara principalmente condicionada por las visuales terrestres delimitadas por los volimenes

de las edificaciones circundantes

Para la delimitacién definitiva de esta cuenca visual del territorio afectado por la actuacién propuesta, y por tanto de la
delimitacion de su d&mbito de Estudio tal y como se establece en el apartado 70.1: Percepcion del paisaje, de la Memoria
Justificativa del Estudio de Paisaje del documento de Revision del PGOU de Valencia, se han aplicado los siguientes principios:
e La Ley de Merten, por la cual el ojo humano percibe que se encuentra dentro el espacio de todo elemento que, situado
frente al espectador, no se encuentre por debajo de un plano inclinado de 30° a 35° sobre el horizonte.
e £/ Principio de Higuchi, por el cual, si un elemento se sitia frente al espectador y por debajo de un plano que forma un

dngulo de 5° con el horizonte, es “paisaje prestado”, pertenece al fondo de la imagen percibida y carece de importancia.

Asimismo, a fin de acotar el alcance del estudio y ajustarlo a la escala del territorio, se han observado las siguientes reglas:
* Los LIMITES DE LA CUENCA VISUAL estaran acotados por la topografia del lugar, considerando que existen elementos
que impide la vision de conjunto en los elementos del paisaje analizado desde los puntos de observacion. Al tratarse de
terreno plano, los limites visuales vienen definidos casi exclusivamente por las edificaciones que actdan de pantalla

artificial limitando la visién y reduciendo la cuenca visual casi exclusivamente al ambito de actuacion.

ESTUDIO DE INTEGRACIO
r > la Orden:
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¢ Se han analizado los posibles PUNTOS DE OBSERVACION AEREA, de caracter secundario, descartando la existencia

de alguno.

Aplicando estos principios, la cuenca visual de la actuacién queda LIMITADA A ESPACIOS DE CARACTER URBANO, por la
aplicacion de la Ley de Merten dentro del umbral de nitidez y ajustada por los cierres visuales de las edificaciones contiguas

que acttan de pantalla artificial.

Asi pues atendiendo a las intervenciones y actuaciones enunciadas a anteriormente en este documento, y a la localizacién
expresada en el apartado anterior , el ambito de este Estudio de Integracion Paisajistica se subdividird en 2 ambitos de afeccion
correspondientes a los entorno de los Ambitos A1y A2 enunciados anteriormente, en los que, dado el caracter Urbano de la
intervencion y atendiendo a las especificaciones establecidas en las leyes Merten e Higuchi, la cuenca visual y por tanto el
AMBITO DE ANALISIS VISUAL Y PAISAJISTICO quedara ACOTADO A LAS CALLES Y ESPACIOS QUE DELIMITAN LAS
ACTUACIONES PREVISTAS PARA CADA AMBITO. .

4.1 DELIMITACION DE LAS CUENCAS VISUALES

AMBITO A1

En el Ambito A1 la visibilidad est4 condicionada por los edificios de la trama urbana circundante y por la presencia de vacios
urbanos y zonas ajardinadas que generan que la visién del mismo sea mas amplia y lejana, no quedando Unicamente limitada

a las calles adyacentes del ambito de actuacion. De esta forma teniendo en cuanta los limites segtn los procedimientos

anteriormente establecidos, la cuenca visual establecida para el ambito A1 es el siguiente:

Vista aérea de la cuenca visual del ambito A1

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA_ Version Exposicion al Pliblico
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Cuenca Visual definida para el Ambito A1

VISUALES EN LA CUENCA VISUAL DEL AMBITO A1

_—

Punto de observacion 1. Carrer de Malilla

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA_ Version Exposicion al Pliblico
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Punto de observacion 3_ Vista desde Carrer Vicent Miguel Carceller

Punto de observacion 4_ Vista desde Calle Esparraguera
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AMBITO A2

El Ambito A2 esta situado, a diferencia del Ambito 1, dentro de una trama urbana totalmente consolidada. Por lo que la
visibilidad esta condicionada por los edificios de la trama urbana circundante quedando Unicamente limitada a las calles

adyacentes del ambito de actuacion. De esta forma teniendo en cuanta los limites segun los procedimientos anteriormente

establecidos, la cuenca visual establecida para el &mbito A2 es el siguiente:

B \BI3E oo allal

Cuenca Visual definida para el Ambito A1

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA_ Version Exposicion al Pliblico
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VISUALES EN LA CUENCA VISUAL DEL AMBITO A1

Punto de observacion 2_ Vista desde Carrer Joaquim Benlloch
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4.2 CARACTERIZACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

UNIDADES DEL PAISAJE. DESCRIPCION Y VALORACION

La CARACTERIZACION DEL PAISAJE es la descripcion, clasificacién y delimitacion cartogréfica de las Unidades de Paisaje de
un territorio determinado y de los recursos Paisajisticos que la singularizan.
La UNIDAD DE PAISAJE es el area geografica con una configuracion estructural, funcional o perceptivamente diferenciada,
Unica y singular, que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un largo periodo de tiempo. Se identifica por su
coherencia interna y sus diferencias con respecto a las unidades contiguas.
Las Unidades de Paisaje se delimitan conforme a los siguientes criterios.
e A partir de la consideracion de los elementos y factores naturales y/o humanos que le proporcionan una imagen particular
y lo hacen identificable y tnico.
e Deben ser coherentes con las Unidades Ambientales e incorporan la informacion fisica, biologica, cultural y social.
e Son independientes de los limites administrativos.
e Se determina para cada unidad los siguientes aspectos:
- Elementos existentes que definen la singularidad de la unidad, incluyendo aquellos que afectan a otras experiencias
sensoriales, ademas de la vista.
- Recursos Paisajisticos existentes
- Tendencias y procesos de cambio presentes y futuros, y como estas pueden afectar a las caracteristicas de la unidad
de paisaje. (en particular, las provenientes de planes y proyectos que afectan a las areas de estudio).

- Principales conflictos existentes y previsibles.

DEFINICION Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE DEL AMBITO DE ESTUDIO

De acuerdo con el Estudio de Paisaje del T.M. de Valencia, realizado en la tltima revisiéon del PGOU de Valencia (que cuenta
con aprobacion provisional de fecha 2014) los &mbitos A1y A2 afectados por la modificacidon del planeamiento en estudio
quedan enclavados en la unidad de paisaje denominada “BLOQUE CONTINUO DE VALENCIA".

_______ (L ., UNIDADES DE PAISAJE
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4.3 VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA'Y VISUAL

La valoracién de la integracién paisajistica analiza y valora los cambios en la composicién de vistas hacia el paisaje como
resultado de la implantacion de una actuacién, de la respuesta de la poblacion a esos cambios y de los efectos sobre la calidad
visual del paisaje existente. En el caso de una actuacién ubicada en un entorno urbano consolidado, la valoracion de la
integracion paisajistica se basa en la valoracion de la integracion visual, es decir, valorar especificamente el posible impacto

visual de la actuacion en el paisaje en funcién de la visibilidad de la actuacion y del impacto que se deriva de ella.

VALORACION DE LA CALIDAD PAISAJISTICA DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

Como se recoge en la Memoria Justificativa del Estudio del Paisaje. Revision PGOU de Valencia, " La calidad paisajistica viene
determinada por los componentes del paisaje (fisicos, bioticos y antrépicos) presentes en €l territorio de estudio y los elementos
singulares que dotan al paisaje de singularidad o rareza, representatividad, calidad en la escena, interés para su conservacion

o funcion como parte del paisaje".

La valoracién global de la calidad se obtiene mediante la media aritmética de los valores asignados a cada componente del
paisaje de la unidad (ponderando los elementos antrépicos) y los elementos singulares, al objeto de obtener un valor entre 1

y 10 que facilite la interpretaciéon de los resultados obtenidos.

Las caracteristicas principales de la Unidad de Paisaje afectada por la Modificaciéon propuesta, segln lo dispuesto en la tabla

del apartado 12 de la Memoria justificativa de Estudio de Paisaje de la Revisién Simplificada del PGOU, son:

Componentes principales del paisaje Aplicacion a la unidad visual Calidad paisajistica
Fisiografia Plana litoral ---
Tipo de vegetacion Zonas verdes Urbanas 2
Densidad de cobertura de vegetacion Nula 6
Usos del suelo Urbano residencial 2
Parcelacion Urbana residencial 3
Infraestructuras eléctricas Presencia 4
Infraestructuras comunicaciones Caminos agricolas, ferrocarril y carreteras 4
Viviendas Nucleos de alta densidad 2
Proteccion del suelo --- ---

ELEMENTOS SINGULARES
Ninguno X 3

Segun se recoge en el apartado 12.2 de la Memoria justificativa del Estudio del Paisaje. Revision PGOU de Valencia se aplicaran

la siguientes formulas para la valoracion de la calidad paisajistica:

[ eléctricas + [ comunicaciones + Viviendas + Figura _de  proteccidn _ EENN

4

Elementosdntrdpi cos =

Tipo Vegetacion + Cobertura Vegetal + UsosSuelo + Parcelacion + ElementosAntrdpicos
5

(-I

| VALORACION DE LA CALIDAD DEL PAISAJE 3.13 BAJA
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Los objetivos de calidad paisajistica definidos en el instrumento de paisaje municipal para la Unidad Paisajistica del &mbito de

actuacién se resumen en la siguiente tabla:

Unidad de paisaje | Calidad de Paisaje Obijetivo de calidad
Mejora del caracter existente
Bloque continuo Baja a) Cuidar los bordes urbanos e integrar los nuevos como zonas de transicion
Valencia entre la trama urbana y la Huerta, ya que con ello se revaloriza la calidad de

la imagen visual percibida desde unidades adyacentes. Para ello es
importante:
a.1- Disefar zonas ajardinadas integradas en el entorno,
a.2- Limitar alturas de edificacion maxima (Ley Merten)
a.3- Mediante la Infraestructura Verde de la ciudad, ordenar los espacios
de transicién entre los usos urbanos y la huerta, asi como los espacios
intersticiales entre nicleos urbanos.
b). Potenciar los recorridos peatonales y ciclistas del entramado urbano,
mediante la correcta gestion de los existentes y/o introduccién de nuevos
trazados, que permitan acercar a los ciudadanos a los paisajes de alto valor
del 4rea metropolitana, completando asi la Infraestructura Verde de la ciudad

de Valencia.

RECURSOS PAISAJISTICOS. DESCRIPCION Y VALORACION

Los RECURSOS PAISAJISTICOS son los elementos lineales o puntuales singulares de un paisaje o grupo de éstos que definen
su individualidad y que tienen un valor visual, ecolégico, cultural y/o histérico. En los dambitos de estudio definidos con

anterioridad no se identifican recursos paisajisticos de interés ya que:

e No encontramos areas o elementos que tengan algiin grado de proteccién, el dominio publico fluvial, las areas o
elementos del paisaje altamente valorados por la poblacién por su interés natural, por tanto NO EXISTEN ESPACIOS
DE INTERES NATURAL DENTRO DEL AMBITO DE ESTUDIO.

e Atendiendo a lo expuesto en el “Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos” de la ciudad de Valencia.
DENTRO DE LOS AMBITOS DE ESTUDIO DEFINIDOS NO SE ENCUENTRA NINGUN RECURSO DE INTERES
CULTURAL O PATRIMONIAL.

e  Taly como se enunciaba anteriormente la escena urbana predominante de los ambitos de estudio es de una baja
calidad no habiendo tampoco visuales hacia otros recursos de interés fuera del propio dmbito, por lo que NO
ENCONTRAMOS RECURSOS DE INTERES VISUAL.

ANALISIS VISUAL

La integracion visual se evaliia para la situacion derivada de la actuacion propuesta, esto es, durante la fase de funcionamiento
de los usos dotacionales previstos tras el desarrollo de la ordenacién urbanistica, basandose en los siguientes aspectos:
1. Identificacién de los principales puntos de observacion de la actuacién, distinguiendo los puntos

dindmicos y estéticos.
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2. Andlisis y valoracién de la sensibilidad de los puntos de observacion, en funcién de la frecuencia con que las
personas los visitan, su visibilidad y su nitidez hacia la actuacion.

3. Identificacion de los principales impactos visuales que podra ocasionar la modificacion urbanistica propuesta.

4. Valoracién y clasificacion de la importancia de los impactos visuales como combinacién de la magnitud del impacto

y la sensibilidad de los receptores.

Identificacién y andlisis de los puntos de observacion definidos a nivel municipal:

El dmbito de la actuacién en estudio, al ubicarse en un 4rea metropolitana de notoria importancia a escala local y regional
como es la ciudad de Valencia, se clasifica como zona de visibilidad méxima en el estudio de paisaje municipal. Sin embargo,
dado que la actuacién en estudio se ubica en el interior del Barrio de Malilla, y alejado de las principales vias de circulacién de
la ciudad, la modificacion del planeamiento propuesta no sera perceptible desde ninguno de los puntos de observacion
definidos a nivel municipal (segln el Estudio de Paisaje de la Ciudad de Valencia), tanto dindmicos como estaticos, siendo
éstos las principales vias de acceso a la ciudad y los puntos turisticos mas significativos.

J J

AT

OOt B LT

Funtos de obssrvacion

W m® Dingmicos

@ Estaticos

/ S . ’ .

lelmz‘os de ob;;rvac/o'n dentro de la cuenca visual ?Estué?/o de Paisaje de la Ciudad -dc_' Valencia)

No obstante, para un andlisis a escala territorial mas adecuada de los punto de observacién basada en la delimitacion del
ambito de estudio ajustado a la cuenca visual que permiten los volimenes edificados en el entorno, se deben incorporar
factores como:

- La duracién estimada de observacién hacia la actuacion desde dentro del ambito, para determinar si los puntos de

observacién son dindmicos o estédticos. En los puntos de tipo dindmico la observaciéon estard condicionada
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necesariamente al tiempo durante el que se transite por la via de comunicacion correspondiente, que a su vez
dependera de la velocidad con la que se transite por ella. Se puede distinguir una duracién no condicionada (y por
tanto suficiente) en los puntos de observacion estaticos (asociados al transito peatonal de los visitantes) y una
duracion de la observacion condicionada a la velocidad de la via en los puntos de observacién dindmicos (asociado al
transito rodado), distinguiendo una velocidad baja, media o alta.

La comunicacion y accesibilidad y los medios de accesibilidad de los puntos de observacion, influye en la frecuencia

de observadores que lo visitan, distinguiendo una accesibilidad baja, media o alta

Las caracteristicas de los visitantes (rango de edad, residentes, no residentes, temporales, visitantes, etc.)

La frecuencia de visita, que se cataloga también cuantitativamente, distinguiéndose una frecuencia baja, media o

alta, en funcion del numero de visitantes potenciales que frecuentan el punto de observacion.

La visibilidad de la actuacion, que hace referencia a la superficie de la actuacion que es visible desde el punto de

observacién, pudiendo ser visibilidad baja, media o alta.

A continuacion, se recoge una tabla resumen del andlisis de los puntos de observacién y la valoracion de su sensibilidad frente

a la ordenacién urbanistica propuesta:

Duracién Comunicacion y Caracteristicas Frecuencia Visibilidad
Accesibilidad

AMBITO A1

Punto de Observacién 1 Alta Alta Temporales / Diaria Alta
Residente

Punto de Observacion 2 Alta Alta Residente Diaria Baja

Punto de Observacién 3 Media Alta Residente Diaria Media

Punto de Observacion 4 Media Alta Residente Diaria Alta

AMBITO A2

Punto de Observacion 1 Alta Alta Temporales / Diaria Alta
Residente

Punto de Observacion 2 Baja Alta Residente Diaria Alta
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IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS

Los impactos visuales son aquellos que afectan a la percepcién subjetiva de un paisaje o entorno. Como impactos visuales
potenciales cabe mencionar las modificaciones de la textura del paisaje, las modificaciones del colorido del paisaje, las
modificaciones de los volimenes y formas predominantes en el paisaje, pudiendo introducir modificaciones en cuanto a los
volumenes y formas predominantes del paisaje urbano, lo cual podra ocasionar una modificacion del valor paisajistico de la

unidad y el ocultamiento de recursos paisajisticos que determinan la singularidad de una unidad paisajistica, provocado por las

actuaciones humanas que se desarrollan en una determinada unidad de paisaje.

Caracterizacién de impactos:

- Compatibilidad visual: clasificada como baja, media o alta, segln la actuacion se integre en un area de similares

caracteristicas a la actuacion

- Blogueo de vistas hacia recursos paisajisticos: clasificada como baja, media o alta, seglin la actuacién entorpezca a la

visién de los hitos o recursos paisajisticos. Como en el area no existen recursos o hitos paisajisticos, no se considera

esta variable.

- Mejora de la calidad paisajistica generada: clasificada como baja, media, alta o no afecta, en funcion de si la actuacion

introduce o no mejoras por si misma al 4rea donde se emplaza.

VALORACION INCIDENCIA VISUAL GLOBAL:

La magnitud del impacto visual se considera:

Sustancial: cuando la compatibilidad es muy baja o baja y ademas el bloqueo de vistas es alto, siendo la mejora de la

calidad paisajistica baja.

Moderada: cuando la compatibilidad es baja, adecuada , el bloqueo de vistas es medio y la mejora de la calidad es

media-alta o no afecta.

Leve: cuando la compatibilidad es adecuada, el bloqueo de vistas medio bajo y la mejora de la calidad es media

Insignificante: cuando la compatibilidad es alta-muy alta, el bloqueo de vistas bajo y la mejora de la calidad es media-

alta.
Compatibilidad visual Mejora de la calidad Valoracién visual
paisajistica generada global
AMBITO A1
Punto de Observacion 1 Alta Alta Leve-Moderada
Punto de Observacion 2 Alta Alta Leve-Moderada
Punto de Observacién 3 Alta No afecta Insignificante
Punto de Observacion 4 Alta Alta Insignificante
AMBITO A2
Punto de Observacion 1 Alta Alta Leve-Moderada
Punto de Observacién 2 Alta Alta Insignificante
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Se muestran a continuacion unas vistas de la integracion visual de la propuesta:
AMBITO 1

[y Ses
[ -

Punto de observacion 2_ Vista desde Carrer Joaquin Benlloch

b L2/

Punto de observacion 3_ Vista desde Carrer Vicent Miguel Carceller
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Punto de observacion 4_ Vista desde Calle Esparraguera integrando al infografia del edificio

AMBITO 2

Punto de observacion 1_ Vista desde Carrer de Amparo Iturbi
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Punto de observacion 2_ Vista desde Carrer Joaquim Benlloch
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5/ NORMAS Y ESTUDIOS DE RANGO SUPERIOR

Seréan de aplicacién las determinaciones paisajisticas recogidas en el Estudio Preliminar del Paisaje del T.M. de Valencia (y

aquellas que puedan derivarse del estudio definitivo en fase de elaboracion), concretamente en lo que se refiere a:

1. Las unidades de paisaje y los objetivos de calidad paisajistica de la unidad de paisaje afectada por la modificacion del
planeamiento urbanistico propuesta:
La actuacién propuesta afecta a la unidad de paisaje “bloque continuo Valencia" (con calidad de paisaje
baja) cuyos objetivos de calidad son acordes a la propuesta, pues con ella se podrd potenciar los recorridos
peatonales del entramado urbanos y mejorar el ambiente urbano gracias a la urbanizacién de espacios
verdes libres y red viaria peatonal prevista en el planeamiento.
2. Las normas de integracion paisajistica y programas de paisaje que le sean de aplicacion:
La normas de integracién paisajistica se derivan de la propia aplicacién de los pardmetros urbanisticos
inherentes al régimen urbanistico propuesto para la ordenacién pormenorizada.
3. Los elementos del Catdlogo de Paisaje y de la Infraestructura Verde del T.M. de Valencia que queden enclavados
dentro de la cuenca visual en estudio:
La actuacién propuesta no compromete la conservacién de unidades de paisaje y recursos paisajisticos que,

por su valor, son susceptibles de formar parte del Catalogo de Paisaje del municipio.

6/ CONCLUSION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

En consonancia con la pre-evaluacién de la integracion paisajistica realizada previamente, los impactos visuales derivados de
la modificacién urbanistica en estudio son de magnitud leve- moderada o insignificante desde las zonas identificadas como
puntos de observacién de la actuacion.

Al tratarse de una modificacion puntual sobre planes urbanisticos pre-existentes, las caracteristicas derivadas en cuanto a
volimenes edificados, textura, colorido y reflejos-deslumbramientos serdn muy similares a los del entorno, de modo que la
compatibilidad se considera muy alta.

La actuacion propuesta no llega a producir ocultamiento de ninglin recurso paisajistico identificado dentro del &mbito de
estudio, los impactos visuales se generan por la modificacion de volimenes y formas. Se trata de una actuacién que, sin alterar
los elementos mas significativos del paisaje urbano del Barrio de malilla, pueden mejorar la calidad del conjunto.

A este respecto, es importante sefialar que la acttia propuesta supone una importante mejora de la calidad de las dotaciones

en el barrio, asi como un incremento cuantitativo de las mismas.
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7/ MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

Los impactos paisajisticos y visuales identificados en el presente estudio de integracion paisajistica como consecuencia de la
realizacion de la actuacion no son relevantes, inclusive en el caso de la actuacion a realizar en el Ambito A2, produce una
mejora significativa de la situacién actual derivada de la eliminacién de la situacion de fuera de ordenacion sustantivo de las
edificaciones donde se ubican actualmente los centros escolares y la posibilidad, pasados mas de 30 afios de la aprobacion del

Plan General de Ordenacién Urbana, de la urbanizacién de los viales y zonas verdes previstos en el planeamiento.

Las MEDIDAS DE INTEGRACION tienen un doble objetivo: la mitigacion de los impactos paisajisticos y visuales identificados
a consecuencia de una actuacion y la mejora del paisaje y la calidad visual del entorno urbano.

En el caso del Ambito A1, las medidas de integracién quedan definidas en el propio régimen urbanistico propuesto: en las
parcelas se limita el nimero de alturas edificables a cuatro.

A pesar de la escasa incidencia en el paisaje consecuente de la actuacién, en el Ambito A2 se incorporarén una serie de medidas
sobre integracién paisajistica al objeto de incorporar algunos criterios para la mejora de la calidad del paisaje urbano previsto
en el planeamiento y en la modificacion propuesta.

Los edificios, luminarias y mobiliario urbano, vallas, zonas verdes, etc. se disefiaran para otorgar a la actuacion una elevada
calidad del paisaje urbano y seran de la calidad adecuada para evitar el deterioro y los impactos visuales y estéticos.

En cuanto a las edificaciones previstas, el proyecto constructivo debera cuidar al méaximo el disefio y eleccién de materiales,
colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la méxima
adecuacién en el entorno.

Ajardinamiento

Para el ajardinamiento de la zona verde en el Ambito A2, sera de relevante importancia que su disefio proporcione calidad al
entorno urbano generado y se disefiard acorde a los estandares y criterios definidos por el Servicio de Parques y Jardines del
Ayuntamiento de Valencia. Para ello las especies vegetales a introducir deberdn ser aquellas que resulten adecuadas a las
condiciones climéaticas de la zona ademés de las habitualmente utilizadas en el Barrio de Malilla.

En el disefio de las zonas verdes se ha de garantizar un uso racional y sostenible de los recursos, ya que las especies vegetales
a introducir (estando adaptadas a las condiciones climaticas de la zona), no deben conllevar demandas hidricas muy superiores

a las existentes.

El PROGRAMA DE IMPLEMENTACION tiene como objetivo definir los horizontes temporales y econdmicos para cada una de
las medidas de integracion a realizar, detalles de realizacion, cronograma y partes responsables de ponerlas en préctica.
Puesto que las medidas propuestas pasan por el estricto cumplimiento de la normativa urbanistica prevista en la modificacién,
Unicamente se ha incluido en la presente version preliminar del Estudio de Integracion Paisajistica la valoracion econdémica total
de los costes de las cargas urbanisticas del Ambito A2.

Se incluye el célculo detallado de estos costes en el documento “ESTUDIO DE MERCADO REALIZADO PARA LA
DETERMINACION DE LOS VALORES RESIDUALES DEL SUELO" que acompafia a los documentos de la presente Modificacion
Puntual, y son resultado de la suma de los costes de la demolicion de las edificaciones privadas que ocupan los terrenos del
sistema local (DEMepi) y la urbanizacion de éstos (URBsoca), siendo el importe de DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS (229.382,31 €)

A los efectos oportunos, en Valencia, julio de 2021,

Cristina Monz6 Lacal, colegiado 07505 COACV; Jaime Angel Dolz Llorens, colegiado 08934 COACV;
DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.
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A/ BREVE DESCRIPCION DEL ALCANCE Y OBJETIVOS DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

El presente documento Plan de Participacion Publica forma parte del Estudio de Integracion Paisajistica, documento
vinculado a la Modificacion Puntual dela Ordenacion Pormenorizada del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia
y del PRI Entrada Sant Pau para el CAMBIO DE USO DOMINANTE Y REGIMEN URBANISTICO DE LAS MANZANAS
DELIMITADAS POR LA CARRETERA DE MALILLA Y LAS CALLES ESPARRAGUERA, ENTRADA DE SANT PAU Y
PERIODISTA VICENTE CARCELLER Y LA PARCELA SITA EN CALLE JOAQUIN BENLLOCH 10 A" (en adelante MPOP).

Se basa en el cumplimiento del marco legal que a continuacion se expone y se justifica por la necesidad de proteger el
entorno natural y paisajistico del ambito afectado por la modificacion de planeamiento propuesta, efectuando una gestion

responsable del territorio y de los recursos naturales.

La DECLARACION propuesta, en el marco del Convenio Europeo de Paisaje, se formula orientada por las siguientes
directrices:

e  Conservar y valorizar el paisaje en el entorno inmediato de la actuacién propuesta.

e  Adoptar medidas de gestién, mejora y salvaguarda de la calidad del paisaje urbano, a partir de los objetivos

de calidad paisajistica que se establecen en el Estudio de Integracién Paisajistica.

e  Formular medidas de integracién paisajistica y visual a partir del resultado del andlisis exhaustivo y

valoracién de la capacidad y / o fragilidad del mismo, asi como de los resultados obtenidos de la

participacion publica y de la coordinacién de las distintas administraciones competentes.

El ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA, tiene como funcidn coadyuvar, en materia de paisaje, a la planificacion
territorial y urbanistica de &mbito municipal y supramunicipal. Establece los principios, estrategias y directrices que permitan
adoptar medidas especificas destinadas a la catalogacién, valoracién y proteccién del paisaje en su ambito de aplicacién de
la manera siguiente:
e  Defineny describen el alcance de actuacion
e  Delimitan el ambito de estudio, llevando a cabo una caracterizacién de las unidades de paisaje y de los
recursos paisajisticos afectados.
e Analizar las actividades y procesos que inciden en el paisaje
e  Establecer los objetivos de calidad paisajistica del ambito de estudio; entendiendo por objetico de calidad
paisajistica, la formulacion por las autoridades publicas competentes, para un determinado paisaje, de las
aspiraciones de las poblaciones en cuanto se refieran a las caracteristicas paisajisticas del entorno en el
que viven fijadas, mediante procedimientos participativos.
e Indicar las medidas y acciones necesarias para cumplir los objetivos de calidad paisajistica. Las acciones

que establezcan podrén ser de proteccién, ordenacién y gestion.

De esta forma, una actuacién se considera integrada en el paisaje si no afecta negativamente al caracter del lugar y no

impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos.

El presente PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA se disefia para obtener el mayor grado de participacion ciudadana que sea

posible. El objetivo del Plan es informar al piblico de las cuestiones generales relativas a la Modificacién en cuestion, de
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como afecta la misma a los recursos paisajisticos del sector, de cudles son las medidas de integracion paisajisticas recogidas
en el Estudio de Integracién Paisajistica, y por Ultimo se elabora para conocer la opinién de la ciudadania sobre las
mencionadas medidas de integracion propuestas, incorporando al Estudio de Integracién Paisajistica, las opiniones o
soluciones alternativas propuestas por el publico interesado, siempre y cuando se trate de propuestas viables y bien
fundadas.

Por tanto, el ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA no se tramita como un documento acabado, si no que quiere ser

un documento abierto a las propuestas y sugerencias de la ciudadania interesada por el futuro del sector.

B/ MOTIVOS POR LOS QUE REALIZAR LA PARTICIPACION PUBLICA

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del territorio, Urbanismo y Paisaje, determina la tramitaciéon a seguir en las

diferentes fases de la planificacion urbanistica.

Segun el articulo 49, en el punto 1.e), de la Ley 5/2014, entre las fases de la tramitaciéon de un plan que requiere evaluacion
ambiental y territorial estratégica, en ese caso simplificada, se incluye el sometimiento de la versién preliminar del plan al

proceso de participacién plblica, informacién publica y consultas.

Segun el articulo 49, en el punto 1.e), de la Ley 5/2014, “/a documentacion del plan o programa deberd ser accesible al
publico y podrd ser consultada durante y una vez superada la fase correspondiente del procedimiento, de conformidad con
lo establecido en este capitulo. A tal efecto, el drgano promotor adoptard las medidas necesarias para que sean accesibles
por medios electronicos los siguientes documentos. el borrador del plan o programa, que incluird un documento inicial
estratégico, el documento de alcance del estudio ambiental y territorial estratégico o la resolucion de informe ambiental y
territorial; la version preliminar del plan y el estudio ambiental y territorial estratégico; el instrumento de paisaje; los informes
sectoriales emitidos; el documento de participacion publica; y la propuesta del plan o programa y la declaracion ambiental

y territorial estratégica. ”

Segun el articulo 53 de la Ley 5/2014, sobre el proceso de participacién publica y consultas, como minimo seré preceptivo

realizar:
e  Consultas a las Administraciones publicas afectadas
e  Consultas a las personas interesadas
e Publicar anuncios en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana
e Publicar anuncios en prensa escrita de gran difusion
e Poner a disposicion del publico la version preliminar de la Modificacién Puntual y del Estudio de Integracién
Paisajistica, asi como el resto de documentos exigibles por la normativa sectorial.

PLAN D
Modific:
urbar

enla

Sant Pau para “Ca
Nt Pau, Es|



“Raizde3

. Consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y telecomunicaciones,
para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas minimas imprescindibles de los
proyectos, obras e instalaciones que deban ejecutarse a cargo de la actuacion urbanisticas; este informe
tendra caracter vinculante para las empresas suministradoras y eficacia durante el plazo que se fije en el
planeamiento o programa de actuacion para la ejecucion de las obras de urbanizacién. La administracion
actuante en la aprobacién definitiva de dichos instrumentos podra modificar o fijar, sin merma de la calidad
y eficacia legalmente exigible, las condiciones de implantacion de los citados servicios sobre la base de
criterios de eficiencia econdmica derivados del correspondiente procedimiento contradictorio, impulsado
de oficio o a peticion de los afectados. En defecto de informe al instrumento de planeamiento, podra
requerirse antes de la aprobacién de los programas de actuacién, de los proyectos de ejecucién o de

reparcelacion, con los mismos efectos.

El presente Plan de Participacién Publica se realiza para conocer la percepcién que tienen los ciudadanos del paisaje en la
zona de actuacion, sus expectativas de futuro y la valoracion ciudadana sobre la actuacion urbanistica en tramite, sobre las
medidas de integracion paisajistica recogidas en el Estudio de Integracién Paisajistica, a fin de incorporar al mismo las

aportaciones ciudadanas, o si fuera preciso razonando su desestimacién.

C/ PROPUESTA DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

C.1. Justificacién
En los términos expresados en el articulo 6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del territorio, Urbanismo y
Paisaje, “Paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes, cuyo cardcter resulta de la
interaccion de factores naturales y humanos
En relacién a esta cuestion, los poderes publicos inciden en la obligatoriedad de acompafiar de un Proceso de Participacion
ciudadana a todos los Estudios de Integracién Paisajistica. Esta obligatoriedad se establece sobre la base de los principios de
gobernanza contemplados en el Libro | Titulo Il de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del territorio, Urbanismo
y Paisaje. En este se establecen los procedimientos de participacion ciudadana, con el objeto de incorporar los componentes
sociales en la politica del paisaje.
En el contexto socio-econémico actual, y con su preocupante deriva medio ambiental, es l6gico pensar que la busqueda de
un nuevo modelo de desarrollo, basado en criterios de sostenibilidad, es una responsabilidad de todos y que solo a través
de la participacién y el contexto social se llegara a las soluciones mas apropiadas ante problemas y escenarios concretos.
Son beneficios potenciales de la participacion:

e  Contribuir a una resolucién mas eficaz de los problemas.

e  Fomentar la integracion social, reforzando y estructurando a las comunidades.

e Desarrollar el sentido de pertenencia y la identificacion de las personas con su medio.

e  Proporcionar oportunidades para el aprendizaje y para ejercer la responsabilidad ambiental.

e  Facilitar que los intereses de la gente sean tenidos en cuenta corrigiendo tendencias tecnocraticas.

e Prevenir conflictos seguros.

e Comprender mejor y proporcionar mayor legitimidad a las decisiones alcanzadas.

e  Facilitar la continuidad de las intervenciones decididas.
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C2. Descripcién del Plan de Participacién Publica.
El Plan de Participacion Publica tiene como fin lograr una serie de objetivos generales, entre los que se puede destacar:
e Hacer accesible la informacion sobre el proyecto y sobre el instrumento de paisaje que lo complementa.
. Informar del derecho a participar y como se puede ejercer este derecho.
. Reconocer el derecho a formular observaciones y comentarios en las fases iniciales de planificacion, de
manera que estén abiertas todas las opciones.
e  Obtener informacion util del publico interesado.
. Identificar los valores atribuidos al paisaje por los agentes sociales y por la poblacién en general.

e Justificar la opcion adoptada y la forma en que se ha desarrollado el tramite de participacion.

El proceso de Participacion Publica comienza en los primeros momentos de desarrollo de cualquier proceso de planificacion
con incidencia en el territorio, y actiia de manera transversal en todos los procesos y fases del mismo.

El presente proceso de Participacion Publica tiene en cuenta los condicionantes determinados en el Estudio de Integracion
Paisajistica del que forma parte.

Esos condicionantes han sido claves para elaborar los objetivos del Plan que se desarrollaran en el punto D2. Objetivos y
alcance del Plan de Participacion Publica, abordando aspectos relativos a las consideraciones paisajisticas y su entorno. Los
mecanismos utilizados no estdn enfocados a un andlisis de la totalidad de los aspectos de la actuacién urbanistica, pero si
de los aspectos mas relevantes y ademds pretende recoger aquellas apreciaciones que por parte de los participantes se
realicen.

Se reitera por tanto que el Estudio de Integracién Paisajistica incorporard en la medida de lo posible las aportaciones del
publico interesado. En cualquier caso, si determinadas propuestas no pudieran ser incorporadas al Estudio, su falta de
conveniencia o viabilidad, tendrian que ser justificadas en la Ultima fase, en la que se comunicaran los resultados del Plan

de Participacion.
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C3. Informacién relativa a la actuacién que se propone

La cooperativa de trabajo asociado MARTI SOROLLA COOP.V es propietaria en el Barrio de Malilla de tres centros escolares
de educacién obligatoria y de un centro de formacién profesional, de ubicacion dispersa, situados en edificios e instalaciones
declaradas, de manera sobrevenida, ya que se implantaron antes de su aprobacién, como FUERA DE ORDENACION
SUSTANTIVO por el vigente planeamiento estructural, el PGOU de Valencia debido a que estos edificios estan construidos

sobre terrenos que en su mayoria fueron calificados como dotacionales por el planeamiento.

‘% - Parcelas titularidad Marti Sorolla

L\
Los centros NO ESTAN SITUADOS EN EDIFICIOS
( INDEPENDIENTES, ya que estdn ubicados en

D Colegios Marti Sorolla

plantas bajas o entreplantas de edificios

residenciales. Por lo tanto, los edificios de los

centros docentes de Marti Sorolla en el Barrio de
Malilla son disconformes tanto con el planeamiento
municipal vigente, PGOU de Valencia, como la
legislacion estatal basica estatal, Real Decreto
132/2010, de 12 de febrero, por el que se

establecen los requisitos minimos de los centros que

el - .

impartan las ensefianzas del segundo ciclo de la educacién infantil, la educacién primaria y la educacién secundaria.

Siendo MARTI SOROLLA COOP. V, propietaria de las parcelas marcadas en el plano anterior, y con objeto de eliminar la
disconformidad urbanistica y sectorial la Modificacién Puntual propone reubicar y agrupar los centros docentes en los solares
de las manzanas A1y A2 y ceder libres de cargas y completamente urbanizados los suelos dotacionales de la parcela A3-a
la administracion local, pues se trata de sistemas locales, propiedad privada de la cooperativa (actualmente ocupados por
las instalaciones escolares)

De esta manera, el &mbito objeto de la MPOP por tanto de este Estudio de Integracién Paisajistica, serdn los suelos de
titularidad privada de la cooperativa, de las manzanas A1y A2 (AMBITO A1) y las parcelas A3 (AMBITO A2), que se sitdan

en la zona norte del Barrio de Malilla del Distrito Quatre Carreres.

2 o~ » - e
s ' O L &
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El fin dltimo de la modificacion puntual propuesta es:

1. Eliminar las disconformidades urbanisticas y sectoriales, principalmente las situaciones fuera de ordenacion
sobrevenidas a los edificios docentes, mediante la agrupacion y reubicacion de todos los centros escolares, que prestan
desde hace mas de cuarenta afios este servicio publico, en las manzanas del Ambito A1,

2. La cesidén de manera voluntaria de los suelos dotacionales del Ambito A2 completamente urbanizados y libres de

cargas.

En el Ambito A2, también se eliminan las disconformidades urbanisticas existentes. Los suelos de uso Residencial Plurifamiliar
(Rpf) incluidos dentro de la parcela definida A3, son medianeros, al sureste, con un edifico residencial plurifamiliar construido
segun catastro en 1976, es decir, con anterioridad a la aprobacion del PGOU vigente, edificio situado en la calle ingeniero
Joaquin Benlloch n10. En esta medianera, como en su dia se edificé una fachada con ventanas, balcones y voladizos, este
edifico tras la aprobacion del vigente PGOU también quedé fuera de ordenacion sustantivo de manera sobrevenida, porque
tenia edificada una fachada en lo que, segtn el planeamiento, debia ser una medianera. Como han transcurrido mas de
treinta afios desde la construccion del edifico, las servidumbres civiles de luces y de vistas se han consolidado, y, como la
superficie de estos suelos de la Parcela A3.1 es inferior a la parcela minima edificable de la zona de calificacién urbanistica
(200 m2s); de una parte, resulta imposible edificar en ellos un edificio residencial plurifamiliar respetando las servidumbres
civiles, y, de otra parte, resulta inviable agrupar estos suelos con otros colindantes edificables . Por lo tanto, con el objetivo
de preservar estos preceptos legales civiles, se reduce la méaxima altura edificable en estos suelos, actualmente 8 alturas
(PB+7), con el uso residencial plurifamiliar (Rpf), a una altura, (PB), correspondiéndose con la no consolidada en la

edificacion construida en 1976.

Para alcanzar este fin Gltimo, el OBJETO de la modificacion puntual es:

1. Primero, el cambio de uso dominante y de régimen urbanistico de los suelos privados edificables del ambito A1 de
la modificacién, las Manzanas A1 y A2, asignandoles el uso global dominante Sistema Local de Servicios Publicos
de caracter privado (SP-2*). Por otra parte, en el &mbito A2 se modifica el régimen urbanistico de los suelos de uso
Residencial Plurifamiliar (Rpf) de la Parcela A3.1 del Ambito A2 a Sistema Local de Servicios Publicos (SP-2) segin
la LOTUP (5-QM)., incrementandose el patrimonio municipal.

2. Segundo, como consecuencia de lo primero, es necesario transferir la edificabilidad privada residencial del &mbito
A2 al &mbito A1, para que su legitimo propietario pueda materializarla.

3. Tercero, la cesién voluntaria libre de cargas y urbanizados de todos los suelos dotacionales del Ambito A2, tanto los
incluidos en &mbito vial servicio como los que no, y, de estos ultimos, transfiriendo la edificabilidad residencial media
equivalente al justiprecio al Ambito A1

4. Cuarto, fundamentalmente este instrumento de planeamiento es una actuacion de dotacién ya que se incrementan
las dotaciones del Barrio de Malilla, tanto en el Ambito A1 como en el Ambito A2, de caracter privado en el A1y
publico en el A2, con el objeto Gltimo de poder edificar en las parcelas del Ambito A1 dos equipamientos docentes
de caracter privado. Estas actuaciones estdn contempladas tanto en la legislacion estatal, articulo 7.1.b) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, como en la legislacion autonémica, Ley 5/2014, de 25 de julio. Para ello, en el &mbito A1,
es necesario incrementar la edificabilidad en 4.775,78 m2t para poder construir en las parcelas los centros

educativos.
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D CONTENIDO DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

D1. Fases
Dadas las caracteristicas de este proceso se han establecido las siguientes fases, que se desarrollaran durante un plazo

minimo de cuarenta y cinco dias héabiles:

FASE OBJETO INICIO DURACION
Comunicacion y difusion a las Administraciones
FASE 1 afectadas.
Consulta a las empresas suministradoras. Minimo 45
Anuncio en la Web del Ayuntamiento o
Consulta publica, destinada a la poblacién en dias habiles
FASE 2 general y consulta especifica, a los grupos de
interés , grupos del lugar y comité de expertos
Maximo 20
FASE 3 Tratamiento estadistico de los resultados. Una vez finalizadas las FASES 1y 2
dias habiles
Comunicacién de resultados- Elaboracién del Méximo 20
FASE 4 Una vez finalizada la FASE 3.
Informe de Participacion. dias hébiles

Las tres primeras fases de consulta se produciran simultdneamente y dardn comienzo una vez asi se anuncie en el Tablén
de Anuncios y en la pagina web del Ayuntamiento de Valencia.

Finalizada la fase de consulta a los distintos colectivos interesados, comenzara la fase de tratamiento estadistico de datos.
Por altimo, una vez se haya realizado la fase de tratamiento de resultados, se elaborara un informe de participacién donde
se expondran las conclusiones del proceso.

Los resultados se pondran a disposicion del publico interesado a través de la web municipal y formaran parte del Estudio

Integracion Paisajistica.

D2. Objetivo y alcance del Plan de Participacién Pablica

El presente Plan de participacion publica se realiza para conocer la percepcion que tienen los ciudadanos del paisaje en la
zona de actuacion, su valoracion y expectativas de futuro. A continuacién, se procede a concretar dichos objetivos:
1) Conocer las preferencias de los ciudadanos en relacién a los hitos paisajisticos de la zona, no circunscribiéndonos
exclusivamente al &mbito de la Declaracion
2) Explicar al publico interesado la nueva propuesta urbanistica y las medidas de integracion paisajistica recogidas en el
Estudio.
3) Averiguar la opinion de la ciudadania acerca de la Modificacion en tramite, respecto a los siguientes puntos:
3.1) Conocer el grado de aceptacion vecinal acerca de la integracion entre la nueva propuesta urbana y los hitos
paisajisticos de la zona.
3.2) Conocer la opinion de la ciudadania acerca de las medidas de integracion paisajistica recogidas en el presente
Estudio.
3.3) Evaluar el grado de satisfaccion de la ciudadania en relacion a los espacios de proteccién incluidos en el sector.

3.4) Evaluar el grado de satisfaccion de la ciudadania en relacion al suelo dotacional previsto en el sector.
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3.5) Conocer la opinién de la ciudadania acerca de la carestia dotacional del barrio, con la finalidad de sugerir posibles
usos futuros para equipamientos en las parcelas disponibles en al plan.
3.6) Conocer el grado de satisfaccion general de la ciudadania en relacion a la propuesta urbana.
3.7) Conocer el grado de satisfaccion general de la ciudadania en relacion a las medidas de integracion paisajisticas
propuestas.
3.8) Conocer cualquier opinién, alegacién o sugerencia que quiera transmitir el pablico interesado.
4) Incorporacion al Estudio de Integracion Paisajistica aquellas aportaciones realizadas por la ciudadania. Las propuestas
que no puedan ser incluidas, tendran que ser recogidas en “el documento de comunicacién de resultados” junto con una

justificacion razonada que motive su exclusion.

D3. Metodologia y mecanismo de participacion

Se habilitaran canales en el Ayuntamiento (web municipal y publicacién en Tablén de anuncios) para que la publicacién en
general pueda cumplimentar y entregar y entregar la “Encuesta de Participacién Ciudadana” que ha sido realizada
atendiendo a los objetivos desarrollados en el presente documento (ver Anexo I del presente documento).

La encuesta contiene informacién acerca del proceso de participacién ciudadana, y se podré realizar durante un periodo de
45 dias.

D4. Acciones a realizar

Consulta a la poblacién general:

Esta actividad consiste en publicar la posibilidad de cumplimentar la “Encuesta de Participaciéon Ciudadana” informando de
la posibilidad de participar por los canales establecidos. La publicacion se realizard a través de los medios que usa

habitualmente el Ayuntamiento (web municipal, diario local de amplia difusién y publicacién en Tablén de anuncios).

Tratamiento estadistico de los resultados:

En esta fase se dard un tratamiento integral a los resultados para obtener la mayor informacién posible, informacién til de
la que depende la adecuada integracion del Proyecto.

Elaboracién de un informe de participacion:

Este documento recogerd las aportaciones que se hayan recogido a través de los distintos canales de participacién. Las
manifestaciones y aportaciones de la ciudadania a través del proceso de participacién seran incorporadas a las

determinaciones del Estudio de Integracion Paisajistica.

Comunicacién de resultados:

Exposicion de los resultados del proceso de participacion publica, que debera ser expuesto al publico a través de la pagina
web y a través de un documento de “comunicacién de resultados” que se incorporara el Estudio de Integracién Paisajistica
resultante de este Plan de Participacion.

La comunicacién de resultados del presente plan de participacion publica se incorporara a la documentacién del Estudio de
Integracion Paisajistica resultante incorporara en la dltima fase todas las modificaciones o sugerencias de la ciudadania que
hayan sido tomadas en consideracién.

Igualmente se incorporaran al documento de conclusiones aquellas propuestas que no hayan sido incluidas en el Estudio de

Integracion, junto con una rigurosa justificacién que motive su exclusion.
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E/ RESULTADOS Y EVALUACION DEL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA

Una vez realizada la fase de consulta a la poblacién en general, a los grupos de interés y del lugar, el comité de expertos y
a las administraciones afectadas y habiendo analizado y tratado estadisticamente los resultados, se obtiene las siguientes

conclusiones:
E.1/ Caracterizacion de las muestras

Se ha puesto a disposicion de la ciudadania el modelo de encuesta de preferencias que se adjunta en el Anejo a este
documento. En las citadas encuestas se pretende poner en conocimiento de la ciudadania la Modificacion planteada con el
fin de publicitar el alcance de las actuaciones que se pretenden, de forma que mediante la participacion ciudadana se

consiga una ordenacién ajustada a las necesidades de toda la poblacién

Se han obtenido un total de 18 muestras, las cuales proceden en su mayoria (56,25%) de personas que visitan el Barrio de
Malilla con una frecuencia préacticamente diaria y por tanto son conocedores de la realidad urbanistica, paisajistica,
dotacional y funcional de barrio. El resto de las muestras (43,75%) proceden de vecinos del barrio que tiene fijada su
primera residencia en el barrio. Las muestras poseen una situacién socioeconémica media-alta, poseyendo la mayor parte

de ellas estudios superiores (94,44 %. La media de edad de estas se situa en los 50 afios.

Relacién con la zona Situacion socioeconémica Nivel de estudios

5,56
%

Primera residencia = trabajo = media-alta media-baja m superiores medios

E.2/ Conocimiento y valoracion de los &mbitos de actuacion
El 100% de las muestras analizadas, asegura conocer el entorno sobre el que se desarrolla la Modificacion, debido su la
relacion laboral o residencial con el barrio.
A la pregunta sobre la valoracién paisajistica inicial de los &mbitos de actuacién, se obtienen los siguientes resultados:
e Para el Ambito A1: la mayoria de las muestras tomadas enuncian un valor al respecto de su calidad paisajistica de
entre bajo (5,56 %) o muy bajo (94,44%)
e  Para el ambito A2: la mayoria de las muestras tomadas enuncian un valor al respecto de su calidad paisajistica de
entre bajo ( 94,44%) o muy bajo (5,56%)
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Ninguna de las muestras enuncia la presencia de elementos de relevancia patrimonial o histérica relevantes en los &mbitos
de estudio contemplados.

Valoracién paisajistica Ambito A1 Valoracién paisajistica Ambito A2
5,56 5,56
% %

= muy baja baja = muy baja baja

En respuesta a la afeccién de los elementos y el estado existente del barrio sobre el paisaje, la totalidad de las muestras
analizadas enuncia que esta es negativa, focalizando el problema principalmente en:

-La falta de espacios verdes
-La presencia de solares degradados, que generar una imagen negativa y la falta de seguridad.
-La falta de urbanizacién del &mbito A2

3,57
%

m degradacion de solares
falta de espacios verdes

= falta de urbanizacion. A2

Todas las muestras declaran ser conocedoras del planeamiento vigente en la zona, considerando muy poco probable
(100%) que debido a la situacién socioecondmico actual, se ejecute lo propuesto en el mismo, prolongandose por tanto la
situacion actual que afecta negativamente a la imagen paisajistica y la calidad urbana. También declaran en su totalidad la
afeccion negativa a la calidad urbana y paisajistica de la zona debido a los edificios existentes fuera de ordenacién. La

totalidad de las muestras concluye que la mejora de la calidad paisajistica es posible si se acttia sobre los &mbitos previstos.
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E.3/ Valoracién de la propuesta de Modificacion por las muestras

En este apartado, las muestras han sido preguntadas sobre la integracion de la actuacién urbanistica propuesta en la
Modificacién y sobre la contribucion de esta para incrementar la calidad de los equipamientos existentes y la calidad
paisajistica de los mismos.

Al respecto de la integracion paisajistica de la actuacion urbanistica propuesta en la Modificacion, la totalidad de las muestras

enuncian que la integracion en el entorno seria muy buena.

La totalidad de las muestras estudiadas consideran que la Modificacion propuesta contribuiria a incrementar la calidad de
los equipamientos existentes, asi como la dotacién de las zonas debido principalmente a las siguientes razones:
e  Mejora la dotacion educativa y la calidad de escolarizacion presente y futura, ya que se prevé un crecimiento
poblacional en el barrio de forma que el incremento de puestos escolares pueda ser absorbido en el barrio.

e Se produce una mejora e incremento de las zonas verdes del barrio y de la habitabilidad de estas.

Ademaés de la calidad dotacional, la totalidad de las muestras expresa que la modificacion propuesta contribuye a

incrementar la calidad paisajistica de los espacios urbanos existentes debido principalmente a los siguientes motivos:

e Mejoray amplia las zonas verdes, generando una mejora del paisaje urbano
e Ayuda al ordenamiento de las calles del barrio

e  Reduce el nimero de solares degradados

E.4/ Conclusiones

Por tanto, en consonancia con los datos obtenidos del proceso participativo, se concluye que la perspectiva ciudadana sobre
la modificacion propuesta es favorable a la misma, debido a que se percibe como una oportunidad para incrementar la
calidad paisajistica del barrio y la calidad dotacional del mismo, siendo percibida ademés como una actuacién que no sélo

resuelve una necesidad presente, sino que es beneficiosa y se adapta también al crecimiento y la futura situacién del barrio.

A los efectos oportunos, en Valencia, julio de 2021,
Cristina Monz6 Lacal, colegiado 07505 COACV; Jaime Angel Dolz Llorens, colegiado 08934 COACV;
DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.
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ANEJOS AL PLAN DE PARTICIPACION PUBLIDA
Modelo encuesta de preferencias
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ENCUESTA DE PREFERENCIA

Moadificacién Puntual de la Ordenacién Pormenorizada del PGOU de Valencia y el PRI Entrada Sant Pau para
“Cambio de uso dominante y de régimen urbanistico de las manzanas delimitadas por la carretera de Malilla y
las calles Entrada de Sant Pau, Esparraguera y periodista Vicente Carceller y la parcela sita en la calle Joaquin
Benlloch 10A"

Con la presente Modificacion Puntual, se pretende eliminar las disconformidades urbanisticas y sectoriales, principalmente
las situaciones fuera de ordenacion sobrevenidas a los edificios docentes, mediante la agrupacion y reubicacion de todos
los centros escolares, que prestan desde hace mds de cuarenta afios este servicio publico, en las manzanas del Ambito A1,
asi como la cesién de manera voluntaria de los suelos dotacionales del Ambito A2 completamente urbanizados y libres de
cargas

En esta fase del proceso, avanzado ya el borrador que se expone al publico con el fin de publicitar el alcance de las
actuaciones que se pretenden, entendemos que su colaboracién en el mismo, rellenando la presente encuesta, resultard de
gran ayuda para conseguir una ordenacién ajustada a las necesidades de toda la poblacién

En todo caso, los datos facilitados seran tratados confidencialmente y protegidos conforme se dispone en la Ley orgéanica
3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales.

1. DATOS PERSONALES

Los datos requeridos a continuaciéon son de aportacién voluntaria y Unicamente tienen por objeto atender de forma
personalizada sus sugerencias o peticiones.

NOMBRE Y APELLIDOS :

D.N.I. : Teléfono : Correo electronico:

Direccién postal :

Poblacién : Provincia : Cédigo postal :

2. DATOS ESTADISTICOS A EFECTOS DE GENERO

La aplicacion de la perspectiva de género a la planificacién urbanistica tiene por objeto ordenar la ciudad teniendo en cuenta
las necesidades y aspiraciones de todo género de personas. Para cumplir con este objetivo, debemos atender a la diversidad
de poblacion afectada considerando aspectos tales como el sexo, edad, estado de salud o cualquier otra condicién social o
personal. En este sentido, le rogamos facilite los siguientes una serie de datos.

En todo caso, se trata de datos de aportacién voluntaria que no tienen por qué ser cumplimentados en su totalidad.

CARACTERIZACION DE LA POBLACION

Relacién con la zona : (marque con una “X")
O Primera residencia QO Segunda residencia
Q Trabajo Q Visitante
O Otros (especifique cudl) :

Sexo : Edad : Nacionalidad :

Lugar de nacimiento (localidad/pais) :
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Situacién socioeconémica : (marque con una “X")

Q baja O media-alta
Q media-baja Q alta
Diversidad funcional (fisica / intelectual): Profesion / estudios :

Composicién de la unidad familiar (N° miembros, edad y situacion de dependencia):

Otras circunstancias personales o familiares que crea que deben ser tenidas en cuenta:

¢Pertenece a alguna sociedad, colectivo u organizacion civica? ¢A cudal?

2. UBICACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

2.1 ¢Es usted vecino y por tanto conocedor de la zona?

o sl O NO

2.2 Si no es asi, ¢Con que frecuencia visita usted la zona?

O A diario 1 vez / semana O1vez/mes [1vez/ afo [ Nunca

ENCUESTA DE PREFERENCIA_
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3. VALORACION DE LA CALIDAD PAISAJISTICA

A continuacién, le mostramos unas imagenes del ambito de Intervencion

Ambito A1

ENCUESTA DE PREFERENCIA_
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3.1 ¢Conoce el entorno que se describe en las fotografias anteriores? En caso afirmativo, explique brevemente por qué.

3.2 ;Qué valoracién inicial, con respecto a su calidad paisajistica, le otorgaria al Ambito A1?

O (mb) muy baja O (b) baja O (m) media O (a) alta O (ma) muy alta

3.3 ;Qué valoracién inicial, con respecto a su calidad paisajistica, le otorgaria al Ambito A2?

O (mb) muy baja O (b) baja O (m) media O (a) alta I (ma) muy alta

3.4 ;Cree usted que la zona sefialada posee alguna relevancia en términos patrimoniales e histéricos pese a carecer de
espacios reconocidos y catalogados

o sl O NO

Si es asi, indique que elementos o hitos destacaria como relevantes (indique nombre y ubicacién)

3.5 ;Existen elementos que usted considera que afectan negativamente al paisaje? En caso afirmativo, citelos brevemente.

3.6 ;Considera usted que las condiciones de dichas edificaciones afectan negativamente a la calidad urbana, paisajistica y

de vida de la zona considerada?

o sl O NO

3.7 En el Ambito A1;Conoce el planeamiento urbanistico (zonas verdes y viales) previsto por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia previsto para la zona?

o sl O NO

ENCUESTA DE PREFERENCIA_
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¢Cbémo considera usted de probable que, dada el marco socioeconémico actual, se desarrollen las zonas verdes y viales en

un plazo medio de tiempo? Marque segln convenga
0 Muy poco probable [0 Poco probable O Probable O Muy probable

¢Considera usted que las edificaciones existentes en situacion de fuera de ordenacion urbanistica afectan negativamente a

la calidad urbana y paisajistica de la zona ?

o sl O NO

¢Por tanto, considera usted que la calidad paisajistica de la zona es mejorable?

o sl O NO

3.8 Segln su opinién, ;cdmo considera usted que la actuacién urbanistica propuesta en la Modificacién sefialada se

integraria en el paisaje de esta zona?

| Mal | Poco | No afecta | Bien Muy bien

3.9 ;Considera usted que la modificacién propuesta contribuye a incrementar la calidad de los equipamientos existentes,

asi como la dotacién de equipamientos de la zona?

o sl O NO

Enuncie por qué

3.10 ;Considera usted que la modificacion propuesta contribuye a incrementar la calidad paisajistica de los espacios

urbanos?

o sl O NO

Enuncie por qué

Gracias por su colaboracién.
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ENQUESTA DE PREFERENCIA

Moadificacié Puntual de I'Ordenacié Pormenoritzada del PGOU de Valéncia i el PRI Entrada Sant Pau per a
“Canvi d'us dominant i de régim urbanistic de les illes urbanes delimitades per la carretera de Malilla i els carrers
Entrada de Sant Pau, Esparraguera i periodista Vicent Carceller i la parcel-la cita en el carrer Joaquin Benlloch
10* “.

Amb la present Modificacié Puntual, es pretén eliminar les disconformitats urbanistiques i sectorials, principalment les
situacions fora d'ordenacié sobrevingudes als edificis docents, mitjancant I'agrupacio i reubicacié de tots els centres
escolars, que presten des de fa més de quaranta anys aquest servei public, en les illes urbanes de I'Ambit A1, aixi com la
cessi6 de manera voluntaria dels sols dotacionals de I'Ambit A2 completament urbanitzats i lliures de carregues

En aquesta fase del procés, avangat ja I'esborrany que s'exposa al public amb la finalitat de publicitar I'abast de les actuacions
que es pretenen, entenem que la seua col-laboracié en aquest, emplenant la present enquesta, resultara de gran ajuda per
a aconseguir una ordenacié ajustada a les necessitats de tota la poblacié
En tot cas, les dades facilitades seran tractats confidencialment i protegits conforme es disposa en la Llei organica 3/2018,
de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals.

1. DADES PERSONALS

Les dades requerides a continuacié soén d'aportacié voluntaria i Unicament tenen per objecte atendre de forma
personalitzada els seus suggeriments o peticions.

NOM | COGNOMS :

D.N.I.: Teléfon : Correu electronic:

Adreca postal :

Poblaci6 : Provincia : Codi postal :

2. DADES ESTADISTQUES A L'EFECTE DE GENERE

L'aplicacié de la perspectiva de génere a la planificacié urbanistica té per objecte ordenar la ciutat tenint en compte les
necessitats i aspiracions de tot génere de persones. Per a complir amb aquest objectiu, hem d'atendre la diversitat de
poblacié afectada considerant aspectes com ara el sexe, edat, estat de salut o qualsevol altra condicié social o personal. En
aquest sentit, li preguem que facilite la seglient série de dades.

En tot cas, es tracta de dades d'aportacié voluntaria que no tenen per qué ser emplenats integrament.

CARACTERIZACIO DE LA POBLACIO

Relacié amb la zona : (marque amb una “X")
O Primera residéncia Q Segona residéncia
Q Treball Q Visitant
Q Altres (especifique quin) :

Sexe : Edat : Nacionalitat :

Lloc de naixement (localitat/pais) :

ENQUESTA DE PREFERENCIA_
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Situacioé socioeconomica : (marque amb una “X")

4 baixa Qa mitjana-alta
Q mitjana-baixa Q alta
Diversitat funcional (fisica / intel-lectual): Professio / estudis :

Composicié de la unitat familiar (NGm. membres, edat i situacié de dependéncia):

Altres circumstancies personals o familiars que crega que han de sert tingudes en compte:

Pertany a alguna societat, col-lectiu o organizacié civica? A quin?

2. UBICACIO DE L'AMBIT D'ESTUDI

2.1 Es vosté vei i per tant coneixedor de la zona?

o sl O NO

2.2 Si no és aixi, que freqiéncia visita vosté la zona?

[ Diariament [0 1 vegada / setmana [0 1 vegada / mes O 1 vegada/ any O Mai

ENQUESTA DE PREFERENCIA_
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3. VALORACIO DE LA QUALITAT PAISATGISTICA

A continuacié, li vam mostrar unes imatges de I'ambit d'Intervencié

Ambit A1

ENQUESTA DE PREFERENCIA_
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3.1 Coneix I'entorn que es descriu en les fotografies anteriors? En cas afirmatiu, explique breument per qué.

3.2 Quina valoraci¢ inicial, respecte a la seua qualitat paisatgistica, li atorgaria a I'Ambit A1?

O (mb) molt baixa O (b) baixa O (m) mitjana O (a) alta O (ma) molt alta

3.3 Quina valoracié inicial, respecte a la seua qualitat paisatgistica, li atorgaria a I'Ambit A2?

O (mb) molt baixa [ (b) baixa O (m) mitjana O (a) alta [ (ma) molt alta

3.4 Creu vosté que la zona assenyalada posseeix alguna rellevancia en termes patrimonials i historics malgrat mancar
d'espais reconeguts i catalogats

o sl O NO

Si és aixi, indique que elements o fites destacaria com a rellevants (indique nom i ubicacio)

3.5 Existeixen elements que vosté considera que afecten negativament el paisatge? En cas afirmatiu, cite'ls breument.

3.6 Considera vosté que les condicions d'aquestes edificacions afecten negativament la qualitat urbana, paisatgistica i de

vida de la zona considerada?

o sl O NO

3.7 En I'Ambit A1Coneix el planejament urbanistic (zones verdes i viaries) previst pel Pla General d'Ordenacié Urbana de
Valéncia previst per a la zona?

o sl O NO

ENQUESTA DE PREFERENCIA_

Modificacié Puntual de I'Ordenacié Detallada del PGOU de Valencia i el *PRI Entrada *Sant Pau per a “Canvi d'Us dominant i de regim urbanistic de les pomes
delimitades per la carretera de *Malilla i els carrers Entrada de *Sant Pau, Esparreguera i periodista Vicente Carceller i la parcella situada al carrer Joaquin
Benlloch 10A”

Fulla 4



R

izde3
\aIZ

Com considera vosté de probable que, donada el marc socioecondmic actual, es desenvolupen les zones verdes i vials en
un termini mitja de temps? Marque segons convenga

O Molt poc probable O Poc probable O Probable O Molt probable

Considera vosté que les edificacions existents en situacié de fora d'ordenacié urbanistica afecten negativament la qualitat

urbana i paisatgistica de la zona ?

o sl O NO

Per tant, considera vosté que la qualitat paisatgistica de la zona és millorable?

o sl O NO

3.8 Segons la seua opinié, com considera vosté que l'actuacid urbanistica proposada en la Modificacié assenyalada

s'integraria en el paisatge d'aquesta zona?

| Malament | Poc | No afecta | Bé Molt bé

3.9 Considera vosté que la modificacié proposada contribueix a incrementar la qualitat dels equipaments existents, aixi com

la dotaci6 d'equipaments de la zona?

o sl O NO

Enuncie per qué

3.10 Considera vosté que la modificacié proposada contribueix a incrementar la qualitat paisatgistica dels espais urbans?

o sl O NO

Enuncie per qué

Gracies per la seua col-laboracié.
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