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1.- INTRODUCCION

El presente documento se redacta al amparo de lo establecido en el punto cuarto del
articulo 127 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto
Refundido de la Ley de ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en adelante TRLOTUP,
segun el cual, cuando una iniciativa de programacién se acompane de un instrumento de
planeamiento, como sucede en este caso, ademds de la documentacién establecida en el
articulo 127.2 del citado texto legal, se debe presentar un Documento Inicial Estratégico que
permitird analizar la incidencia ambiental de la modificacion pretendida.

Una vez aceptada a trdmite la propuesta de programacién mediante Resoluciéon del
concejal de Urbanismo por delegacién de Alcaldia- segun se establece en la Guia de
procedimiento para la aprobacion de los programas de actuacion integrada en el
ayuntamiento de Valencia-, se deberd seguir la framitacién prevista en los articulos 52y 53 a
los efectos de que se emita el documento de alcance del estudio ambiental y territorial
estratégico o el informe ambiental y territorial estratégico, segin proceda.

De acuerdo con lo anterior, el presente Documento Inicial Estratégico (en adelante, DIE)
tiene como objeto iniciar la tramitaciéon del procedimiento de Evaluacidon Ambiental vy
Territorial Estratégica (en adelante, EATE), de la propuesta de modificacién del Plan de
Reforma Interior que acompana la propuesta de programacion de la Unidad de Ejecuciéon A-
5.1 incluida en el PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL AMBITO 4.5-1 SANT MARCEL Li. (en adelante
PRI).

2.- MARCO LEGAL

La normativa que resulta de aplicacién en la elaboracidn y tramitacion del presente
documento, es la siguiente:

[1 Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluaciéon de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente, y Directiva 2011/92/UE,
de 13 de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente

O Ley21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental

[1 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

0 DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del
texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje

Se considera que no concurren los supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 46
del TRLOTUP para acometer la tramitacion ordinaria de EATE, puesto que la modificacién de
planeamiento se enmarca en lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 46 TRLOTUP y no genera
efectos significativos sobre el medioambiente.

En cualquier caso, serd el érgano ambiental quien resuelva si el procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégica debe tramitarse en régimen simplificado u
ordinario.
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Teniendo en cuenta que el presente documento forma parte de una solicitud de
programacioéon realizada por las personas propietarias que se acompana de una modificacion
de Plan de Reforma Interior que no modifica pardmetros estructurales, se considera que no
procede llevar a cabo las actuaciones previas a la redaccion del instrumento de
planeamiento previstas en el articulo 51 del TRLOTUP. No obstante, el promotor de la
actuacidén, con la voluntad de acercar el proceso de participacion a la ciudadania en
general, y a los vecinos de la zona en particular, ha llevado a cabo una serie acciones
encaminadas a consultas previas, entre ellas, el desarrollo de una pdgina web especifica
sobre esrte dmbito de planeamiento que nos ocupa, el 5.1, desde la que se pretende la
difusion de la actuacion asi como ampliar y generalizar las consultas al publico para recoger
las preocupaciones, necesidades, motivaciones y sugerencias de los vecinos y vecinas para
la nueva actuacion, y que puedan ser consideradas e incorporadas en el disefio del dmbito
desde las primeras fases del expediente.

Por ello, se ha realizado una encuesta para recoger las opiniones de los ciudadanos
sobre el nivel socio cultural, el estado de las infraestructuras y la urbanizacion del dmbito, la
movilidad, etc, asi como de las preferencias para la nueva urbanizaciéon. Dicha encuesta es
accesible desde la pdgina web www.sanmarcelino.es

Hay que subrayar que, por parte del equipo técnico ya se han realizado actividades de
presentacion del proyecto a la ASSOCIACIO DE VEINES | VEINS BARRI SANT MARCEL LI, en
concreto ha habido dos escuchas grupales para recabar informacién.

La Modificacidén del Plan de Reforma Interior tiene las siguientes caracteristicas
generales en orden a determinar su alcance, ordenacion estructural /pormenorizada vy
administraciones actuantes:

e En base a la realidad topogrdfica existente, se realiza un ajuste topogrdfico del
dmbito A.5-1 incluyendo suelos dotacionales no cedidos imprescindibles para
asegurar la integracion y conexion de la trama viaria con la malla urbana del barrio
de Sant Marcel i, al objeto de que queden incorporados al dmbito de gestion del
PRI. La nueva superficie del dmbito se situa en 87.093 m2, incrementdndose en 441
m?2respecto los 86.652 m? anteriores. Este incremento es del 0,51%, inferior al 3 % que
determina el articulo 0.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General para
considerarlo Modificacién de Plan.

e Comoresultado del ajuste anterior se establece una edificabilidad total del dmbito
apenas 586 m?t por encima de la prevista en el PRI vigente. Variacién que en base
al mismo precento no se considera variacién de magnitudes a efectos de la
Modificacion de Plan.

e No se modifican los criterios de delimitacion y cdlculo de las dreas de reparto y
aprovechamientos fipo.

e No se infroducen elementos de ordenacion estructural

Con estas condiciones la Modificacidén del PRI afectard Unica y exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano definida en el TRLOTUP. Por tanto, la aprobacion
definitiva del documento corresponderd al Ayuntamiento de Valencia (articulo 44 TRLOTUP) y
la evaluacion ambiental y territorial estratégica serd igualmente de framitacién y formulacion
municipal por tratarse de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecta Unica vy
exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo urbano definida en el articulo 48
TRLOTUP.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO | 4
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En consecuencia, las administraciones y drganos que han de intervenir en la tramitacion
y aprobacién de los documentos son:

ORGANO PROMOTOR: Ayuntamiento de Valencia
ORGANO SUSTANTIVO: Ayuntamiento de Valencia. Pleno.
ORGANO AMBIENTAL Y TERRITORIAL: Ayuntamiento de Valencia. Junta de

Gobierno Local

3.- INICIO DEL PROCEDIMIENTO. CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 52
DEL TRLOTUP

El arficulo 52 del TRLOTUP establece que el DIE debe expresar de manera sucinta,
preliminar y esquemdtica, las siguientes cuestiones:

= Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemdtica sobre la que
actda.

= El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se
propone.

= El desarrollo previsible del plan o programa.

= Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el dmbito afectado.

= Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos
del territorio, tomando en consideracion el cambio climdtico.

= Su incardinacién en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.
Ademds, dado que se presupone que el proceso de evaluacion ambiental es
simplificado, habrd que justificar:
=  Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado.

» Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar efectos negativos en el
medio ambiente y en el territorio por la aplicacion del plan.

= Descripcion de las medidas para el seguimiento ambiental del plan.

Los siguientes apartados desarrollan cada una de las cuestiones anteriormente referidas.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO | 5
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3.1.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE
LA QUE ACTUA

3.1.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE

El documento urbanistico vigente que afecta al dmbito de la modificacidon que se
solicita es la HOMOLOGACION Y PLAN DE REFORMA INTERIOR PARQUE CENTRAL, con los
siguientes documentos que afectan al dmbito A-5.1:

*« Homologacién Sectorial Modificativa Sector Centro y Sur de Valencia.
* Plan de Reforma Interior dmbito A-5.1 San Marcel i.
También consta Catdlogo

La clasificaciéon del suelo en el Plan General vigente en el momento de la tramitacion
era suelo urbano.

Los documentos fueron aprobados por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda
de fecha 6 de marzo de 2.007, publicada en sendos BOP Valencia de fechas 26/03/07 y
28/06/07.

Por acuerdo plenario del 28 de enero de 2.005, el documento urbanistico se sometid a
informacion publica por un mes, mediante Edicto publicado en DOGV n° 4988 de 19/04/2005.
Y mediante acuerdo plenario del 29 de abril de 2.005, se amplid el periodo de informacion
publica por plazo de un mes, mediante Edicto publicado en DOGV n° 5016 de 30/05/2005.

Durante la tramitacién municipal, la Conselleria de Educaciéon emitié informe favorable
respecto alareserva escolar.

Por acuerdo plenario de fecha 26 de mayo de 2006 se aprueba provisionalmente.

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia en sesién de 28 de febrero de 2007,
acordd informar favorablemente la Homologacion del Sector Centro y Sur, el Catdlogo vy los
planes de reforma interior A.4-l, A.4-2, A.4-3, A.5-1 y A.5-2, y elevar el expediente al Conseller
de Territorio y Vivienda, proponiendo su aprobacién definitiva y la desestimacion de las
alegaciones presentadas en sede autondmica, con la indicacion de que el texto refundido
que se presente para sellado deberd incorporar las correcciones técnicas contenidas en el
fundamento juridico séptimo.

Los documentos fueron aprobados por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda
de fecha 6 de marzo de 2.007, publicada en sendos BOP Valencia de fechas 26/03/07 y
28/06/07.

El documento no se sometié al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. El
Plan General de Valencia fue aprobado definitivamente por resolucion de 28 de diciembre
de 1988 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, ratificado por acuerdo del
Consell de 30 de diciembre de 1988 (DOCV de 16/01/89) y actualmente estd en proceso de
revision y su Memoria Ambiental se emitié el 6 de noviembre de 2009.
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3.1.2.- OBJETIVOS

El objeto de la modificacién del PRI es proponer una nueva ordenacién pormenorizada
que cumpla con las nuevas tendencias del urbanismo actual, garantizando la integracién
urbana adecuada en el dmbito espacial en el que se inserta la Unidad de Ejecucidon y que el
PRI anterior ya no puede satisfacer con la proyeccion del nuevo Corredor Verde Valencia Sur.
Para ello, se propone una modificacion del planeamiento cuyas determinaciones urbanisticas
y de diseno urbano se exponen a continuacion:

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

Se adopta un modelo de urbanismo de proximidad (ciudad 15 minutfos), que
contempla desde el inicio de la planificacién la perspectiva de género con
incidencia en la mixticidad de usos en las edificaciones y la recuperacion de
espacios y recorridos peatonales para una movilidad mds sostenible. La disposicion
de los espacios libres entre los edificios residenciales permite poder ubicar zonas
verdes de proximidad, incluidas las edificaciones preexistentes y, en la mayoria de
los casos, en ambos frentes de fachada.

Para potenciar el "mix” de usos, se proponer destinar las plantas bajas de las
edificaciones residenciales a usos terciarios compatibles con la zona de ordenacion
EDA, asi como el residencial comunitario y todos aquellos nuevos usos que siendo
compatibles con el uso dominante residencial, permitan enriquecer la vida de barrio
y proximidad: “coworking”, “coliving” ...

Se fomenta la movilidad sostenible, estableciendo una jerarquia en la red viaria, con
un tratamiento de viarios internos de preferencia peatonal y acceso motorizado solo
a residentes, garantizando la accesibiidad a todos los espacios publicos
proyectados en términos de accesibilidad y de inclusion.

Se incluyen criterios de sostenibilidad en el diseno urbano

Se prevé una urbanizacién de bajo impacto, minimizando el sellado de suelo y
reduciendo la huella edificada.

Se mejora el paisaje urbano de las fraseras de los edificios preexistentes de la C/ San
Vicente proyectando un equipamiento que envuelva las medianeras de las plantas
bajas

Se mantienen los pardmetros urbanisticos fundamentales previstos en el
planeamiento vigente en cuanto a edificabilidad y se aumenta la superficie de zona
verde.

La nueva ordenacion, si tiene en cuenta el paso del colector existente, evitando
gracias a la nueva disposicién de las edificaciones y espacios dotacionales, posibles
problemas o interferencias entre la infraestructura existente y la materializacién de la
edificabilidad y dotaciones.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO | 7



=

2

X

O

=1
D

ST
omO

mo

i) Se ajusta la delimitacién de las actuaciones integradas y aisladas al objeto de
adaptarlas a la nueva ordenacion y a los suelos ya cedidos/obtenidos

Esta modificaciéon propone una integracién dentro de la futura Avenida Poeta Federico
Garcia Lorca, ahora corredor verde, mediante la fusion de los espacios verdes abiertos de la
unidad con los espacios verdes de la futura avenida.

La modificacién del PRI debe permitirnos alcanzar el desarrollo de un dmbito urbano
respetuoso con el entorno, con un modelo de crecimiento que busque la reduccion del
consumo energético y que promueva la innovacioén y una mejor calidad de vida, todo ello sin
perder la perspectiva de los derechos otorgados por el planeamiento vigente.

3.1.3.- PROBLEMATICA QUE SE PRETENDE SOLUCIONAR

El dmbito de la UE A-5.1 Sant Marcel.li de Valencia se encuentra entre los barrios de Sant
Marcel.liy Cami Real. Se trata de un drea fuertemente condicionada por la infraestructura de
las vias de ferrocarril de las estaciones del Norte y Sorolla, y delimitada por infraestructuras
viarias y suelo urbano edificado y amplias zonas de suelo urbano sin una urbanizacion
completa.

El Plan de reforma interior para el dmbito A-5.1 no se ha desarrollado. Este documento
no ha sido sometido a evaluacidén ambiental.

Debido a la inclusién del dmbito dentro de la delimitacién del Corredor Verde Valéncia
Sury tras analizar la ordenacion vigente, se produce una reflexién sobre la ordenacién vigente,
la cual no responde a la idea de renaturalizacién de la ciudad, replanteando la relacion de
las edificaciones que recaigan sobre el boulevard, de manera que se evite generar pantallas
que cierren espacios sino que sea el espacio libre el verdadero protagonista de la ordenacién,
convirtiéndose en el elemento definidor de la estructura urbana. Por tanto, existen varios
factores esenciales por los que se hace necesario modificar la ordenacién:

La movilidad:

En el planeamiento vigente la movilidad se contempla dando prioridad al acceso
motorizado. Lo que supondria un aumento de las emisiones de CO2.

La diversidad de usos (ciudad 15 minutos):

En el planeamiento vigente el modelo de estructura viaria responde a un modelo de
movilidad donde se da prioridad al trafico motorizado y por tanto a la mejora de los accesos
a las vias principales y la extensién de estas. Lo que supondria un aumento de las emisiones
de COa.

La diversidad de usos (ciudad 15 minutos):

El PRI vigente solamente contempla la implantacién de usos residenciales y
dotacionales. La mixticidad de usos, asi como la distribucién de las dotaciones y espacios libre
de manera préoxima a los usos residenciales son varios de los pilares fundamentales para la
proyeccioén de la ciudad de 15 minutos.
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El tratamiento de la edificacion recayente a la futura Avenida Poeta Federico Garcia
Lorca, ahora Corredor Verde:

En la ordenacion vigente el acceso a los bloques que vuelcan a este sistema general se
prevé mediante un vial de servicio. En el diseno del PRI vigente se preveia que la avenida
fuera un gran acceso rodado a la ciudad, por lo que esta disposicidn tenia sentido, sin
embargo, en la actualidad, la Avenida Poeta Federico Garcia Lorca se ha incluido en el
Corredor Verde Valencia Sur, cambiando por completo las condiciones de contorno en el
borde este de la U.E. Por ello, mientras se concreta el diseno detallado de este elemento, se
propone una solucién de borde que permita desarrollar la unidad de ejecucién de manera
independiente al devenir del Corredor: un jardin, que pase aincrementar las zonas verdes del
Corredor o como elemento de transicién entre un posible viario.

Afecciones:

":‘: 1S | =3
_ AFECCIONES A LA OR
% VIGENTE
. [— COLECTOR

L LINEA DE MEDIA TENSION |

DENACION

Dentro del dmbito del PRI discurre el Colector Sur que atraviesa de norte a sur el sector por la
mitad este y que pasa por debajo de la parcela de reserva educativa. La Conselleria
competente en materia de educacién requiere para la obtencidon de sus dotaciones que
estas se encuentren libres de cargas y afecciones, por lo que habria que desviar el colector,
lo que implicaria un aumento considerable de los costes de urbanizacidon que podrian llegar
a hacer la actuacién urbanistica, econdmicamente inviable. Por lo que es necesario reubicar
el equipamiento.

Ademds, otra afeccidon por infraestructuras es el paso de una linea de Media Tensién,
gue si serd necesario desviar o soterrar a su paso por el dmbito de la unidad de ejecuciéon y

cuyo coste habrd que sumar a las cargas de urbanizacion.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO | 9



=

2
()

11

= "L-"_‘ll
mo

Otra de las afecciones que condicionan la ordenacion propuesta son las de naturaleza

ferroviaria, y que distinguimos en:

Temporales: Que es el caso de la ocupacion temporal establecida por la ocupacién
temporal para el acopio de ferralla, establecida en el “Proyecto Bdsico del nuevo Canal de
Acceso para la integracién de la Alta Velocidad en la Ciudad de Valéncia” sobre los terrenos

situados en el borde este de la unidad de ejecucidn.

Definitivas: Se regulan de acuerdo con la ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector
ferroviario, y en el caso de la U.E. se producen en el borde este de la unidad debido al nuevo

canal de acceso.

De acuerdo, al capitulo lll, limitaciones a la propiedad, de la citada ley se establecen

las siguientes zonas:

— Zona de dominio publico.
— Zona de proteccién.

— Limite de edificacion.

En cuanto al zona de dominio publico, corresponde con los terrenos ocupados por las
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de
terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal vy

perpendicularmente al eje de esta, desde la arista exterior de la explanacién.

En suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable
delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, la distancia establecida en el

apartado anterior para la zona de dominio puUblico serd de cinco metros.

En el caso de tuneles, se considerard como aristas exteriores de la explanacién las lineas
de proyeccidn vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo zona de dominio publico
el terreno comprendido entre las referidas lineas. En aquellos supuestos en que la montera de
los tuneles sea suficiente o en que se arbitre un sistema constructivo que permita, conforme a
la oportuna y previa autorizacién de obra por parte del Administrador de Infraestructura
Ferroviaria, la utilizacion del subsuelo o vuelo sobre el mismo, con plena seguridad para el
servicio ferroviario, podrd delimitarse como zona de dominio puUblico exclusivamente la zona
necesaria para asegurar la conservaciéon y el mantenimiento de la obra y, en todo caso, el

contorno de las boqguillas y una franja perimetral suficiente alrededor de estos elementos.

La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada
lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio pUblico definida en el
articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas

exteriores de la explanacion.
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En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable
delimitado, sectorizado, programado o categoria equivalente, la distancia establecida en el
apartado anterior para la proteccién de la infraestructura ferroviaria serd de veinte metros,

contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

En el caso de tuneles, la zona de proteccidén comprenderd el drea delimitada por dos
lineas imaginarias situadas a una distancia de veinte metros desde la proyeccién vertical de

la cara externa de cada uno de los hastiales.

Limite de edificacion. La linea limite de edificaciéon no serd de aplicaciéon en los

siguientes casos: a) En los tineles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas.

En caso de lineas que discurran en superficie la linea limite de edificacién se situa a
cincuenta metros de la arista exterior mds préxima de la plataforma, medidos horizontalmente
a partir de la mencionada arista. Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la
explanacion, la linea limite de edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico, la
linea limite de edificaciéon se hard coincidir con el borde exterior de dicha zona de dominio
publico. En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y
que discurran por zonas urbanas, la linea limite de la edificacién se sitia a veinte metros de la
arista mds proxima a la plataforma. A estos efectos se consideran zonas urbanas los suelos
clasificados como urbanos o los suelos urbanizables delimitados, programados o sectorizados,
o categorias equivalentes.

3.2.- ALCANCE Y AMBITO DE LA ACTUACION

La actuacion a la cual da cobertura el presente DIE no altera ningun pardmetro
estructural establecido en el PRI vigente.

El alcance de la actuacién es el siguiente:

= Redelimitacién de la Unidad de Ejecucidon y programacion y de las Actuaciones
Aisladas. El desarrollo de la unidad objeto de programacion permitird obtener y
ejecutar todas las zonas verdes y equipamientos previstos en el dmbito.

= Definicidn y caracterizacion de la infraestructura verde urbana pormenorizada
integrada en el Corredor Verde Valéncia Sur

= Clarificacién de la regulacién normativa aplicable y del régimen de alturas, asi
como la fijacién de alineaciones y rasantes y los usos del suelo

= Delimitacién de las dreas de reparto vy la fijacidon del aprovechamiento tipo, de
acuerdo con los criterios y condiciones establecidos en la ordenacién
estructural.

= Proteccién de los elementos patrimoniales y paisqjisticos existentes en la zona,
reduciendo el posible impacto de las futuras edificaciones. Para ello, se integrard
la “Cebera"” dentro de un espacio publico.

= Reconocer las preexistencias del dmbito, haciéndolas compatibles con el
desarrollo urbanistico del mismo.
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Ambito de la actuacién

Se redliza un ajuste topogrdfico del dmbito A.5-1 incluyendo suelos dotacionales no
cedidos imprescindibles para asegurar la integracién y conexiéon de la tframa viaria con la
malla urbana del barrio de Sant Marcel i, al objeto de que queden incorporados al dmbito

de gestion del PRI.
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3.3.- POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS

El presente apartado refleja todas las alternativas que se han tenido en cuenta para
readlizar la propuesta de modificacién. En el andlisis de las alternativas se han considerado las
cuestiones que fienen incidencia desde el punto de vista medioambiental.

Durante la elaboracion del DIE y del Borrador del Plan al cual da cobertura, se han
analizado y valorado las siguientes alternativas:

ALTERNATIVA O

La no aprobacién de la Modificacién y el mantenimiento, por tanto, de la ordenacién
vigente, supondria que toda la edificabilidad seria residencial y no se adaptaria al nuevo
modelo territorial.

P AT S
e e T e s m s
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ALTERNATIVA 1

En esta alternativa se disminuyen los viales de trdfico motorizado y se adosa el
equipamiento deportivo en la frasera de la manzana de las edificaciones existentes en la C/
San Vicente para salvaguardar el trazado del Colector Sur.

Enla alternativa 1 se potencia el eje de entrada enlarotonda de interseccién del Bulevar
Sur con la calle San Vicente creando una puerta de entrada al dmbito con dos blogues de
mayor altura paralelos al bulevar maclados con ofro bloque perpendicular de menor altura
gue configura la calle San Vicente a ambos lados. Los blogues se unen- ademds- a través de
la planta baja, en cuya cubierta se puede desarrollar un zona de espacios y usos comunes
privados para la comunidad.

En esta alternativa se propone la conexidon con el actual Barrio de Sant Marcel i a través
de dos ejes perpendiculares ala C/ San Vicente porlas calles Arzobispo Olaechea e Ingeniero
José Sirera, completando la circulacién con un nuevo vial paralelo a la calle San Vicente, que
desemboca en el Bulevar Sur.

En cuanto a la relacién de las edificaciones residenciales con el espacio publico, tanto
los blogues del acceso por el Bulevar Sur como los recayentes a la nueva avenida disponen de
espacio comun privado. La mayoria de las edificaciones restantes vuelcan a zonas verdes,
excepto las colindantes a las edificaciones ya existentes de la C/San Vicente.

Alternativa 1
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Aunque esta alternativa disminuye en cierta medida el trafico rodado con respecto a
la propuesta en el PRI vigente, la ordenacién general continla quedando fragmentada,
conformdndose el dmbito en tres bandas paralelas un tanto desagregadas entre si.

ALTERNATIVA 2

A diferencia con la anterior alternativa, en esta alternativa se consigue una
jerarquizacion del trafico mds adecuada, marcando la C/ San Vicente y un eje transversal de
conexion con el actual Barrio de Sant Marcel fi. (calle Ingeniero José Sirera) con el objetivo de
facilitar el tréafico rodado desde el actual barrio hasta la C/ San Vicente, que continda siendo
un eje natural de acceso con el casco urbano de Valencia.

La disposicion de los espacios libres entre los edificios residenciales permite poder ubicar
zonas verdes de proximidad, incluso para las edificaciones preexistentes y, en la mayoria de
los casos, en ambos frentes de fachada.

La disposicion de los usos dotacionales no concentrados permite crear una red de
espacios comunes de facil acceso y convenientemente distribuidos.

Por otra parte, el aumento de alturas en las edificaciones disminuye el suelo sellado
puesto que se reduce la huella de los edificios y se proyectan zonas verdes ejecutadas con
SUDS por lo que habrd una minoracién del consumo de recursos energéticos y una mejora de
cardcter medioambiental. Se dard prioridad al uso de materiales y de sistemas de recogida,
evacuacién de aguas y riego sostenibles y energéticamente eficientes.

La solucién planteada garantiza la integracién paisajistica en la infraestructura verde
del municipio. Las conexiones peatonales seguras quedan garantizadas con la nueva
ordenacion a través de la continuidad de los espacios verdes previstos.

De igual manera, la disposicion de los viarios con destino a trdnsito motorizado aseguran
unas conexiones seguras y eficaces en su uso, con viales de prioridad peatonal y no
motorizada en los recorridos internos.

La alternativa configura un nuevo borde urbano integrado, resuelve la conexidn con el
barrio existente, fomenta la movilidad sostenible, la seguridad y mejora la relacion entre los
equipamientos y entre el uso residencial y las zonas verdes, etfc.

Se opta por la eleccién de la Alternativa 2 como la ordenacién a desarrollar ya que
cumple con todos los criterios exigidos a un modelo urbano sostenible.
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3.4.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PROPUESTA

Como se ha comentado previaomente, la propuesta se enmarca en una solicitud de
programaciéon formulada por personas propietarias, mayoritarios de la Unidad de Ejecucion
A-5.1 delimitada en la documentacién presentada.

Esta circunstancia asegura que el desarrollo se inicie, desarrolle y concluya conforme a
las previsiones acordadas entre el Ayuntamiento de Valéncia, los promotores de la actuacion
y el resto de propietarios.

El desarrollo de la Unidad de Ejecucidn A-5.1 supondrd la generacion de solares
destinados a albergar actividades residenciales, terciarias y dotacionales que satisfardn las
necesidades actuales del barrio de Sant Marcel i. Es decir, se asegura la urbanizacién y la
edificacion de los solares.

El desarrollo de la Unidad de Ejecucion A-5.1 terminard de consolidar el barrio de Sant
Marcel iy lo integrard en la estructura de la ciudad.

La transformacion del dmbito conforme a las previsiones establecidas en la revisién del
PRI permitird que las viviendas consolidadas preexistentes en la C/ San Vicente se integren en
un enforno urbanizado y adecuado.

El desarrollo propuesto no tendrd efectos significativos en el medio ambiente, como se
analizard a lo largo de este documento.

A priori, se considera que el desarrollo tendrd un impacto positivo en tanto en cuanto
transformard un paisaje degradado en un entorno urbanizado y adecuado al entorno del que
forma parte. En este sentido, se dotard al dmbito de amplias zonas verdes, suelos destinados
a la construccion de equipamientos y una red viaria que mejorard las circulaciones de la zona
y del conjunto del municipio, sobre todo no motorizadas.

Tras la aceptacion a trdmite de la solicitud y la emision por parte del érgano ambiental
del correspondiente informe o documento de alcance, se prevén los siguientes plazos de
ejecucion:

= TRES MESES desde la recepcién del documento ambiental para redactar la
documentacién completa de la alternativa técnica del programa de actuacion
integrada vy la proposicién juridico-econdmica.

= TRES MESES desde la finalizacion del periodo de adhesidn de los propietarios al PAI,
se elaborard el Proyecto de Reparcelacion.

= DOCE MESES (o el periodo que se acuerde con el ayuntamiento), a contar desde
la inscripcion del Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad y del
Acta de Replanteo, la ejecucién de las obras de urbanizacion.
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3.5.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIOAMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES
DE LA APLICACION DEL PLAN

El dmbito objeto de la modificacion se situan en suelo urbano consolidado, con un
grado parcial de urbanizacién. La situacién actual del territorio y del medio ambiente antes
de la aplicacion del plan en el dmbito afectado, se describe a continuacion:

Contexto territorial:

El dmbito de la UE A-5.1 Sant Marcel.li de Valencia se encuentra entre los barrios de Sant
Marcel.liy Cami Real. Se trata de un drea fuertemente condicionada por la infraestructura de
las vias de ferrocarril de las estaciones del Norte y Sorolla.

El barrio de Sant Marcel i inicié su construccion en los afos 50, sobre un espacio agricola
de I'Horta de la Creu Coberta, aunque su verdadera consolidacién data de la década de
los 70, cuando aparece prdacticamente colmatado.

Vuelo Interministerial 1973. IGN

Vuelo Americano 1956. IGN

Aungue durante cierto tiempo el barrio estuvo totalmente incomunicado del casco
urbano, con el paso de los anos y el crecimiento de la ciudad, el barrio ha pasado a
localizarse junto a una de las grandes infraestructuras viarias de la ciudad de Valencia, el
bulevar Sur. Se frata de una gran avenida sobre la que se estdn ejecutando las mds
importantes actuaciones urbanisticas y edificatorias en la ciudad. Asi, al este de Sant Marcel.li
han aparecido grandes dotaciones como el hospital la Fe, o los sectores de Mdlilla y Fuente
San Luis.
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Sus limites actuales son:

e Al norte, una fuerte infraestructura viaria de conexién de la zona sur de Valéncia:
RONDA SUR, avenidas Doctor Tomds Sala y Fernando Abril Martorell.

e Al estey alsur, el Bulevar de la Avenida Poeta Federico Garcia Lorca, avenida y
seccion definida en la Homologacion del Parque Central. Al ofro lado de esta
avenida se encuentra el barrio Cami Real.

e Y al oeste el histdrico barrio de Sant Marcel i, siendo el limite concreto del dmbito
A-5.1 la calle Soria.

Como elemento fundamental del dmbito encontramos la Calle San Vicente Martir que
lo cruza en direccién norte-sur. En el dmbito se situan tres tipos de edificaciones:

Blogues plurifamiliares en altura con frente ala calle San Vicente integradas en la malla
urbana que establece el eje del antiguo Cami Real de Madrid, hoy calle San Vicente, y la
calle Ingeniero José Sirera.

Edificaciones preexistentes inconexas de cardcter agricola o semi-industrial sin uso
situadas al sur del dmbito, que en algun caso impiden completar la trama del barrio de Sant
Marcel iy la obtencién de los suelos pUblicos previstos.

Restos del barrio de la Cruz Cubierta que han quedado descontextualizados con la
ejecucién de la Ronda Sur, a una cota de implantacion por debajo de la red viaria, sin valores
aparentes.

Se trata por tanto de terrenos urbanos con una estructura parcelaria difuminada en las
zonas no edificadas y que presentan cierto grado de abandono y degradacion.
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El dmbito constituye un enclave de suelo vacante situado en un entorno urbano
consolidado y cada vez mds desarrollado y que, en el momento actual, queda integrado en
el Tramo Il del Corredor Verde Valéncia Sur, por lo tanto deberd resolver el borde urbano vy la
conexion con el nuevo parque de Salvador Perlés. Este tramo se propone como un conector
ecoldgico entre la ciudad y el tramo Il del corredor.

En la siguiente imagen se puede observar la situacion actual del emplazamiento:

Google Earth 2023

Contexto ambiental

Del andlisis realizado de la cartografia disponible en el Instituto Cartografico Valenciano,
se desprende la inexistencia de riesgos, recursos y potencialidades ambientales en el dmbito
gue puedan limitar o condicionar el desarrollo propuesto, o que impliquen la preservacién de
los terrenos de un proceso de urbanizacién y edificacion.
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3.6.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO

Considerando las circunstancias referidas en apartfados previos del presente
documento, se estima que la modificacidon de planeamiento que se pretende introducir no
generard efectos negativos relevantes en el medio ambiente. Tampoco supondrd una
afeccidn a elementos estratégicos del territorio. La mayor afeccién se producird, como
cualquier desarrollo urbanistico, durante la ejecucién de las obras de urbanizaciéon vy
edificacién. Esta afeccidn tiene un alcance temporal. Sin embargo, hay que tener en cuenta
que, en cualquier desarrollo urbanistico, existen eventuales efectos que deben ser vigilados
para que no evolucienen negativamente en su desarrollo, como son:

- Incremento de Consumo de Aguas Potables.
- Incremento de emisiébn de Aguas Residuales.
- Incremento de emisién de Residuos Sdélidos.

- Incremento del Tr&fico Viario.

- Efectos Paisqjisticos.

En esta modificacidn se reduce el trdfico viario respecto a las previsiones del
planeamiento vigente, se plantea menos suelo sellado y una urbanizacién con Sistemas de
Dreanaje Urbano Sostenible, ademds de reducir la edificabilidad residencial, por todo lo cual,
las emisiones de CO2 se verdn reducidas con respecto a las previstas si no se aplica la
modificacion.

No producird afeccién sobre el suelo, la flora o la fauna al no producirse nueva
urbanizaciéon de suelo respecto a la ordenacién vigente, ya que se reduce la superficie sellada
con calzadas y aceras, aumentando la superfice permeable de espacios libres ajardinados.

No se produce afeccién al medio hidrico en cuanto al régimen y tratamiento de las
aguas superficiales o subterrdneas al no producirse nueva urbanizacién de suelo respecto a
la ordenacién vigente, por lo que no se incrementa el sellado de suelo, al contrario se
pretende reducir la superficie urbanizada “impemeable”, aumentando la superfice de zonas
ajardinadas, intfroduciendo alcorques corridos en las bolsas de aparcamientos, asi como la
utilizacidn de suds en las zonas de aparcamiento en viario.

La afeccién a la calidad del aire serd minima, ya que no se prevé crecimiento sustancial
de la superficie destinada al trafico motorizado, sino su reduccién.

No se ve afectado ningin elemento protegido ni se situa el dmbito de la Modificacién
en un entorno de proteccién de BRL o BIC.

En cuanto a los efectos sobre elementos estratégicos del territorio, no existen en el
dmbito de la modificacion, por lo que no se verdn afectados.

Para el seguimiento y prevension de los eventuales efectos antes enumerados se
realizard documento de Plan Seguimiento Ambiental que marcard la pautas generales de
vigilancia sobre cualquer eventual incidencia que pudiera generar la implantacion de la
ordenaciéon en el entorno colindante, asi como el Estudio de Integracion Paisaijistica.

A este respecto, no se detecta efecto medioambiental alguno que pudiera derivarse
del desarrollo del PRI, sino mds bien al contrario, ya que el dmbito de actuacién se encuentra
dentro del suelo urbano consolidado aungue con cierto grado de degradacidn sin ningdn
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valor paisajistico ni vegetal, y con su desarrollo se pretende la mejora del espacio urbano de
una manera econdémica, medioambiental y urbanisticamente sostenible.

Por tanto, la modificacién de planeamiento que se propone no supone ningun cambio
sobre los factores que afectarian al medio ambiente o al cambio climdtico. La propuesta se
desarrolla sobre un suelo urbano parcialmente urbanizado, partiendo, ademds, de un
equilibrio dotacional y de que la edificabilidad residencial se disminuye.

Por tanto, no supone aumento de emisiones, empeoramiento de los niveles de
contaminacién, agravamiento de los posibles riesgos naturales o inducidos, mayor consumo
de recursos o mayor generacion de residuos de los ya previstos en el planeamiento vigente.

3.7.- INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA CV Y SU INCIDENCIA EN
OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

El desarrollo del programa cumple con las previsiones de los instrumentos de
planificacién urbanistica vigentes en el municipio, tal y como se ha analizado en el Borrador
de la modificacién del PRI, ordenando y urbanizando un dmbito del término municipal cuya
transformacién estd ya prevista por el planeamiento vigente.

Ademds, su desarrollo no tiene incidencia en el planeamiento supramunicipal y sectorial
vigente, como se ha comentado previamente.

Igualmente, el desarrollo resulta compatible con las directrices y previsiones que
establece la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. “Objetivo 23: Definir unas
pautas racionales y sostenibles de ocupacidon de suelo.”
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4.- JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA

4.1.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

El instrumento de planeamiento que acompana la propuesta de programacién debe
ser objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 46 del TRLOTUP.

El apartado tercero del citado articulo establece que el érgano ambiental, en este caso
municipal, determinard si procede aplicar el procedimiento simplificado u ordinario en las
modificaciones menores de los planes referidos en el apartado primero del citado articulo
legal, en este caso, una modificacién de cardcter pormenorizado.

A priori, y de acuerdo con las justificaciones realizadas a lo largo del presente
documento, se considera que el procedimiento ambiental que debe seguir la modificacién
es el simplificado.

En este sentfido, procede justificar dicha tramitacion simplificada conforme a lo
dispuesto en las consideraciones particulares del Anexo VIII del TRLOTUP:

4.1.1.- CARACTERISTICAS DE LOS PLANES Y PROGRAMAS

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades,
bien en relacién con la ubicacion, naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento o bien en
relaciéon con la asignacion de recursos.

La modificacion del PRI introducird nuevos usos con respecto a los previstos en el
planeamiento vigente, cumpliendo con la mixticidad de usos para conseguir una ciudad de
15 minutos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que
estén jerarquizados.

La modificacién propuesta resulta compatible con los instrumentos de planificacion y
ordenaciéon de cardcter supramunicipal.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con
el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

La modificacién del Plan de Reforma Interior que se redactard una vez admitida a
frdmite la propuesta integrard los condicionantes derivados de la tramitacién ambiental y
todos aquellos que garanticen el desarrollo sostenible del dmbito, durante las fases de
urbanizacion, edificacién y puesta en servicio.
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d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

No se han detectado problemas ambientales relevantes. El desarrollo propuesto
tampoco generard efectos significativos ambientales adversos, mds bien, se producird una
mejora del entorno urbano.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantaciéon de la legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente, como, entre otros, los planes o programas relacionados con
la gestion de residuos o la proteccidn de los recursos hidricos.

No procede.
f) La incidencia en el modelo territorial.

La propuesta no altera el modelo territorial definido en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana. Se propone el desarrollo de un dmbito de suelo urbano ya previsto
en el Plan General.

Esta modificacién de planeamiento Unicamente afecta a una porcion de la ciudad
sobre la que no se pretende ningun cambio sustancial ni modificacion significativa en la
estructura territorial prevista.

4.1.2.- CARACTERISTICAS DE LOS EFECTOS Y DEL AREA PROBABLEMENTE AFECTADA:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

Los efectos negativos que producird el desarrollo se concentrardn durante la fase de
ejecucién de las obras de urbanizacién y edificacion. Dichos efectos tendrdn una duracién
acotada en el tiempo y son, por tanto, reversibles.

La urbanizacién del espacio v la edificacion de los solares tendrd un efecto permanente.
No obstante, se considera que la actuacién consolida un espacio de vocacién claramente
urbana, insertado en un entorno urbanizado que permitird tfransformar un paisaje actualmente
degradado e integrar los usos dotacionales a incorporar. La previsibn de amplios espacios
ajardinados en parcelas publicas y la baja ocupacién en parcela de las edificaciones
reducird los posibles impactos generados.

b) El cardcter acumulativo de los efectos.

No se producird acumulacién de efectos.

c) El cardcter transfronterizo de los efectos.

No procede.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

Se considera que el desarrollo previsto no tendrd ningun riesgo para la salud humana o
en el medio ambiente.
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e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamano de la poblacion
que puedan verse afectadas).

La incidencia del desarrollo previsto tendrd un alcance muy reducido y se circunscribird
al entorno inmediato. La poblacién que se verd afectada por los efectos temporales
producidos durante las obras de urbanizaciéon y edificacion serd la usuaria de los servicios
implantados en las proximidades vy los residentes de las edificaciones proximas. En cualquier
caso, se plantea el desarrollo de un dmbito que ya estd previsto por el planeamiento vigente
del municipio.

f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales.

El drea objeto de desarrollo no presenta caracteristicas naturales especiales.
2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

El desarrollo tiene una afeccidén en el patrimonio cultural positivo puesto que se propone
la conservacion y proteccion de la Cebera que es un elemento relativamente bien
conservado y que hasta el momento no estd protegido.

3.° La superacién de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
No se superardn valores limite de la calidad ambiental.
4.° El sellado y la explotacion intensiva del suelo.

Como se ha comentado previamente, el desarrollo destina una gran parte de la
superficie a zonas verdes y parcelas destinada a la construccidon de equipamientos. Las
parcelas lucrativas tendrdn una ocupacién moderada de la edificacidon y se reduce su
superficie con respecto al previsto en el planeamiento.

5.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos nacional,
comunitario o internacional.

No se produce afeccidon a dreas o paisajes protegidos.
6.° Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio.

Se prevé el desarrollo de un dmbito que forma parte del modelo territorial del municipio
y que permitird satisfacer las demandas actuales de usos residenciales, terciarios vy
dotacionales que, ya estdn previstos en el planeamiento municipal y que estdn a medio
consolidar por lo que su desarrollo implicard una adecuada consolidacion del barrio de Sant
Marcel i, la mejora de la calidad de vida de sus residentes y visitantes.
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4.2.- MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA

De todas las alternativas estudiadas se ha seleccionado la Alternativa 2, considerando
que es la que mejor resuelve los problemas advertidos en apartados previos del presente
documento.

Ademds, se ha tenido en cuenta la intervencién estructural que, con la continuidad del
canal ferroviario, supondrd un cambio fundamental en la percepcion, la movilidad, la calidad
urbana, en todo el sur de la ciudad, siendo un aspecto bdsico de la ordenacidon propuesta en
la modificacion del PRI.

La mejora de la calidad paisgjistica de la ciudad es el aspecto fundamental que ha
hecho elegir la alternativa propuesta, permitiendo consolidar el suelo urbano con una
estructura que optimizard el suelo existente tanto para los usos privados y como publicos.
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4.3.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR EFECTOS
NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE Y EN EL TERRITORIO POR LA APLICACION DEL PLAN

Con el objetivo de reducir o corregir los posibles impactos negativos que pudiera
generar la actuaciéon, se proponen, entre otras, las siguientes medidas preventivas vy
correctoras.

EN LA FASE DE DISENO:

= Se seguirdn las determinaciones indicadas en el Estudio de Integracion
Paisajistica que se redacte para conseguir la correcta integracion tanto de la
urbanizacion como de las edificaciones en el entorno urbano en el que se
insertardn.

= Elsistema de alumbrado evitard la dispersion de la luz, no proyectard en ningun
caso por encima del plano horizontal y permitird obtener los minimos niveles
luminicos posibles, cumpliendo en todo caso las condiciones adecuadas de
iluminacién y seguridad.

= Aplicacién de las medidas y determinaciones que se indiquen en los estudios
complementarios que se redacten.

Este respecto hay que senalar que los promotores del desarrollo del dmbito han
solicitado el certificado Breeam Urbanismo, por lo que esta entidad de control independiente
estd llevando a cabo trabajos de supervision desde el inicio del proceso que continuardn
hasta la finalizacién y recepcién de las obras de urbanizacién y la obtencién de la
certificacion BREEAM Urbanismo.

BREEAM Urbanismo es un estdndar independiente y externo, de evaluaciéon vy
certificacién basado en la metodologia BREEAM®, centrado en criterios fundamentales de
sostenibilidad ambiental, social y econdmica y en las exigencias del sistema de planeamiento
gue tienen un impacto sobre proyectos urbanos.

EN LA FASE DE CONSTRUCCION:

* Replanteo de las zonas de actuacién, jalonamiento de sus limites y restriccion del
movimiento de la maquinaria a la zona delimitada estrictamente necesaria para
la ejecucion de las obras.

=  Mantenimiento estricto del orden vy la limpieza en las obras.

= Ubicacién de la maquinaria y las zonas de acopio en los lugares de menor
exposicién visual.

= Los residuos inertes producidos por las obras se eliminardn mediante su traslado
a vertedero autorizado, de conformidad con lo estipulado en el Plan Integral de
Residuos de la Comunidad Valenciana y con lo que determine el Plan de Gestidon
de Residuos de Construccién y Demolicién que obrard en el correspondiente
proyecto de ejecucion.
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Limitar las afecciones superficiales a las estrictamente necesarias.

Para minimizar los sélidos en suspension en la atmdsfera durante los movimientos
de obras se realizardn riegos periddicos en los caminos e instalaciones auxiliares.
En este sentido, se cubrirdn con mallas las cajas de los camiones de transporte
de fierras.

Se evitard la ejecucion de trabajos entre las 23h y 7h para no alterar el descanso
de la poblacion residente en las zonas urbanas proximas.

Se garantizard que la maquinaria esté en perfectas condiciones para que no se
produzcan vertidos accidentales que puedan contaminar el suelo. En caso de
que se produzcan estos vertidos accidentales, se realizard una gestidon
adecuada de aceites usados y residuos con enfrega a un gestor autorizado. Los
suelos contaminados, se retirardn y llevardn a un vertedero autorizado de
acuerdo con lo dispuesto en la legislacién vigente. Todas las maniobras de
mantenimiento de la maquinaria y equipos deben realizarse en instalaciones
adecuadas para ello, confrolando los cambios de aceites de modo que se
prevenga pérdidas y posibles vertidos incontrolados de lubricantes al medio.

EN FASE DE EXPLOTACION:

Mantenimiento estricto del orden y la limpieza del dmbito y su entorno.

Correcto mantenimiento de la urbanizacién, zonas verdes y ajardinamiento de
los viales.
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4.4.- MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Para el seguimiento ambiental del Plan se propone el control por parte de la
Administracidn competente, en este caso el Ayuntamiento de Valéncia, del cumplimiento de
todas las prescripciones establecidas. Del mismo modo, deberdn cumplirse todas las
indicaciones referidas en el punto anterior del presente documento, en especial las derivadas
de la ejecucion de las obras.

Dado gue se ha solicitado la certificacién BREEAM Urbanismo, cabe sefalar que Los
objetivos de cada uno de sus requisitos van mds alld de los estdndares minimos necesarios
para satisfacer las exigencias de la legislacion urbanistica o de otras normas. Los objetivos
representan estdndares minimos, buenas y mejores prdcticas en el dmbito del planeamiento
urbanistico sostenible y poseen por tanto, la garantia de que se han seguido criterios de
calidad medioambiental, social y econdmica en todas las fases de su desarrollo.

5.- CONCLUSION

Sobre la base del contenido del presente documento, y lo que se establece en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, y en el Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, queda demostrado que procede la solicitud de Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica Simplificada.

Valencia, diciembre de 2.023
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