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ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

El Sector objeto del presente Plan Especial, se ve afectado simultaneamente por la regulacidon sectorial en materia de
Costas, Aeronauticas y Patrimonio, ademas de la de Puertos del Estado, cuyo cumplimiento y justificacidén constituyen el
cuerpo justificativo y normativo del presente instrumento.

AENOR AENOR

2/19

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com
J— I:"’.‘Net J— aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

ANEXO 4

Alc E O U | P valenciaport AFECCIONES EN MATERIA DE COSTAS
> PLAN ESPECIAL

arquitectos & ingenieros Autoridad Portuaria de Valencia AJUNTAMENT DE VALENC'A ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
Nazaret Este

0. INTRODUCCION

0.1 ANTECEDENTES

El 19 de mayo de 1986 se firma el “Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Autonomo de

Valéncia sobre la Ordenacidn Urbanistica del entorno portuario y su relacion con la ciudad”, y en base a dicho Convenio

el Pleno del Ayuntamiento aprueba definitivamente el 11 de octubre de 1990 el “Proyecto de Plan Especial de Ordenacion
de la Zona Sur del Puerto” (en adelante PEZS) de acuerdo con el Real Decreto 16/1981, de 16 de octubre.

El presente Plan Especial de la Zona Sur 1(en adelante PEs) modificara parcialmente el PEZS de 1990.

El 5 de septiembre de 2011 se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y Marina Mercante (en adelante
TRLPEMM) aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011.

El 26 de abril de 2013, se suscribe entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valencia (en adelante
APV), el_“Convenio de Cesidn gratuita de determinados bienes de la APV a favor del Ayuntamiento de Valéncia”. Este

convenio deja sin vigencia el firmado en mayo de 1986, y materializa la cesion al Ayuntamiento de Valéncia de espacios
anejos a la darsena interior y se acuerda el planeamiento conjunto entre ambas entidades de la zona portuaria préxima

a Nazaret. El acuerdo sobre el dmbito de dicho planeamiento se recoge en el Anexo IV.

4 J £ E pR—— N r a . f R\
Anexo IV Convenio de Cesion Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento de
Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.
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La Orden FOM 1973/2014, de 28 de octubre, aprobd la propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del
Puerto de Valéncia (en adelante DEUP).

=] : mo ()
B "TERACCION PUERTO-CILDAD
B Fesouero
= EMENTARRD
I COMPLEMENTARIO COMERCIAL
MECTO COMPLEMENTARI0 NAUTICO-DEPORTIVD { INTERACCION PUERTO-CILDAD
MUCTO COMERTIAL / COMPLEMENTARIO COMERCIAL
MEXTO COMERCIAL { NAUT ¥ 5US

re. PUERTO
™ DE

VALENCIA
DELIMITACION DE ESPACIOS ¥ USOS NEACES SO DML eV

PORTUARIOS
e PUERTO DE VALENCIA
ot e e S s
Zona de Servicio Termestre propuesta
previsios

¥ BUS uBCS

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de Servicio
Terrestre propuesta y usos previstos.

En fecha 13 de julio de 2015 la APV presenta ante el Servicio de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Subdireccién
General de Evaluacion Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental y territorial estratégica del Plan Especial
de la Zona Sur del Puerto de Valéncia. Dicha zona se subdivide en dos ambitos: Zona Sur 1 (objeto del presente
documento) y Zona Sur 2.

El documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia

sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este” es aprobado por el Consejo de Administracién de la APV con fecha 17

de febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de Valéncia con fecha 23 de febrero de 2017, como consecuencia
del acuerdo tras el convenio de 2013.

El Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante IATE), firmado el 6 de junio de 2017, recoge:
“La comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 30 de mayo de 2017, adoptd el siguiente acuerdo:
Acuerdo: Vista la propuesta del Informe Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Especial de la Zona Sur del
Puerto de Valéncia, en los siguientes términos:
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En fecha 13 de julio de 2015 ha tenido entrada el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Subdireccion
General de Evaluacion Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del
Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valencia.

1. Documentacion aportada: El Servicio Territorial de Urbanismo de la Direccion Territorial de Vivienda, Obras

Publicas y Vertebracion del Territorio de Valéncia remitio al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica la
documentacion relativa al Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia, consistente en un borrador del
Plan Especial y documento inicial estratégico segtn lo establecido en el articulo 50 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP). La
documentacion, con fecha de redaccion junio de 2015, se presenta en formato papel y digital.

Con fecha 21 de marzo de 2017, la Autoridad Portuaria de Valéncia, como promotora del planeamiento, presenta
ante el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica documentacion complementaria con el fin de proseguir la
tramitacion del expediente y que resulte de aplicacion la tramitacion simplificada del mismo. La documentacion
ahora presentada consiste en:

- Anexo lll — Documentacion adicional en relacion al riesgo de inundacion

- Proyecto de drenaje del antiguo cauce del rio Turia

(...)

4. Consultas Realizadas: Por parte de esta Direccion General, como érgano ambiental, y conforme a lo dispuesto

en el articulo 51.1 de la LOTUP, la documentacion presentada se ha sometido a consulta a las siguientes
administraciones para que, si lo estiman oportuno, formulen sugerencias al mismo:

Fecha Fecha ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA
consulta informe

30.07.2015 | 29.06.2016 | Servicio Territorial de Urbanismo

30.07.2015 | 11.09.2015 | Confederacion Hidrogrdfica del Jucar

30.07.2015 | 16.11.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Aviacion Civil
30.07.2015 | 18.08.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Infraestructuras

30.07.2015 | 03.03.2016 | MAGRAMA — Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar

30.07.2015 | 24.08.2015 | Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte Unidad de
Inspeccion del Patrimonio Histdrico-Artistico
30.07.2015 | 15.02.2016 | CHOPVT - Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

30.07.2015 | 02.09.2015 | CHOPVT - Servicio de Ordenacion del Territorio. PATRICOVA
03.04.2017 | 27.04.2017
30.07.2015 | 25.09.2015 | CHOPVT — SDG de Puertos, Aeropuertos y Costas.

Servicio de Explotacion de Puertos

Servicio de Aeropuertos y Costas

30.07.2015 - Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural — Servicio de Gestion de Residuos

30.07.2015 - Direccion Territorial de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y
Desarrollo Rural — Contaminacion Acustica

30.07.2015 | 31.08.2015 | Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo
Rural — Unidad de Impacto Ambiental

AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com 5/19

J— I:*".‘Net J— aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

ANEXO 4

E Q U P valenciaport <) AFECCIONES EN MATERIA DE COSTAS
ECC PLAN ESPECIAL
arquitectos & ingenieros Autoridad Portuaria de Valencia AJUNTAMENT DE VALENCIA ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA

Nazaret Este

30.07.2015 | 23.09.2015 | Ayuntamiento de Valéncia — Servicio de Planeamiento

Los informes recibidos se publican en la web www.agroambient.gva.es/eae donde se podrd consultar el

contenido integro de los mismos.

(...)

8. Propuesta de Acuerdo: (...)

Segun establece el articulo 51.2.b de la LOTUP, de acuerdo con los criterios de Anexo VIl de esta ley, el Plan
Especial Zona Sur Puerto de Valéncia, no tiene incidencia significativa en el modelo territorial vigente en el

municipio, no afecta a elementos del patrimonio natural; incide unicamente sobre un dmbito de suelo urbano
consolidado por los usos a los que ha venido destindndose.

De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéencia, de acuerdo con los criterios del
Anexo VIl de la LOTUP, por considerar que no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente,
correspondiendo continuar la tramitacion de la misma conforme a su normativa sectorial, siempre y cuando se

cumplan las siquientes determinaciones:

Previa a su aprobacion definitiva:

1. Sedeberd obtener el correspondiente informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Fomento.

2. Se deberd obtener el informe preceptivo y vinculante en materia de costas a la Direccion General de
sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

3. Se deberd realizar una Memoria de Impacto Patrimonial y obtener informe de la administracion
competente en la materia.

4. Se deberd realizar un estudio de demandas de recursos hidricos y acreditar la disponibilidad sobre dichos
recursos y obtener informe de la administracion competente en la materia.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico perderd su vigencia y
cesard en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de la Comunidad
Valenciana no se hubiera procedido a la aprobacion del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéncia en el plazo
mdximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento
de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la misma”.

El 8 de marzo de 2018, el Consejo de Administracidn de la APV aprueba el: “Convenio de colaboracion entre el Excmo.

Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la utilizacion por aquel de Dominio Publico Portuario

ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia”.

0.2 PROCEDENCIA Y OBJETO DE FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento es promovido por la APV que encarga a AICEQUIP, S.L. su redaccién. El equipo de AICEQUIP
responsable la elaboracion del documento lo han formado, fundamentalmente, Juan Afidn Gomez, colegiado N2 2273
del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, director de AICEQUIP, S.L., ademas de sus colaboradores.

Aprobada la DEUP del Puerto de Valéncia, por la orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre, se redacta el presente PEs,
para dar cumplimiento al Articulo 56 de la TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los puertos”:
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“1. Para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio
portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberdn calificar la zona
de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico portuario afecto al servicio de sefializacion maritima,
como sistema general portuario y no podrdn incluir determinaciones que supongan una interferencia o perturbacion
en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y de sefializacion maritima, requiriéndose informe previo
vinculante de Puertos del Estado, previo dictamen de la Comision de Faros, en los casos en los que pueda verse
afectado el servicio de sefializacion maritima por actuaciones fuera de los espacios antes mencionados, cuando en
sus proximidades exista alguna instalacion de ayudas a la navegacion maritima.

2. Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se

instrumentard de la forma siguiente:
a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. Con cardcter previo a la formulacion del plan
especial o instrumento equivalente que ordene la zona d servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada
ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo
extenderse las determinaciones de aquel plan mds alld de la zona de servicio asi delimitada.
b) Su tramitacion y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, por la Administracion competente en materia de urbanismo.
c) Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacion definitiva de dicho plan especial, la
Administracion competente en materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la aprobacion
provisional, dard traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en un plazo de un mes,
se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.
Recibido por la Autoridad Portuaria el contenido del plan especial, ésta lo remitira a Puertos del Estado a fin de
que formule las observaciones y sugerencias que estime convenientes.
En caso de que el traslado no se realice o de que la Autoridad Portuaria se pronuncie negativamente sobre la
propuesta de la Administracion competente en materia urbanistica, ésta no podrd proceder a la aprobacion
definitiva del plan especial, debiendo efectuarse las consultas necesarias con la Autoridad Portuaria, a fin de
llegar a un acuerdo expreso sobre el contenido del mismo.
De persistir el desacuerdo, durante un periodo de seis meses, contados a partir del pronunciamiento negativo de
la Autoridad Portuaria, corresponderd al Consejo de Ministros informar con cardcter vinculante, previa emision
del citado informe de Puertos del Estado.
La aprobacion definitiva de los planes especiales a que hace referencia este apartado deberd ser notificada a la
Autoridad Portuaria con los requisitos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

3. El plan especial deberd incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones necesarias para garantizar
una eficiente explotacion del espacio portuario, su desarrollo y su conexion con los sistemas generales de transporte
terrestre.”

De esta manera el TRLPEMM habilita a la APV para formular el presente PEs en los terrenos incluidos en su dmbito,
identificados como Zona Sur 1 del Puerto de Valéncia.

El PEs supone una modificacidén estructural de planeamiento al implicar la reclasificacion a Suelo Urbano (SU) de terrenos
actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable (SNU), en la zona sur del ambito objeto de este documento, y la
adecuacion del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia (en adelante
PGOU), sectorizandolo.
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Los terrenos incluidos en el ambito se ordenan pormenorizadamente a través del régimen de usos, introduciendo,
ademas, usos no contemplados por las Normas Urbanisticas (en adelante NNUU) del PGOU vigente. De acuerdo con las
determinaciones de la DEUP los terrenos se califican como zona de uso mixto complementario comercial/interaccion
puerto-ciudad y quedan recogidos en el documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia
y la Autoridad Portuaria de Valencia sobre la ordenacién del Plan Especial Nazaret Este”.

Plano 109 — INFORMACION. Planeamiento vigente: Clasificacién del suelo sobre cartografia municipal.

= mim =  AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
NAZARET ESTE

----------- DELIMITACION SUELO URBANO SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE

SUELO URBANO EN EL AMBITO DEL SECTOR

E SUELO URBANO. GENERICO

SUELO NO URBANIZABLE.GENERICO

3 SNU 1 SUELO NO URBANIZABLE EN EL AMBITO DEL SECTOR
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Plano 002 —

ORDENACION. Clasificacion del suelo.
AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO DEL PLAN
= mimmm AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA AFECCION EN MATERIA DE COSTAS
MNAZARET ESTE LEY 2211988, de 28 de julio de Costas

Linea de Deslinde para el Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DPMT)
smmmmmmm==s DELIMITACION SUELO URBANO SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

Limite Interior de la Ribera del Mar o del Cantil del Muelle
CLASIFICACIGN DEL SUELO PROPUESTA AFECCION EN MATERIA DE PUERTOS

Delimitacion de los Espacios y Usoes Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP),
aprobado por la orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre

Limite de la zona de servicio terrestre del Puerto de Valéncia {Z5T)

SUELO URBANO EN EL AMBITO DEL SECTOR

I:I RECLASIFICACION DE SUELO
(DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANO) AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO
LEY 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat \ iana, del Patri io Cultural V:

SUELO NO URBANIZABLE Limite de zona protegida (200m)

III SUELO URBANOD. GENERICO

Bien catalogado protegido nivel 3
(pi 6 onica y

0.3. REGIMEN JURIDICO

Las determinaciones del presente documento, se plantean de conformidad con lo previsto en la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisajistico, de la Comunidad Valenciana, (en adelante
LOTUP) y la legislacién urbanistica estatal vigente, asi como con el TRLPEMM, los Planes de Accién Territorial, la normativa
en materia ambiental y aquella normativa vigente que no entre en contradiccion con el TRLPEMM.
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana.
- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas (L-3R).
- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de
la Generalitat.
- Reglamento de Zonas de Ordenacidn Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicidén legal no

obligatoria).
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Asimismo, es de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

- En materia de Costas.
- Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas.
- Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.
- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccién y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

. En materia de Puertos
- El Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante TRLPEMM (RDL 2/2011 de 5 de
septiembre).
- Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP), aprobado por la orden FOM
1973/2014 de 28 de octubre.

. En materia aeronautica

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (B.O.E. n2 292, de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de
Valéncia (B.0.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).

- Plan Director del Aeropuerto de Valéncia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial FOM
/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

« En materia de Patrimonio.
- Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante LPCV).
- Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV.
- Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV.
- Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion
de la Generalitat, que modifica LPCV.

0.4. ALCANCE DEL DOCUMENTO

De acuerdo con los términos del “Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la APV a favor del Ayuntamiento

de Valencia”, convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la APV en abril de 2013, en su cldusula tercera punto b) recoge
textualmente:
“Respecto del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valencia en contacto con el ntucleo urbano de Nazaret, las
partes se comprometen a formalizar en el plazo mdximo de seis (6) meses desde la firma de este Convenio un acuerdo
especifico sobre la ordenacion de esta drea, tomando en consideracion lo recogido respecto de la misma en el Convenio
de Colaboracion suscrito en mayo de 1986.”

“A los efectos indicados, y andlogamente a lo sefialado en el apartado a) anterior, las partes acuerdan delimitar el
dmbito objeto del futuro Acuerdo Especifico.”

Dicho ambito se recoge en la figura siguiente:
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Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.

En cumplimiento de las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de
Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de
Valéncia”, fruto del acuerdo alcanzado en el seno del Comité Asesor del Puerto de Valéncia el dia 7 de febrero de 2017,
para el ambito de actuacién aprobado por el consejo de administracién de la APV de 17 de febrero de 2017 y el pleno del
Ayuntamiento de 23 febrero de 2017, que posteriormente se recogen en el “Convenio de colaboracién entre el Excmo.
Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la Utilizacidn por aqguel de Dominio Publico Portuario
ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia)”, aprobado en fecha
23 de febrero de 2018, por el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Valéencia, ademas de autorizar a su
Presidente para la firma del Convenio, y de sus modificaciones.

La representacién grafica de la extensién definitiva de estos espacios figura en el “Plano 1 — Area A”, que sustituira el
denominado Anexo IV del Convenio de 2013.
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unia 2 del Croen del Dia e la
sRsion dal Combe Asasor dal Puario

Documantackn apordada para =l
i
Valgnda oe 7 o Bbrand da 2017

e Area 1: Parque Desembocadura con extension aproximada 86.000 m?s (drea A1 + Superficie del viejo cauce). Ver
Plano 2 Area A1.

e Area 2: Actuacién Terciaria con extension aproximada de 19.500 m>s y edificabilidad de 25.000m2t. Ver Plano 2
Area A2.

e Area 3: Area Dotacional Deportiva con superficie aproximada de 87.900 m?s. Ver Plano 2 Area A3.

e Equipamiento Marblau con 2.246 m?

e Parque Sur de Nazaret con 19.657 m2

e Corredor Verde.
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de Valencia de 7 de febrero de 2017
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i e

La zona en cuestidon quedara definida como una prolongacion del barrio de Nazaret hasta la valla del Puerto, de modo
gue actla como una transicidn entre el nucleo urbano puro y la actividad portuaria pura, aunque no por ello va a perder
su caracter de dominio publico portuario.

Por lo tanto, y en cumplimiento del articulo 56 del TRLPEMM - Articulacion urbanistica de los puertos, donde se recoge
entre otros aspectos, que:
o Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos estatales,

como sistema general portuario.
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o Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente.
. La competencia para formular dicho plan especial corresponde a la Autoridad Portuaria.
o Con cardcter previo a la formulacion del plan especial deberd encontrarse delimitada la zona de servicio

del puerto mediante la aprobacion de la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios de dicho puerto.
Aprobada la DEUP procede ahora a la formulacién del presente PEs por la APV.

De acuerdo con el articulo 43 de la LOTUP:
“Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden formularse con la
finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros instrumentos de
ordenacion, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de interés general, actuaciones
de rehabilitacion, regeneracion o renovacion sobre el medio urbano a que se refiere la legislacion urbanistica
Valenciana y la legislacion del Estado en esta materia, o en los supuestos requlados en la legislacion sectorial que
resulte de aplicacion. Su documentacion serd la siguiente:
a) Documentos sin eficacia normativa:
1. Documentacion informativa grdfica y escrita.
Memoria descriptiva y justificativa y estudios complementarios.
3. Estudio ambiental y territorial estratégico y estudio de integracion paisajistica, conforme a lo
establecido en los anexos I y Il de la LOTUP
4. Estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica,

b) Documentos con eficacia normativa:
1. Ordenanzas.
2. Catdlogo
3. Planos de ordenacion.

¢) Documentos vinculados de acuerdo con el Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégico y
legislacion sectorial dependiente de Organos y Administraciones Sectoriales:

e Memoria de Impacto Patrimonial de las Administracion competente en la materia.

e [Estudio de demandas de recursos hidricos y disponibilidad de los mismos de las Administracion
competente en la materia.

e Separata para obtencion de Informe dirigido a la Direccion General de Aviacion Civil, dado que el drea
sujeta al Plan se encuentra afectada por la servidumbre aerondutica del Aeropuerto de Valéncia.

e Separata para obtencion de Informe preceptivo y vinculante en materia de costas de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente”.

El presente PEs propone una modificacidn en la ordenacion estructural del municipio de Valéncia y en la pormenorizada
del ambito de actuacidn, para responder a la DEUP del Puerto de Valéncia, como dominio publico portuario que es.

Debe, pues, dar cumplimiento a las determinaciones del IATE, de acuerdo con los documentos “Bases para un Acuerdo

Especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial

Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia”, del 23 de febrero de 2017 y el “Convenio

de colaboracion entre el Excemo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la Utilizacion por
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aquel de Dominio Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de Servicio del

Puerto de Valéncia)”, de 23 de febrero de 2018.

Como recoge el Convenio de 2018:

“Sin embargo, algunas de las premisas bdsicas contenidas en dichas Bases afectan a espacios que no se
encuentran dentro del ambito fisico del citado Plan Especial de la Zona Sur 1 (Nazaret Este), sino en la
zona comercial portuaria. (...) deberdn plasmarse en el Plan Especial de la Zona Sur 2 Comercial del
Puerto de Valéncia.”

En el siguiente plano se refleja la delimitacidon de los dos ambitos de planeamiento de la Zona Sur del Puerto de Valéncia.

FLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 (NAZARET ESTE)

PIAN FSPECIAL ZDNA SLIR 2

s MTE NUEVO TRAZADD ACCLESO VIAIR O Y FEIROVIARIO
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0.5. DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito la Zona Sur 1 viene delimitado en el Convenio de cesidn de abril de 2013 si bien ha sufrido algun ligero ajuste
como resultado de los acuerdos entre el Ayuntamiento y la APV en el proceso de tramitacion de la DEUP del Puerto de
Valéncia, asi como del desarrollo y modificacion de la propuesta viaria y ferroviaria en la zona sur del puerto para
favorecer y mejorar la zona de interaccidn puerto-ciudad. El limite con la zona comercial portuaria queda fijado por los
nuevos trazados viario y ferroviario acordados para esa zona del puerto.

De acuerdo con el TRLPEMM, la DEUP define unos usos para cada una de las areas de la Zona de Servicio Terrestre. El
area incluida por el ambito de actuacidn y objeto del plan especial, actia de interfaz de amortiguacién entre el uso
portuario puro de la segunda zona y el nicleo urbano de Nazaret; la mas préxima al nucleo de Nazaret esta destinada a
un uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad.

MIXTE NAUTSCO-DEPGRTIVG | COMPLEMENTARIO NAUTICO-DEPORTIVD (= )
INTERAGCIGN PUERTO-CILDAD

PESOUERD

MDTE COMPLEMENTARIO COMERCLAL { INTERACCION PUERTOCILOAD
COMPLEMENTARIC COMERCLAL

MITE COMPLEMENTARID MAUTHO-DEPORTIVG | INTERAGGIGN PUERTOHGRIDAR
MDTO COMERCIAL | COMPLEMENTARIC COMERCIAL

MIOCTE) COMERCIAL | MALUTICORDEPGATIVO Y SUS COMPLEMENTARIGS

-

valancispors

e PUERTO

e VALENCIA
DELIMITACION DE ESPACIOS ¥ USOS e
POR/

TUARIDS.
—— PUERTO DE VALENCLA
{478 e v 3 e g o T2 0 L 53551 B
[
Zonn g Servicks Tomeivs propuesta

¥ BUS USO8 POEVISIs

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de Servicio
Terrestre propuesta y usos previstos.

El Plan distingue diferentes dreas de ordenacidn de conforme a las “Bases para el acuerdo especifico entre el

Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este”. En él
se distingue:
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- Area 1, Parque de la Desembocadura del Turia:

- Area?,

- Area3,

Configurado aguas abajo del Puente de Astilleros, incluye el nuevo parque y el viejo cauce del Turia, hoy
encauzado, con una extension total de 86.296 m2s.

de uso Terciario:

Situada aproximadamente en el emplazamiento de las antiguas instalaciones de ARLESA (después
MOYRESA, y en su ultima etapa también conocidas como BUNGE) que se destina a uso terciario, y en su
caso, también dotacional, con una extension de 18.454 m2s. El conjunto del drea terciaria y dotacional
multiple se integra en la trama urbana de Nazaret y recae en el Parque de la Desembocadura del Jardin del
Turia.

Dotacional deportiva:

Area dotacional deportiva y de espacio libre de una extensién de 98.940’17 m2s. Este equipamiento
deportivo ocupa parcialmente la zona verde existente al sur (Parque de Nazaret Sur), y representa la
recuperacién del emplazamiento de una dotacion deportiva tradicional, una frontera verde entre la
actividad portuariay el barrio de Nazaret, y también un centro dinamizador de usos y actividades vinculadas
al ocio y al deporte, con gran potencial de repercusién en la regeneracion social del barrio y la reactivacién
econdmica. En el ambito de esta drea se ubica el inmueble protegido por el planeamiento general, edificio
Benimar, con nivel de proteccién 3. Este bien se incluye en el “Inventario de edificios conjuntos y elementos

de interés arquitectonico del municipio de Valéncia”, construido en torno al afio 1.950.

- Area 4, Equipamiento Marblau:

Equipamiento en funcionamiento en la actualidad, gestionado por el Ayuntamiento de Valéncia a través de
una concesién de uso para centro de juventud, universidad popular y museo de la huerta en el antiguo
balneario Marblau, incluidas en el dmbito del Real Decreto-Ley 13/2009, de 26 de octubre (Exp. N2 98-
0/2010). La superficie destinada a esta area es de 2.246’00m?2s.

- Area 5, Parque Sur de Nazaret:

Zona verde ubicada en el extremo meridional del ambito, resultante de ajustar el parque existente en la
actualidad a la nueva ordenacién, ya que su ambito es ocupado parcialmente por la nueva area dotacional
deportiva propuesta. Con todo, aun a pesar de reducirse su superficie actual, esta reduccién se ve
sobradamente compensada por el Parque de Desembocadura del Jardin del Turia. Su extension final es de
8.375’86 m2s.

Tal y como recoge el IATE:

“2.2. Planeamiento vigente. El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General aprobado

definitivamente por Resolucion de 28 de diciembre de 1988 del Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, ratificado por acuerdo del Consell de 30 de diciembre de 1988 (DOCV de 16/01/89). Actualmente
estd en proceso de revision y su Memoria Ambiental se emitio el 6 de noviembre de 2009 (expediente 52/2009
EAE)”.

Los terrenos pertenecientes al Sector estan delimitados, segln aparece en las fichas urbanisticas municipales:

- Al Norte:

= Puente de Astilleros.

= Suelo clasificado como suelo urbano, y calificado como GTR-3.
- Al Sur:
AENOR AENOR
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= Ambito del Plan Especial Zona Sur 2 del Puerto de Valéncia, destinado a almacén y manipulacion de
mercancias.
= Zonaverde de la red Primaria o Estructural. Urbanizacién Consolidada de la Punta, clasificado como Suelo
No Urbanizable PA-1.
- Al Este:
= Nuevo trazado de Red Viaria y Ferroviaria Portuaria.
- Al Oeste:
= Barrio de Nazaret, se materializa entre otros elementos, por el Polideportivo Municipal de Nazaret, la
valla actual del puerto y el Parque existente en la actualidad denominado como Parque de Nazaret Sur.
= Delimitacion definida por la Linea Limite del Dominio Publico Maritimo Terrestre, y zona de servicio
terrestre del dominio publico portuario. El limite descrito recae en los siguientes viarios, no coincidentes
con las alineaciones de parcela previstas por el planeamiento vigente, ni el previsto en el presente plan.
Dichos viarios son los siguientes: calle de Jesus de Nazaret, calle del Castell de Pop, calle/camino del Sech
y calle de Algemesi. Limite de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto.

Dichos terrenos, que conforman el ambito del Sector objeto del presente PEs, corresponden a terrenos incluidos en el
dominio publico portuario del Puerto de Valéncia. La delimitacidn exacta de dichos ambitos queda reflejada en los planos
de Informacion del presente documento. Tras una reciente medicion, se obtiene una superficie total de 229.775’96 m?s,
de los cuales, de acuerdo al planeamiento vigente, 211.164'69 m2s son SU y 18.611’27 m2 se clasifican como SNU, pero
que se reclasifican a SU con el presente Plan Especial.

1. AFECCION EN MATERIA DE COSTAS

La totalidad del ambito del PEs se encuentra dentro de la franja de suelo delimitado por el Dominio Publico Maritimo
Terrestre (DPMT) y el limite interior de la Ribera del Mar, sin afectar a la zona de servidumbre de proteccidn. Por tanto,
el Sector se ve afectado en su totalidad por la regulacion sectorial en esta materia.

El presente plan traslada al ambito urbanistico el convenio interadministrativo Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad
Portuaria de Valéncia en que se detallan los usos de acuerdo la DEUP del Puerto de Valéncia a partir de las Bases del

Acuerdo Especifico.

Segun el Articulo 67. Naturaleza y determinacion del dominio publico portuario, del TRLPEMM:

“1. Los puertos de interés general forman parte del dominio publico maritimo-terrestre (DPMT) e
integran el dominio publico portuario estatal, el cual se regula por las disposiciones de esta ley y,
supletoriamente, por la legislacion de costas. Pertenecen al dominio publico portuario estatal:

a) Los terrenos, obras e instalaciones portuarias fijas de titularidad estatal
afectados al servicio de puertos.

b) Los terrenos e instalaciones fijas que las Autoridades Portuarias adquieran
mediante expropiacion, asi como los que adquieran por compraventa o por
cualquier otro titulo cuando sean debidamente afectados por el Ministerio de
Fomento.

c) Las obras que el Estado o las Autoridades Portuarias realicen sobre dicho
dominio.

d) Las obras construidas por los titulares de una concesién de dominio publico
portuario, cuando reviertan a la Autoridad Portuaria.
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e) Los terrenos, obras e instalaciones fijas de ayudas a la navegacion maritima,
que se afecten a Puertos del Estado y a las Autoridades Portuarias para esta
finalidad.

f) Los espacios de agua incluidos en la zona de servicio de los puertos.

2. Se considera dominio publico portuario estatal el dominio publico maritimo-terrestre afecto a los
puertos e instalaciones portuarias de titularidad estatal.

3. El dominio publico maritimo-terrestre ocupado por un puerto de competencia de una Comunidad
Autonoma mantiene su titularidad estatal, si bien tienen la condicion de adscrito a dicha comunidad.”

La legislacion en materia de costas queda regulada en adicionalmente en:

- Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas,

- Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

“De acuerdo con Informe firmado por el Subdirector General de Puertos, Aeropuertos y Costas por designacion del
Director General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad del Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégico de la
Conselleria de Agricultura, Medioambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo Rural, emitido en fecha 25/09/2015, en
el EATE del PEs, se establece que el dmbito no afecta a la zona de servidumbre de proteccion del DPMT”,

Valéncia, junio de 2020

EL EQUIPO REDACTOR
AICEQUIP, S.L.

Arquitectos
Juan Afidn Gomez
Gabriel Doménech Bardisa

Arquitecta colaboradora
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