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1. INTRODUCCION

El presente Catalogo es una homologaciéon modificativa sectorial del
Catdlogo de Bienes protegidos en suelo no urbanizable del Plan
General de Valencia, vigente desde 1989, referido al ambito del
sector “La Torre”, en relacion a los bienes y espacios protegidos de
arquitectura rural.

En el afio 2002 el Ayuntamiento present6 a exposicion publica un
Catdlogo mas extenso, actualizado y revisado de bienes y espacios
protegidos que incluia una serie de alquerias y elementos de
arquitectura rural, con espacios de huerta vinculados a ella. Este
catalogo ha sido redactado por la Universidad Politécnica de Valencia,
en un trabajo dirigido por el arquitecto D.Miguel del Rey.

Dicho catalogo no ha sido aprobado definitivamente por lo que aun
no es vigente.

Con el fin de que la presente Homologaciéon modificativa sectorial del
Plan General y el Plan Especial del sector “La Torre” recojan las
propuestas de dicho catalogo, que incluye la descatalogacién de
algunos de los edificios existentes, asi como la proteccion de ciertos
ambitos de huerta entorno a dos de las alquerias incluidas en el
sector, se incorpora el presente Catalogo.

El presente documento sigue las directrices de las propuestas
recogidas en el documento expuesto al publico por el Ayuntamiento
que afectan al sector “La Torre”, es decir, al ambito objeto de
homologacion.
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2. EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Los elementos construidos, sujetos a régimen de proteccion en el
sector son:

§ GENERALITAT VALENCIANA
. PROTECCION SINGULAR APROBACION - /4ivA 0% RESOLUCION DE
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o la Alqueria del Saboner (19-46). HBLE. SR. CONSELLER DE
o la Alqueria de Pastor (19-47) TERRITORI | HABITATGE

Estas dos alquerias tienen un entorno de proteccion alrededor de la
edificacion.

. PROTECCION AMBIENTAL

o la Barraca de Cotofio (19-48) o de Tonet,

o las viviendas rurales de la carretera del Alban® 1,3,5y 7 (19-
49 y 19-50).

La Barraca del Cotofio y la Alqueria de Coca (Alba 5y 7)
encuentran en zona de afeccion viaria, por lo que su proteccion
serd efectiva hasta que la posible ampliacién de las vias de
trafico requiera intervenir sobre ellas.

La Barraca de Llacer, protegida en el actual catédlogo municipal esta
totalmente derruida, por lo que no se incluye en el presente catalogo.

La descripcién detallada de cada uno de los edificios, y su grado de
proteccion se encuentra en las fichas adjuntas.
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3. AMBITOS DE PROTECCION. USOS PERMITIDOS

e AMBITO SINGULAR DE HUERTA PROTEGIDA

-En la zona de proteccion ambiental de las alquerias

protegidas, solo se podra plantar
circulacion quedara restringida a los |ca il Mﬁpar
tal fin. APROBACICH £ * T/ BOR RESOLUCION DE
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e AMBITO SINGULAR DE USOS RESTRINGIDOS

- Zonas verdes de caracter horticola con areas de descanso

- que posibiliten la contemplacién de los edificios en su
entorno

4. EL SISTEMA DE ACEQUIAS. ACEQUIAS PROTEGIDAS.

La Huerta de La Torre se alimenta de un complejo sistema de
acequias, algunas de ellas de origen medieval, que han hecho posible
el desarrollo de una economia basada en la cultura de regadio. En la
actualidad estas actividades constituyen una parte minoritaria de la
producciéon econémica local.

El sistema de riego por acequias es basicamente superficial y por
gravedad. El agua, proveniente del rio Turia, comienza su recorrido

‘ en el azud, sigue por la acequia madre y pasa después a los
pequefios canales hasta verter a alguna parcela inundando su
superficie.

El darea prospectada se encuentra en las proximidades de |la acequia
madre de Favara, es la tercera que toma el agua en orden
descendente por el margen derecho del Turia de entre las de la Vega
de Valencia. Es la que cuenta con las ordenanzas mas antiguas.

Dos brazos de la acequia de Favara, han regado y riegan la zona que
hoy ocupan las huertas de La Torre. Se trata del brazo de Estaella,
gue alimenta diversas alquerias como la el Saboner y el Brag Nou,
brazal mas proximo a la alqueria del Pastor y a la de Coca. Por este
motivo se procede a incluir y proteger en este catdlogo sendos
brazos de la acequia de Favara.

La zona norte del sector esta atravesada por una bifurcaciéon de la
. acequia de Favara y por la acequia del Oro, también catalogadas
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A lo largo del Brag Nou y en el paso norte de las acequias del Oro y
de Favara, se encuentran cuatro compuertas o partidores de agua.

5. RED DE CAMINOS. CAMINOS PROTEGIDOS.

El ndcleo urbano de La Torre esta apoyado sobre la antigua carrtera
Real de Madrid, coincidete con el eje viario de origen romano que
atraviesa el término municipal de norte a sur. El area prospectada
estd atravesada longitudinalmente por un antiguo camino agricola, el
Cami del Saboner, antes llamado de Sant Jordi. Actualmente este
camino se encuentra asfaltado y vertebra otras vias secudarias, tanto

de norte a sur como de este a oeste, comunicando toda la huerta. La
mayor parte de ellos son de tierra a excepcion de los que comunican
directamente con el are urbanizada de La Torre que estan asfaltados.
La carrtera de Alba limita por el norte y corta el Cami del Saboner,
que continua a la otra parte de la misma en direccidén a la barraca del
Cotofio. La carretera de Alba parece fosilizar otro camino tradicional,
el Camino de La Torre a la alqueria de Alba. Transversalmente al
cami del Saboner atraviesa el area de estudio una antigua vereda
que discurre paralela al brag nou. Otro eje mas reciente y sin valor
arqueoldgico dicurre paralelo a la CV-400 en direccién norte sur y
daba acceso a las barracas Llacer. Asi pues se ha decido catalogar
unicamente el Cami del Saboner y la vereda por ser los Unicos con
cualidades arqueoldgicas que se han conservado.

6. CONSTRUCCIONES TRADICIONALES. LES CEBERES

Las ceberes son estructuras tradicionales de secado vy
almacenamiento de productos de la huerta (basicamente cebollas).
En el drea estudiada se han documentado tres ceberes. La primera
estd asociada a la alqueria de Coca y se sitlua junto a una acequia, al
nordeste de las viviendas. La segunda se situa junto a la Alqueria del
Pastor y la tercera al sur de la Barraca del Cotofio.
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NORMATIVA DE INTERVENCION EN LOS INMUEBLES
PROTEGIDOS

CATALOGO DE ARQUITECTURA RURAL DE LA HOMOLOGACION
MODIFICATIVA DEL AMBITO DE “LA TORRE” (VALENCIA)

Art. 1.- Catalogacion.

1. En el catédlogo se relne el conjunto de fichas en las que se
recoge las valoraciones de los inmuebles y su entorno proximo.
Esta resulta del estudio de los valores presentes en los edificios,
de su analisis y clasificaciéon, a partir de los cuales y tomando
como base la estimacion comparada que permiten, se considera
su inclusién en el Catalogo.

2. Cada uno de los edificios que forman parte del presente
Catdlogo dispone de una ficha en la que se establece la
valoraciéon del mismo, y la consecuente asignacién de un nivel
de proteccion, al que se vincula de modo singularizado un
régimen normativo, mediante el cual se determina Ia capacidad
de transformaciéon del bien catalogado c
proteccién y conservacion de sus valores. A\ (o.s.uﬁﬁl.w..\./fi ’FMWNA

APROBACION DEFINITIVA P

Art. 2.- Niveles de proteccién y régimen normativo |deHos Wbm

catalogados. !

HBLE. SR. CON.

1. En el ambito del presente Catdlogo se entiend e—gnrrmm"‘ﬁi‘“”
proteccion valorativo que se atribuye a cada edificio o bien
inmueble catalogado, en funcién del interés arquitectonico y
patrimonial reconocido en él.

2. Los niveles de proteccidén que se definen son los siguientes:

- Proteccién ambiental.
- Proteccién integral o singular.

3. El nivel de proteccion ambiental (A) equivale al nivel 3 definido
en el vigente PGOU. Asimismo el nivel de proteccién integral o
singular (S) equivale a los niveles 1 y 2 del PGOU.

4. Los edificios con proteccidén singular estéan dotados ademas de
un entorno de proteccion que se senala en los planos. En el
ambito de dicho entorno no se permitirda construcciéon alguna
con objeto de preservar el ambiente paisajistico del bien
catalogado.

" 0E
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Art. 3.- Proteccion ambiental.

I,

El nivel de proteccion ambiental integra las construcciones y
recintos que, aun sin presentar en si mismas un especial valor,
contribuyen a definir un ambiente valioso por su belleza,
tipismo o caracter tradicional y se dan ademas algunas de las
siguientes condiciones:

El edificio caracteristico de un entorno rural determinado
y se configura como parte de paisaje

Es capaz de ser identificado dentro de una serie tipoldgica
y forma parte del conjunto de carpologias de la misma
Tiene unas determinadas condiciones formales,
seccionales, constructivas o distributivas capaces de
aportar determinada condicion al conjunto de casas
rurales que encontramos en torno a la ciudad de Valencia.

2. No obstante se puede autorizar:

Art. 4.- Proteccion integral o singular.

1,

a)

b)

La demolicion de sus partes no visibles desde la via
publica, preservando y restaurando los elementos propios
y acometiendo la reposicion del volumen preexistente
respetando el entorno y los caracteres originarios de la
edificacion.

La demolicibn o reforma de la fachada y elementos
visibles desde la via publica con licencia de intervencion
para proyecto de fiel reconstrucciéon, remodelaciéon o
construccion alternativa de superior interés arquitecténico
que contribuya a preservar los ra:T_g@ definitorios del

¥

ambiente protegido. g
N consg
APROBACION DEFINTIVA prr 772

FECHA = 5 SET. m

El nivel de proteccién integral incluye las cpnstteieCianass:, .
recintos que deban ser conservadas integr TeRitHeter
singular o monumental y por razones histéricas o artisticas,
preservando sus caracteristicas arquitecténicas originarias. Se
asigna este nivel de proteccion por darse alguna de las
siguientes condiciones:

Ser caracterizado de un tipo arquitectdnico.

Poder ser representativo de un momento histérico en el
proceso de consolidacion del tipo arquitecténico en la
arquitectura valenciana en general o en la arquitectura
rural de la Huerta de Valencia.

Presentar un valor arquitectonico en sus fabricas, en su
morfologia y en los elementos que lo construyen.
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2. Solo se admiten obras de restauracién y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales asi como la mejora de las instalaciones del
inmueble. No obstante, puede autorizarse:

a) La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser
afnadidos, desvirtien la unidad arquitectdnica original.

b) La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos vy
huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor
cultural del conjunto.

c) Las obras excepcionales de redistribuciéon del espacio
interior sin alterar las caracteristicas estructurales o
exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca
los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos
a conservar.

3. Si el catdlogo prohibiera la demolicién de l i—-“

ere
su enumeracion se entendera vinculante a Jﬂgbmmg)&e#w Qres
INITIVA POR r* NDE

Art. 5.- Destruccion de un edificio protegido. FECHA =B GFT. m

" A . . ElLec.
1. Cuando por cualquier circunstancia resultq demgm Le

hy . BITATGE
construccion o edificio catalogado, el terre'rc-su-byeeeﬂ&e“._l

permanecera sujeto al régimen propio de la catalogacién. El
aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera el
preciso para la fiel restitucion, que podra ser ordenada.

2. El Ayuntamiento podra disponer, en casos justificados, que
cuando un edificio catalogado resulte destruido el terreno
subyacente quede inmediatamente calificado como zona
dotacional publica.

3. La destruccion de un edificio catalogado, mediando
incumplimiento del deber normal de conservaciéon, determinara
la expropiacién o inclusiéon del inmueble en el Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar (art.94 LRAU).

Art. 6.- Criterios de intervencion.

1. La intervencién en los edificios e inmuebles catalogados
mediante la realizacién de obras tendra por objeto la
adecuacion del valor de uso compatible con la preservacion de
los valores reconocidos en él, y debe orientarse hacia una
mejora real de la calidad del ambiente urbano gracias a la

11
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’ adecuada calidad de los materiales y la practica de los oficios
que intervienen en la edificacion.

2. En cualquiera de los tipos de obra de que se trate, se exigira la
distincién clara entre los elementos que se conservan y los de
nueva incorporacion, con objeto de no desvirtuar los elementos
genuinos.

3. Se recuperan los elementos y materiales de valor que se
puedan reutilizar en especial los siguientes: cerramientos,
cubiertas, carpinteria interior, solados (atobas, ladrillos
macizos, tejas), escaleras, chimeneas, acabados interiores,
elementos ornamentales y cerrajeria.

Art. 7.- Sistemas constructivos y materiales --"'
fachadas.

- 1. La ejecucion de todos los tipos de obras admigi
perjuicio de lo que se indique en las fichas norma
atendera a los siguientes criterios:

a) Debera evitarse la mimetizacién de un oficio desde otro,
la impostura de materiales y la utilizaciéon de soluciones
manifiestamente inadecuados mediante una utilizacion
directa y pertinente de las soluciones decorativas y los
materiales apropiados.

b) Las tonalidades de color, texturas y calidades de
materiales y acabados, se adecuaran evitando rupturas
y/o confrontaciones de dudosa justificacion. En la
utilizacién de materiales se procurara que las mezclas de
calidades y texturas se reduzcan al minimo indispensable.

c) La carpinteria exterior de huecos sera objeto de un disefio

. riguroso. Debera justificarse el acuerdo de las
dimensiones de los despieces con las de los del entorno.

d) En las cerrajerias se evitara la incorporacion de
elementos disonantes con el entorno y se tenderda hacia
soluciones eficaces y simples acordes con |las
tradicionales.

Art. 8.- Prohibicién de elementos impropios.

Se entiende por elemento impropio cualquier modificaciéon, afiadido o
instalacion que afecta la integridad de un valor protegido. Se prohibe
su introduccion y se condiciona la autorizaciéon de cualquier tipo de
obra en el edificio a la recuperaciéon del estado anterior a la
introduccion de elementos impropios, con la consiguiente remocién
de éstos, siempre que haya constancia documental del mismo.
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Art. 9.- Obras de conservacion.

I,

2. Se realizaran sin afectar el valor de los e emgnz

Art. 10.- Obras de reforma.

Son obras necesarias para adecuar y mantener las condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, segin queda
definido en el Art. 3.86 de la L.R.A.U.

CONSELLERIA

APROBACION p= i oM | NABITATGE

INITIVA POR RESOL UCION DE
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Son obras permitidas en edificios en los queiBe protegan, Qs
elementos que determinan su estructur AR ITONGED,
fachada principal, fachada posterior y cubiertas debiendo
realizarse sin afectar el valor de los elementos protegidos.

. Las plantas bajas deberan sujetarse a las siguientes

condiciones:

a) Se prohiben las obras de acondicionamiento de locales
que afecten sensiblemente a la estructura de la planta
baja y que no vayan dirigidos a su conservacion.

b) No se alterara la proporcion de los huecos originales,
salvo cuando resulte imprescindible para el nuevo fin y
siempre que no afecten negativamente al conjunto del
edificio ni desvirtien las caracteristicas del mismo.

c) Se dejaran al descubierto los elementos verticales de la
estructura o machones entre los huecos existentes, de
forma que se asegure un tratamiento uniforme del
conjunto de la fachada.

d) Se prohibe la colocacién de anuncios en las fachadas,
excepto en los huecos de los locales comerciales de las
plantas bajas, dentro de los cuales podran insertarse
siempre y cuando su tratamiento, dimensiones vy
localizacion no afecten la integridad de los valores que se
protegen.

e) Cuando se realicen obras que afecten a plantas bajas
produciendo cambios sustanciales en los elementos
originales caracteristicos de su fachada, podra exigirse la
restitucion a su estado original.

Se permite la redistribucion interior de las viviendas, en orden a
su perfeccionamiento y a la adecuaciéon a las Normas de
Habitabilidad.

La adecuacién a las normas de habitabilidad y la instalacién o
actualizacién de los servicios que se requieran, se prevera de
modo compatible con el caracter del edificio.

13
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- Art. 11.- Obras de restauracion.

1. Tienen por objeto la recuperaciéon de la imagen original del
edificio entendida como una unidad constructiva inalterable y
suponen el repristino de todos y cada uno de sus componentes,
la eliminacion de elementos impropios y la posible recuperacion
de elementos perdidos o desaparecidos.

2. El proyecto requiere documentacibn o conocimientos
comprobados de su anterior situaciéon y adoptara soluciones
concordantes con hipodtesis razonables de distribucion,
volumen, tratamiento de materiales, oficios, ornamentacion...,
en edificios coetaneos de similares caracteristicas.

. Art. 12.- Obras de reestructuracién con conservacion de elementos.

1. Son obras coherentes con una valoracién pormenorizada
condicionadas al mantenimiento de elementos que conciernen a
la estructura arquitectdnica de los edificios. Se refieren a la
fachada principal y a las cubiertas.

QGENERALITAT VALENCIANA
N CONSELLERIA DE TERRITORI | MABITATGE
APROBACION C'F#INITIVA POR RESOLUCION DE
2. Fachada. FECHA =B orT w DEL
A.Conservacion. HBLE. SR. CONSELLER DE
TERRITORI | HABITATGE

Es obligado el mantenimiento de la fachada en su integridad, lo
cual implica la preservacion del sistema de composicion de huecos,
fabricas de albafiileria, carpinterias, y elementos ornamentales

. (impostas, balcones, cubrepersianas, etc.), permitiéndose
Unicamente las obras de repristino o de la recuperaciéon de la
imagen original.

Son obligatorias las siguientes obras:

a) La eliminacion de los elementos no originales calificados
en la ficha individualizada como elementos impropios, asi
como aquellos, que no estando citados concretamente en
su ficha, contradigan la normativa general del Plan.

b) La reproducciéon de elementos originales desaparecidos,

. cuando exista documentacion suficiente para este fin.

14
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¢) La recomposicion de huecos en plantas bajas, de acuerdo
con la ordenanza, aun cuando no se especifique
expresamente en su correspondiente ficha
individualizada.

Se permite la sustitucion de elementos irreparables tales como
carpinterias, tomando como modelo de referencia elementos
originales.

R GENERALTAL VALENCIALG
APRO?AC(:S:%‘STN‘:;NA POR RESOL 1JCION DE

A.Reproduccién. SEL
ceon -HSELAH

 CONSELLER DE
BITATGE

En los edificios donde no se pueda mantener |
debido a su mal estado y su proteccion lo exija se prescribira la
reproduccion de la misma siempre que los sistemas constructivos

necesarios para su ejecucién no sean manifiestamente irrealizables.

Documentacién y requisitos para la autorizacion de estas obras:

a) Levantamiento exacto y previo a la demolicion de la
fachada existente con informacion fotografica, alzados a
escala minima 1:100 y detalles constructivos a escala
1:20.

b) Mantenimiento de los espesores de los muros y de las
soluciones constructivas de muros de carga.

c) Soluciéon de las carpinterias manteniendo el espesor de
las secciones y los despieces.

d) Utilizacion de moldes en la reproduccion de los elementos
decorativos.

3. Cubiertas.
A.Conservacion.

Es obligado el mantenimiento de la cubierta en su integridad
permitiéndose Unicamente las obras de repristino o de la
recuperacion de la imagen original.

Son obligatorias las siguientes obras:
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. a) La eliminacién de los elementos no originales calificados
en la ficha individualizada como elementos impropios, asi
como aquellos, que no estando citados concretamente en
su ficha, contradigan la normativa general del Plan.
b) La reproduccion de elementos originales desaparecidos,
cuando exista documentacion suficiente para este fin.

Se permite la sustitucién de elementos irreparables, tomando como
modelo de referencia elementos originales.

B.Reproduccion.

En los edificios donde no se pueda mantener la cubierta integramente
debido a su mal estado y su proteccion lo exija se prescribira la
reproduccion de la misma siempre que los sistemas constructivos
necesarios para su ejecucion no sean manifiestamente irrealizables.

Art. 13. Régimen de usos.

1. Usos dominantes: Aquellos que fomenten la actividad publica
en el edificio protegido, sin que su adecuacién funcional
implique la deformacién de su estructura u organizacion
espacial.

En concreto Terciario (T) (excepto Tof.2.), Dotacional (excepto
Dcm, Dab, Dre, Dsr, Dce, Din, Ddf) y usos rusticos en el medio
natural (N) (excepto Nfo, Nex)

o

3. Usos permitidos: Residencial unifamiliar (R{n
4. Se entenderan prohibidos los siguientes usog:

. - Residencial plurifamiliar (Rpf).

- Industrial (Ind).

- Almacén (Alm), excepto Alm.12 vincula uso agricola.
Este uso tan solo serd admitido en aquellos inmuebles o
partes de los mismos que hayan albergado
tradicionalmente este uso en base a sus caracteristicas
tipoldgicas.

- Aparcamientos (Par).

- Extractivos (Nex).

Art. 14.- Obras e instalaciones permitidas.

En cuanto a las obras e instalaciones permitidas se estara a lo
v dispuesto en el articulo 4.7 de las Normas Urbanisticas del vigente
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Plan General que aquel caso se aplicable a elementos en Suelo no
Urbanizable. Dicha normativa se transcribe a continuacion:

“Articulo 4.7.- Obras e instalaciones permitidas.

1. En las zonas de Suelo No Urbanizable AR, PA-1 y PA-2 se
podran hacer construcciones ligeras o instalaciones
especificamente destinadas a explotaciones agrarias
(invernaderos u otras analogas), tales como las que
corresponden al uso Alm. 12, pero con una superficie maxima
de 30 m2, siempre que guarden relacién con la naturaleza y
destino agricola de la finca y se ajusten a los planes y normas
reguladoras de la actividad agropecuaria.

2. En las zonas PI y junto a ellas podran realizarse las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

3. En las zonas PH y PM podran realizarse las obras tendentes a la
mejor conservacion de los elementos, naturales o artificiales,
protegidos, segun las previsiones de la normativa de proteccion
aplicable.

ol g » i o
mﬁ&ﬂﬁéﬂ“@%en‘m

FECHA 7 5 SET.

DE
ONSELLER
ABITATGE

de este articulo cuando el uso Agricola (Nag)
con las normas de proteccién y los trabajos qu
o perjudiquen el elemento protegido.

4. Si que se permitiran, las obras de restauracic
acondicionamiento y reforma de los edificios existentes
destinados preferentemente a vivienda unifamiliar (Run)
cuando su tipologia responda a la tradicional del lugar y tengan
caracter aislado o se encuentren enclavados en la Zona de
calificacion AR.

Dichas obras se ajustaran a las limitaciones siguientes:

- No ocuparan mas suelo que el correspondiente a las
edificaciones antiguas, quedando prohibidas las
ampliaciones.

- No se producira aumento de la altura total del edificio ni
de su volumen global edificado, aunque se permitira el
aumento de superficie util entre planos de fachada
cuando no redundara en demérito de los elementos
propios o de interés presentes en el edificio o
conformadores de su estructura arquitectdnica
tradicional.
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- Los tratamientos de fachada se admitirdn exclusivamente

para la restitucion de su caracter tradicional o para su
integracién en el ambiente paisajistico en la escena rural.

Excepcionalmente se admitira la construccién de invernaderos o
construcciones similares transparentes para la implantacion de bares,
paelleros, merenderos y restaurantes en el entorno de los edificios
protegidos, claramente diferenciado de estos, siempre que se realice
con una alta calidad arquitectdnica e integre en el espacio plantas y
elementos vegetales existentes en el entorno de la alqueria. Su
volumen sera como maximo similar a la alqueria existente o como
maximo de 100 m2.

Art. 15. Licencia de Intervencién sobre los edificios catalogados.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General y en especial a lo dispuesto en su articulo 3.72 cuyo
contenido se reproduce a continuacion:

NC\ANA
FREATL L
“Articulo 3.72.- Documentacion para la licencia moaAC\ON“””N
o -5 SEL WD
La solicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la ELLER OF
intervencién sobre un edificio protegido debera °
siguiente documentacion adicional:

1. Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las
obras ponderandola con relacién a otras alternativas de
intervencion que el planeamiento permita.

2. Justificacion de la adecuaciéon de la obra propuesta a las
caracteristicas del entorno, estudiando su integracion
morfoldgica y adjuntando alzado de todos los tramos de calle
afectados que permita visualizar el estado actual y el resultado
de la propuesta.

3. Plano parcelario.

4. Descripcion de las caracteristicas tipoldgicas del edificio asi
como de sus elementos de composicidén y orden arquitectdnico
y justificaciéon de su conservacidon o remocién en la propuesta.

5. Levantamiento a escala 1:100 del edificio preexistente y
descripcion fotografica clara del mismo, que incluird una
fotografia a color de tamafio 18x24 cm. de cada paramento de
fachada a via publica obtenida preferente en el eje central de la
fachada o fachadas.

6. Analisis del estado de la edificacion y descripcion del uso a que
venia siendo destinada”.
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Art. 16.- Modificacion en elementos catalogados con nivel de
protecciéon ambiental.

Las modificaciones en los elementos catalogados con nivel Ambiental,
en funcién del tipo arquitectdnico al que se adscriben, se regira por
las posibilidades que formales, compositivas y sintacticas que permite
el modelo tipoldgico. Estas posibilidades vienen descritas en unas
fichas tipo que se elaboran para los tipos arquitectonicos
caracteristicos que encontramos en entorno de la ciudad de Valencia
y a los que nos hemos referido anteriormente.

Los tipos basicos son los siguientes:
-Casas de Crujias Paralelas a Fachada:

Casas de UNA CrUJia.=..eeeeieiiieiiieeeinseineeinseineenneeneeanens
1CRF f CENERALITAT VALENCIANA

COMSELLERIA ot TERRITOM) | WABITATGE
APROBACION 07 1 TIVA £7°% 2ESOLUCION DE

recia -5SET. 0D O

HBLE. SR. CON5:LLER DE
i Stri TERRITORI | HABITATGE
Con fachada SIMetHCa...coviensvisss bovreormrrrrer T cesanrnsass

2CPF/S
Con fachada ASiMETrICaA vovvreeeeereeeesrersensnnneeeeeess
2CPF/A

-Casas de dos Crujias.-

Donde distinguimos:

BAlrTaCaS: uissinesuimiiie sinissimsmuemsmss imaniiiisse i e essessaes BBR

La ficha tipo elaborada contiene la siguiente informacion:

1.- Referencia del tipo arquitecténico en cada caso

2.- Enumeracion de los elementos que corresponden a este tipo
arquitectonico citando el nimero de ficha del Catalogo

3.- Esquemas.

Esquemas en alzado y planta donde se define el tipo. Tipo de
intervencién posible, con referencia de su forma en planta alzado y
seccién, con las proporciones adecuadas que como maximo deben
tener estas piezas a anadir, restaurar, ampliar, reconstruir, etc.

En términos generales se trata de conservar la planta basica de la
casa con los elementos estructurales que definen su estructura
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. espacial y arquitectonica: Muros de carga y cerramiento de
fachadas. Seccion y forma de la cubierta tipo de cubierta, ubicacion
y proporcion de los huecos en fachadas.

Las ampliaciones se basan en adosar con la sintaxis tradicional
cuerpos al nucleo basico desde la idea de una cuerpo tipo porxada
(cuerpo de una crujia, cubierto a un agua) y vinculado a la casa,
bien por adosarse a uno de sus testeros laterales, o bien por definir
un patio y con la propia porxada cerrar lateral o frontalmente uno
de los lados del patio.

Las longitudes de fachada de estos elementos no seran superiores

’ a la de la propia fachada del cuerpo principal, que se tomara como
referencia en cada caso, siendo su anchura de crujia la misma que
la misma que la de la casa. La profundidad del patio sera como
maximo el doble de la anchura de crujia.

La altura de los cuerpos adosados a las fachadas laterales o a los
testeros, en ningun caso se sobreelevaran sobre la altura del alero
de la casa original, siendo esta siempre la referencia.
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