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MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCION

En primer lugar, procede realizar un andlisis de la procedencia de incorporar
un Estudio de Integracion Paisajistica relativo a la Modificacion del P.G.O.U. de
Valencia: Remodelacién del “Estadi Ciutat de Valencia” (en adelante, MPG).

Segun lo establecido en el art. 67.1 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo vy Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en adelante,
TRLOTUP):

«Los planes se revisardan o modificardn por el procedimiento previsto en este texto
refundido con cardcter general para su aprobacién salvo prevision legal
especifica.»

Puesto que se trata de una Modificacidn de Plan General de cardcter
estructural, es de aplicacién el art. 34 del TRLOTUP que exige que los planes
generales incluyan dentro de su documentacion justificativa, un Estudio de Paisaje.
Se transcribe a continuacion el apartado 2 en el que se recoge dicho precepto:

« 2. El plan general estructural incluird una documentacion justificativa que
comprenda:

VA
¢) Estudio de paisaje.»

Asi mismo, en el art. 6 del TRLOTUP se define, entre otros, la idoneidad de los
instrumentos de paisaje para cada uno de los instrumentos de planeamiento. En
concreto, se franscribe a continuacion el apartado 4 en el que se recoge dicho
precepto:

« 4. Los instrumentos de paisaje serdn.:

a) Los estudios de paisaje, que analizan la ordenacion urbana y territorial y los
procesos que inciden en el paisaje, fijando objetivos de calidad paisajistica y
estableciendo medidas destinadas a su proteccién, ordenacidn y gestion, conforme
al anexo I de este texto refundido, o disposicién reglamentaria aprobada mediante
decreto del Consell que lo modifique. Son los adecuados para los planes de accién
territorial, planes generales estructurales, el plan de ordenacion pormenorizada y
pueden serlo para planes especiales y modificaciones de planes generales de
amplio ambito territorial.

b) Los estudios de integracion paisajistica, que valoran los efectos sobre el
cardcter y la percepcion del paisaje de planes, proyectos y actuaciones con
incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los posibles
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efectos negativos, conforme al anexo II de este texto refundido, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante decreto del Consell que lo modifique. En los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada que no tengan incidencia en el paisaje no serd exigible
estudio de integracion paisajistica, en caso de que asi lo determine el érgano
ambiental vy territorial estratégico asi como un informe del departamento con las
competencias de paisaje.

DSen

Dado que se trata de una Modificacién de Plan General que afecta a un
dmbito territorial muy concreto, como es el dmbito de la parcela actualmente
ocupada por el Estadio del Levante Unidn Deportiva, S.A.D., denominado "“Estadi
Ciutat de Valéncia”, asi como las infraestructuras viarias y los espacios libres
colindantes, a tenor de esta Ley se deduce la obligatoriedad de incorporar un
Estudio de Integracién Paisajistica (en adelante, EIP) a la MPG que se ha propuesto.

La Modificacién de Plan General que da origen al presente EIP, se plantea
con el objetivo fundamental de mantener el estadio en su emplazamiento actual
con las condiciones adecuadas para dar cumplimiento a los estéindares de calidad
actualmente exigidos para las competiciones de primer nivel, para lo que resulta
necesaria su remodelacion integral, y se presenta en cumplimiento del nuevo
protocolo de intenciones suscrito en fecha 16 de septiembre de 2020 entre el
Ayuntamiento de Valencia y el Levante U.D.

La reforma y modernizacién del estadio implica, en primer lugar, la
necesidad de ocupar una franja de red viaria adyacente que pasard a calificarse
como “Servicio PUblico Estructural de titularidad privada”(E/SP*), (equivalente a
PQD* “Equipamiento Deportivo-Recreativo de fitularidad privada de la Red
Primaria” segun nomenclatura de la legislaciéon vigente), al igual que el resto de la
parcela del actual estadio; y en segundo lugar, la modificacién de la regulacién
urbanistica de la parcela del estadio para ajustar algunas determinaciones de
forma acorde con su singularidad arquitecténica, ambas cuestiones se articulan
mediante la citada MPG.

El contenido y las determinaciones del Estudio de Integracién Paisqjistica
deberdn modularse en funcién del alcance que tiene la actuacién en cuanto a la
incidencia general en el paisaje. Por tanto, se cumplimentardn todas aquellas
determinaciones que tengan virtualidad en el supuesto concreto que se desarrolla.
En este sentido, debe remarcarse la prevision del Anexo Il del TRLOTUP:

«La informacion que deberd contener el estudio de integracién paisajistica
previsto en la ley se adaptard al tipo, escala y alcance de la actuacion y al paisaje
donde esta se ubiquen.

El Estudio de integracién Paisqjistica analizard paisqjistica y visualmente
coémo se integran las modificaciones definidas en el documento de la MPG.
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2. INTRODUCCION

2.1. Antecedentes

En el vigente P.G.O.U. de Valencia, aprobado definitivamente por resolucion
del Conseller de Obras, PuUblicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 28 de
diciembre de 1988, se calificé la parcela del estadio como GSP-1*. Estas siglas
corresponden a la siguiente calificacion urbanistica: Sistemna General de Servicio
PUblico, de cardacter Deportivo, y de titularidad privada.

Esta parcela dotacional privada estaba incluida en el dmbito del sector de
suelo urbanizable programado de uso residencial PRR.3, previsto en el P.G.O.U. de
Valencia. La ordenacidn urbanistica de este sector fue desarrollada mediante la
Homologacién y el Plan Parcial “Orriols” (PRR.3). Estos documentos fueron
aprobados definitivamente mediante resolucidon del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, de fecha 2 de febrero de 1998. En estos documentos, la
adaptacién a la normativa urbanistica vigente en ese momento determiné que la
parcela se calificara como Servicio PUblico Estructural, que se designaba con las
siglas E/SP*.

Posteriormente, se tramitd la Modificacién del P.G.O.U. de Valencia: “Estadio
del Levante, U.D.”, que fue aprobada definitivamente mediante resolucién del
Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 22 de junio de 2005.
En esta modificacion de planeamiento se mantiene la calificacién urbanistica del
estadio y, en los ferrenos que estaban ocupados por instalaciones deportivas
complementarias, se calificd una parcela de uso terciario.

Mds adelante, se tframité una nueva modificacién de planeamiento, que no
afectaba estrictamente a la parcela del estadio, sino a la nueva parcela terciaria
qgue se ubica junto al estadio. Se trata del documento que se denomind
Modificacion puntual de la ordenacién pormenorizada del P.G.O.U. de Valencia:
“Centro Comercial Levante Unién”. Esta modificacién afectaba, con cardcter
general, a los pardmetros urbanisticos aplicables a la parcela terciaria, y también
afectaba puntualmente al disefio de la planta viaria del entorno del estadio. Esta
modificacion fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia, en sesiéon
celebrada el dia 25 de abril de 2008.

En definitiva, la ordenacion urbanistica actualmente vigente en la parcela
del "Estadi Ciutat de Valencia” estd determinada en la Modificacién del P.G.O.U.
de Valencia: “Estadio del Levante, U.D."”, con ligeras modificaciones en cuanto a la
planta viaria de su entorno, que se definen en la Modificacidon puntual de la
ordenacién pormenorizada del P.G.O.U. de Valencia: "Centro Comercial Levante
Union”.

Con posterioridad a las modificaciones de planeamiento que se han
indicado, el Ayuntamiento de Valencia y el Levante, U.D. suscribieron los siguientes
documentos:

a) El «Protocolo de intenciones entre el Ayuntamiento de Valencia y el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la construccién de un nuevo
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estadion, suscrito por el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unidn
Deportiva, S.A.D., en fecha 31 de mayo de 2010.

b) EI «Convenio de colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de
Valencia y el Levante Unién Deportiva, Sociedad Andénima Deportiva,
para la reordenacién urbanistica de los terrenos sobre los que se ubica el
actual “Estadio Ciutat de Valéncia” y construccién de un nuevo estadion,
suscrito por el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unidn Deportiva,
S.A.D., en fecha 15 de octubre de 2010.

La finalidad de ambos documentos era establecer las bases para el proceso
de recalificacion de los terrenos del estadio "Ciutat de Valencia” (previéndose su
cambio de uso a residencial y terciario) y, a la vez, establecer las bases para la
seleccion de un nuevo emplazamiento para la construcciéon de un nuevo estadio.
Este Convenio dio lugar a la tramitacién de un Programa de Actuacion Integrada,
cuya documentacion fue presentada por el Levante U.D. en los plazos previstos y
cuyo trdmite no ha llegado a finalizarse. En cumplimiento de dicho Convenio, el
Levante, U.D., presentd a frdmite un documento de Modificacién del PGOU de
Valencia: “Ciuvtat de Valéncia”.

Dado el tiempo franscurrido y las nuevas circunstancias econdémicas vy
sociales de las que disfruta el club de futbol en la actualidad, tras el andlisis
realizado por la Presidencia y el Consejo de Administracion del club, recogiendo a
su vez el sentir practicamente undnime de los aficionados, visto el excelente
emplazamiento urbano actual del estadio y estudiadas las diferentes alternativas
existentes, se ha considerado que, frente a la opcidn de construir un nuevo estadio
en otro emplazamiento, aparece como opcidn mds légica y deseable mantener el
estadio en el emplazamiento actual.

Esta decision, comporta dos consecuencias correlativas, en primer lugar,
dados los vigentes Protocolo y Convenio suscritos con el Ayuntamiento de Valencia,
esta decisibn de mantener el estadio en su actual emplazamiento debe ser
consensuada y acordada también con el Ayuntamiento de Valencia, con quien se
suscribieron los aun vigentes documentos antes citados. En segundo lugar, dada la
obsolescencia del actual estadio, se requiere de una profunda reforma vy
modernizacién para convertilo en un estadio a la altura de los tiempos actuales,
adaptado a las exigencias hoy vigentes en la competicion de mdaximo nivel y, sobre
todo, a la altura de la ciudad de Valencia, que dispondria de un estadio moderno,
con una nueva imagen que sustituya a la actual, claramente obsoleta y deficiente.

Por todo ello, en fecha 16 de septiembre de 2020, se ha suscrito entre ambas
partes un nuevo documento, denominado «Protocolo de intenciones entre el
Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la Reforma del
Estadio Ciutat de Valéncian, el cual, deja sin efecto el anterior Protocolo de
Intenciones de fecha 31 de mayo de 2010, lo que implica también la caducidad y
pérdida de vigencia del Convenio de Colaboracion de fecha 15 de octubre de
2010; y, a su vez, implica la no finalizaciéon del Programa de Actuacién Integrada
presentado en su dia, en cumplimiento del anterior convenio.
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El objeto del nuevo Protocolo es el de definir los compromisos que asumen
ambas partes para la consecucidon de sus objetivos comunes, los cuales se
concretan, bdsicamente, en el mantenimiento del estadio en su emplazamiento
actual y en la reforma y modernizacion del estadio para su mejora y adaptacion a
los esténdares de calidad actualmente exigidos para competiciones de primer
nivel. Ambos objetivos son valorados de interés pUblico para la ciudad de Valencia
por parte del consistorio.

Como consecuencia de la no continuacion del trdmite de recalificacion
previsto en el citado convenio de 2010, el Ayuntamiento de Valencia mediante
Resolucion GL-4554 de fecha 5 de noviembre de 2020, ha resuelto proceder al
archivo relativo a la Modificacion del PGOU de Valencia: “Ciutat de Valencia”, en
ejecucion del Acuerdo Plenario de fecha 24 de septiembre de 2020 por el que se
extingue el Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Valencia vy el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. suscrito el 15 de octubre de 2010, quedando
extinguido cualquier derecho u obligacién entre las partes que pudiera derivarse
del mismo.

Con el objetivo de lograr la remodelacién integral del actual estadio, se ha
planteado un Anteproyecto arquitectdnico (se aporta copia del mismo junto a la
presente modificaciéon), el cual, prevé el desarrollo de las obras en dos fases
diferenciadas en funcidn de su alcance.

La denominada Fase 1, bdsicamente contempla los frabajos de ejecucion
de una nueva cubierta (incluido el desmontaje de la cubierta y de las torres de
iluminacién preexistentes) y de la adaptacién de las instalaciones de iluminacién,
megafonia, eléctricas, videomarcadores y Skycam, segin las exigencias de los
organismos oficiales. En relacidon a la tramitacién de las obras de la fase 1, cabe
senalar que ya se han framitado ante el Ayuntamiento de Valencia mediante
Declaraciéon Responsable y la aportacion del Proyecto de Ejecucion completo y en
el momento presente se encuentran prdcticamente acabadas. Al respecto sefalar
gue dichas obras no suponen modificacién alguna de las variables urbanisticas de
la parcela, ni un cambio de los usos permitidos en la misma.

Por otro lado, cabe sehalar que la ejecuciéon de la nueva cubierta, ha
precisado (debido a criterios técnicos y estructurales) de la ocupacién parcial del
viario publico perimetral del estadio, para la implantaciéon de una nueva estructura
vertical portante, lo que ha requerido la obtencidn por parte del Ayuntamiento de
la concesidn demanial para ocupar dicho suelo, la cual, fue aprobada mediante
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de abril de 2019.

La denominada Fase 2 supone una remodelacion en profundidad de las
distribuciones interiores y contempla el resto de necesidades de hospitality, palcos,
usos comerciales, nuevos accesos, oficinas, y la mejora y adecuaciéon de las dreas
deportivas y de prensa, asi como de la creacién de una nueva fachada a modo
de pantalla exterior en todo su perimetro. La definicion concreta de las obras se
define en el anteproyecto citado al cual nos remitimos para mayor informacion.

Dado que la remodelacién del actual estadio propuesta en la Fase 2
precisa, entre otras cuestiones, ocupar un espacio adicional en su fachada
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principal actualmente calificado como red viaria, con el objetivo de poder
configurar debidamente los accesos y adecuarlos a los niveles reglamentarios en
materia de accesibilidad y seguridad y también para poder implantar el programa
previsto en condiciones adecuadas, se requiere framitar previamente la propuesta
de Modificacion puntual del vigente Plan General, que modifique dicha
calificacién publica, con cardcter previo a la solicitud de la oportuna Licencia
Municipal para la ejecucion de las obras.

A tal efecto, se presentd el dia 10 marzo de 2021 por sede electrénica una
primera versidén del documento (nUmeros de registro: RG 1 00118 2021 0045416, RG |
00118 2021 0045428 y RG 1 00118 2021 0045444), siendo presentado un CD con toda
la documentacion por comparecencia el dia siguiente.

Esta primera versidon ha sido informada por la oficina técnica de ordenaciéon
urbanistica (OTOU) - Planeamiento, mediante informe de fecha 18 de mayo de
2021, que da pie a la presente versidén, modificada de acuerdo a lo sehalado en el
mismo.

2.2. Descripcion del Plan

2.2.1. Localizacion de la actuacion

Los terrenos objeto de la Modificacién se encuentran situados al Norte de la
ciudad de Valencia, en el barrio de Orriols, junto a la huerta de San Miguel de los
Reyes. A continuacion, se describen sus lindes:

- Lo Ronda Norte.

- La calle que separa el "Estadi Ciutat de Valencia” del centro comercial
“Arena” (actualmente denominada como Carrer Manuel Azana).

- La calle Santiago Rusinol.
- La calle San Vicente de Paul.

La total superficie del dmbito afectado por la modificacidén corresponde a
39.668,34 m? y queda delimitada grdficamente en los planos que acompanan al
presente documento.

2.2.2. Fases

El desarrollo completo de la actuacidén propuesta, se estructura en una
Unica fase:

Fase de Edificacién: se frata de la construccidn de las obras de
remodelacion del Estadio previstas en la fase 2. Las obras a realizar se
definirdn, con todas sus caracteristicas técnicas, en el correspondiente
Proyecto de Remodelacién, en el momento en que se solicite la
oportuna licencia de obras. Conjuntamente a las obras de
remodelacion del estadio, se ejecutard el espacio libre que da a la
fachada principal del mismo, pendiente de urbanizar a dia de hoy.
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2.2.3. Caracteristicas generales de la actuacion

A los efectos del andlisis paisajistico de la actuacién, basta decir que se trata
de una modificacion puntual de la ordenacidén urbanistica del actual Plan General
gue se plantea para posibilitar el cambio de calificacién urbanistica de una porcién
de suelo publico actualmente calificada como red viaria junto a la parcela del
“Estadi Ciutat de Valéncia”, que pasa a ser suelo privado integrado en la misma,
con la cdlificacién E/SP* “Servicio PUblico Estructural de titularidad privada” // PQD*
“Equipamiento Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la Red Primaria”;
adicionalmente, se propone el gjuste de algunas determinaciones normativas que
resultan necesarias para lograr la remodelacion integral del estadio en las mejores
condiciones posibles, de acuerdo con su singularidad arquitectdnica.

Los pardmetros urbanisticos de la actuacidn propuesta se analizan
convenientemente en la MPG (a la cual, nos remitimos para mayor informacion) y
solo cabria resaltar en el presente documento aquellas determinaciones que
puedan tener una incidencia mds directa en el andlisis paisqjistico de la propuesta.

2.2.4. Documentacion grafica

La MPG a la que se refiere el presente EIP ya contiene una documentaciéon
grdfica que refleja la ordenacion propuesta. Por tanto, nos remitimos a los planos
gue ya constan en el documento de planeamiento y que no procede volver a
reiterar.

Para el andlisis de la integracién paisajistica de la actuacion propuesta, se
ha elaborado una documentacion grafica especifica, que se adjunta como
documentacién grdfica del EIP. Se trata de una figuracidon volumétrica de la
propuesta con el alcance, en cuanto a la definicidén de los elementos, que permite
la escala del planeamiento. Se entiende que la integraciéon paisajistica referida a un
documento de planeamiento urbanistico -que no de un proyecto de
edificacién- debe limitarse a la integracién de la volumetria general de la
ordenacién urbanistica propuesta, sin entrar en los detalles de sus acabados finales.

3. AMBITO DEL ESTUDIO Y CARACTERIZACION DEL
PAISAJE

En aplicaciéon del apartado ¢ del Anexo Il del TRLOTUP, el andlisis vy
tratamiento del paisaje exigird la delimitaciéon de las Unidades de Paisaje y de los
Recursos Paisqjisticos que hubiera en el mismo.

3.1. CUENCA VISUAL

El dmbito de estudio se define a partir de consideraciones paisqjisticas,
visuales vy territoriales, y de forma independiente de cualquier tipo de limite de
naturaleza administrativa, y debe abarcar las unidades de paisaje comprendidas
total o parcialmente en la cuenca visual de la actuacion.
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La delimitacion del dmbito se basa en el concepto de cuenca visual que se
establece en el apartado c.2) del Anexo Il del TRLOTUP: «Se entenderd como
cuenca visual de la actuacién el territorio desde el cual esta es visible, hasta una
distancia mdxima de 3.000 m, salvo excepcidn justificada por las caracteristicas del
territorio o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos escénicos o puntos
singularesy.

En el presente caso, dada la topografia sensiblemente llana del entorno de
actuacién, la cuenca visual se extiende también sobre la zona de terrenos
colindantes. El dmbito de estudio se delimita en todos los planos de la serie C del
presente EIP.

3.2. UNIDADES DE PAISAJE

La caracterizacién de las Unidades de Paisaje recogida en el apartado b)
del Anexo | del TRLOTUP tiene por objeto la comprension y visualizacion de la
estructura y el funcionamiento general del territorio y la diversidad paisajistica de
cada uno de los dmbitos del planeamiento territorial.

Se establecen las Unidades de Paisaje como porciones del territorio
caracterizadas por un conjunto de elementos que les proporcionan una imagen
particular y las hacen identificables o Unicas. Se consideran factores naturales y
humanos, teniendo en cuenta que el paisaje presenta dindmicas que modelan su
imagen, asi como también la historia y la tradicion cultural.

La metodologia que se emplea consiste en llevar a cabo un primer andlisis
cartogrdfico en diferentes fases y a partir de ahi abordar el andlisis paisajistico para
delimitar las unidades de paisaje existentes en el territorio. Los componentes del
paisaje que permiten caracterizar el territorio y que se han tenido en cuenta en la
delimitacion de las unidades de paisaje y en su descripcién, son los que se
relacionan a continuacién:

- Fisiografia: distinguiéndose las categorias definidas en la cartografia
temdtica elaborada por la COPUT.

- Geologia: se describe la litologia presente en cada unidad de paisaje.

- Geomorfologia: distinguiéndose el agente morfodindmico, principales
procesos y sistema morfoldgico.

- Red Hidrica superficial: se indica si es natural o artificial y el tipo (canales,
barrancos, rambilas, torrentes, rios, efc.)

- Tipo de Vegetacion: se ha clasificado la vegetacion existente en el dmbito
de estudio en funcidén del porte que presenta y los colores y texturas que
proporciona al paisgje.

- Usos del Suelo: se ha diferenciado el tipo de usos y su grado de desarrollo,
distinguiendo entre uso forestal, agricola de secano, agricola de regadio,
zonas urbanizadas de alta, media o baja densidad...
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- Parcelacién: se ha tenido en cuenta el tamano y forma de las parcelas
existentes.

- Formas singulares: se ha indicado la presencia de formas singulares
(cauces, elementos del patrimonio, etc...) en la unidad de paisaje.

- Factores humanos: se describe la presencia de infraestructuras eléctricas
aéreas, infraestructuras de comunicaciones, viviendas dispersas, etc.

La primera aproximacion que se realiza al andlisis del paisaje del dmbito de
estudio consiste en analizar las unidades de paisaje definidas en el Estudio de
Paisaje que acompana al documento de Revisidon Simplificada del Plan General, de
fecha 24 de septiembre de 2010, el cual, carece de aprobacién definitiva. Se
incluye a continuacién un fragmento del plano 06 — Unidades de Paisaje, de dicho
Estudio, el cual define para la totalidad del Término Municipal de la ciudad de
Valencia las diversas unidades de paisaje en las que puede subdividirse.

N 5 [Hortald;Almass!

Plano 06 Unidades de Paisaje del Estudio de Pasaje de la revision simplificada PGOU

El dmbito de andlisis de dicho Estudio de Paisaje se centrd en el suelo no
urbanizable y de nueva urbanizacion, por lo que no puede servir de referencia para
la caracterizacion y valoracién del paisaje urbano del municipio, ni tampoco en
relacion a la metodologia empleada, ni a las valoraciones de las diferentes
unidades de paisaje que refleja, ademds de no contar con aprobacién definitiva.

Tras las visitas de campo efectuadas y el andlisis de la imagen aérea del
dmbito objeto de estudio, se observa que dentro de la Unidad de Paisaje del suelo
urbano de la ciudad denominada genéricamente segun dicho Estudio de Paisaje
como “Blogue continuo Valencia”, nos encontramos unidades de paisaje
claramente diferenciadas, tal y como se puede apreciar en las imdgenes que se
incluyen a continuacion.
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Ensanche

Por todo ello, la clasificacion de las unidades de paisaje de dicho Estudio no
resulta adecuada para la escala de trabajo en el dmbito del presente andlisis, por
lo que debe ser objeto de concrecidén y ampliacién.

Dado gue nos encontramos con una fisiografia plana en un entorno urbano,
en el que la accién humana ha modificado sustancialmente el paisaje natural, el
rasgo dominante en la caracterizacién del paisaje es el uso del suelo.

De igual modo, para diferenciar las diferentes unidades de paisaje se
atenderd a los asentamientos urbanos con paisajes claramente diferenciados por
su estructura, morfologia, tipologia edificatoria, etc.; en ofros casos dichas unidades
se caracterizan por la presencia de infraestructuras como carreteras, redes
ferroviarias; grandes equipamientos educativos, deportivos, etc...

Ensanche §O Suliny
- Educativo’
Parqu :
urbano

SIOSE 2015. Terrasit
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Tras el andlisis del dmbito de estudio se concretan las siguientes unidades de
paisaje:

= UP-1. Urbano residencial
UP-1.1. Edificacion abierta.

Unidad de paisagje que afecta a un dmbito de suelo de uso
residencial. Se caracteriza por ser un tejido de media densidad, con
tipologia de blogues de edificacién abierta conformando macro-
manzanas, que definen grandes espacios inferiores de manzana en
los que se disponen de generosos espacios libres y zonas verdes.

En relacién a los nuevos desarrollos urbanisticos (“Orriols”), se observa
el mayor esponjamiento de la trama, con la inclusién de numerosas
zonas verdes y equipamientos, asi como la mayor dimensidon de los
viales ejecutados; todo ello, en cumplimiento de los mayores
estdndares urbanisticos actualmente exigidos.

UP-1.2. Edificacién tipo Ensanche.

Unidad de paisagje que afecta a un dmbito de suelo de uso
residencial. Se caracteriza por ser un tejido de media-alta densidad,
con tipologia de bloques de edificacion ubicados en condiciones de
medianeria conformando manzanas cerradas, Cuyos espdacios
interiores de manzana o bien han sido ocupados por edificaciones
de uso terciario o industrial, o bien, disponen de espacios libres y
zonas verdes.

UP-1.3. Barrios de Valencia.

En esta unidad de paisgje se incluyen aquellos nicleos urbanos que
formando parte de la ciudad de Valencia fienen una historia y una
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estructura clara y reconocida que se ha constituido a lo largo de los
QNos.

En las proximidades del dmbito de actuacion se distinguen los
siguientes nUcleos urbanos:

o "Orriols”

En sus origenes Orriols estaba perfectamente integrada en la alqueria
andalusi de Rascana como una de sus partes. Tras la Reconquista,
Jaume | dond toda esta alqueria (Orriols incluida) a Guillem Aguild en
1237. En el siglo XV pasé a pertenecer a Pere d’Oriols, vy
posteriormente fue Alfahuir quien heredd la alqueria, en concreto
pasdé a manos del Monasterio de San Jerédnimo de Cotalba. Los
monjes nombraron patrono del lugar a San Jerénimo y cambiaron el
antiguo nombre de Rascana por el de Orriols en recuerdo a Pere
d’Orriols.

Las primeras décadas del siglo XX fueron especialmente significativas
para Orriols que cambid buena parte de su fisionomia. Se empezaron
a construir edificios sobre todo de la mano de José Barona (de ahi a
que también se le conozca como Barona a este barrio).

o ‘“Benimaclet”.

Los origenes de Benimaclet estdn en una alqueria andalusi que cayd
en poder de Jaime | en la campana para la conquista de Valencia.

En 1882 pasé a formar parte del municipio de Valencia en calidad
de pedaniay en 1972 se convirtié en distrito, segregdndose en los dos
barrios actuales.

El nUcleo urbano tradicional conserva una distribucion de calles afin
a la de la mayoria de los pueblos de la Huerta de Valencia, centrada
en su plaza mayor, en la que se encuentra la iglesia de Santa Maria.
Alrededor de ella se distribuye un entframado de calles peatonales
con edificios y viviendas antiguas que se remontan a sus origenes
como pueblo y que convierten al barrio en un espacio singular de
tradicion.

UP-1.4. NUcleo urbano consolidado.

En esta unidad de paisaje se incluyen aquellos nicleos urbanos que
no forman parte de la ciudad de Valencia pero que se ubican muy
préximos a ella.

Se distinguen los siguientes nUcleos en las proximidades del dmbito
de actuacion:

o “Alboraya”.

Los origenes de Alboraya estdn en una algueria mora llamada
Alborayada.
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A dia de hoy es una pequena gran ciudad. La parte mds antigua
sigue conservando su marcado cardcter de pueblo, con calles
estrechas por las que se puede caminar sin ruidos ni automaoviles, que
contrasta con los nuevos desarrollos en los que se concentra gran
parte de la poblacion.

La huerta sigue siendo a dia de hoy su mayor riqueza que sobrevive
al progreso de los nucleos urbanos.

o “Tavernes Blanques™.

El origen de Tavernes Blanques data de la época romana cuando
existia una taberna en las proximidades de la Via Augusta.

Se tiene constancia de la pertenencia del senorio de Tavernes
Blanques, en el ano 1445, a Bernardo Peris, cuya familia debid radicar
largo tiempo en la poblacion.

En 1837 se cred el municipio en el que la presidn de Valencia ha
intensificado notablemente los asentamientos residenciales y con la
expansion econdmica se produjeron implantaciones industriales.

= UP-2. Huerta de Valencia
UP-2.1 Cultivos de Huerta

Unidad de paisaje que estd conformada por los espacios agricolas
histéricos de alto valor ambiental, cultural y visual, que constituyen la
envolvente del entorno metropolitano de la ciudad de Valencia.

= UP-3. Equipamientos e Infraestructuras.
UP-3.1. Infraestructura de comunicaciones.

Unidad de paisaje caracterizada por la presencia de grandes
infraestructuras viarias y ferroviarias que en ocasiones constituyen
grandes barreras dentro del tejido urbano.

UP-3.2. Infraestructura dotacional.

Unidad de paisaje caracterizada por la presencia de grandes
equipamientos, como es el caso del Parque de Orriols, el "Estadi
Ciutat de Valencia”, el Polideportivo Marni, el IES de Orriols y
Rascanya, que dan servicio a gran parte de la ciudad de Valencia y
tienen una fuerte presencia como elementos de referencia dentro
del conjunto de la misma.

La delimitacion grdafica de las Unidades citadas se refleja en el plano C.1
Unidades de Paisaje, que forma parte del presente documento, al final del cual, se
incluyen las fichas correspondientes a cada una de las unidades definidas. A
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continuacién se incorporan las tablas que contienen la descripcién de cada una
de las unidades de paisaje atendiendo a los componentes del paisaje.

Tipo de Cobertura Usos del
Unidad Fisiografia Geologia Geomorfologia Red hidrica vegetacion vegetal Fauna suelo Parcelacion
UP1.1 Plano Limos ‘Agua, y Escorrer?tla Ornamental Baja Urbana Ulrbanc? Regular, telmano
sedimentacion superficial |(zonas verdes) residencial pequefio
UP1.2 Plano Limos ‘Agua . Escorrer?tla Ornamental Baja Urbana Ulrbanc? Regular, telmano
UP1 sedimentacion superficial |(zonas verdes) residencial pequefio
UP1.3 Plano Limos .Agua, 3 Escorrer?tla Ornamental Baja Urbana Qrbanq Regular, teimano
sedimentacion superficial |(zonas verdes) residencial pequefio
UP1.4 Plano Limos .Agua - Escorrer?tla Ornamental Baja Urbana Qrbanq Regular, teimano
sedimentacion superficial |(zonas verdes) residencial pequefio
uP2 | uP2.1 Plano Limos AQUannsie plwial|  Regadio Media Regadio | Cultivode | Regular, tamafio
sedimentacion regadio pequefio
UP3.1 Plano Limos .Agua - Escorrer?tla Ornamental Baja Urbana Urbz.ino Regular, tamafio
sedimentacion superficial |(zonas verdes) dotacional grande
UP3
UP3.2 Plano Limos .Agua - Escorrer?tla Ornamental Baja Urbana Urbz.ino Regular, tamafio
sedimentacion superficial |(zonas verdes) dotacional grande
ALTERACIONES (FACTORES HUMANOS)
Unidad Inf.Eléctricas Inf. Comunicaciones Edificaciones Otras
. . Si, nicleo consolidado de
UP1.1 Si Si, calles. b naclec .
media densidad.
UP1.2 si Si. calles. Si, nucleg consglldado de
media densidad.
UP1 — -
. . Si, nicleo consolidado de
UP1.3 Si Si, calles. : .
media densidad.
UP1.4 si Si. calles. Si, nucleg consqlldado de
media densidad.
uP2 UP2.1 Si Si, caminos agricolas. Si,muy escasa.
UP3.1 Si Si, calles. No
UP3
UP3.2 Si Si, calles. Si, de uso dotacional.

3.3. RECURSOS PAISAJISTICOS

Los principales Recursos Paisaijisticos observados en el entorno de la cuenca
visual correspondiente al dmbito de la MPG son los siguientes:

-Recursos paisajisticos de interés cultural y patrimonial:

Se trata de una serie de recursos paisajisticos de interés cultural compuestos
por elementos del patrimonio con algun grado de proteccién, declarado o en
tframitacion, apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucidn
histérica, y ubicados en el dmbito de estudio.

Se incluye como anexo del presente documento la ficha del Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural o Urbana de cada uno de ellos.

o Iglesia Parroquial de Nuestra Senora del Sagrado Corazdn de JesUs.

Dentro del dmbito objeto de estudio existe una iglesia denominada Iglesia
Parroquial de Nuestra Sefora del Sagrado Corazdédn de Jesus, la cual, si que
consta incluida en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de
Naturaleza Urbana de la Revisidn Simplificada del PGOU como Bien de
Relevancia Local (BRL).

Es un recurso con un interés muy alto para ser conservado y que debe ser
considerado como parte integrante de posibles itinerarios paisajisticos.
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Iglesia Parroquial Sagrado Corazdn de Jesus.

o Nucleo primitivo de Orriols.

Proximo al Estadio del Levante U.D. se encuentra el nicleo primitivo de
Orriols que estd incluido en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de
Naturaleza Urbana de la Revisidn Simplificada del PGOU como Bien de

Relevancia Local (BRL).

o Monasterio San Miguel de los Reyes.

Conjunto declarado Bien de Interés Cultural mediante Resolucion de 24 de
Junio de 1992, de la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, que estd incluido en el
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural de la Revision

Simplificada del PGOU.
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"

o Algueria de San Lloreng, Moli de Sant Miquel, Panel de San Cristébal vy
Escudo.

Forman parte del conjunto de edificios anexos al Monasterio de San Miguel
de los Reyes, ya que en ellos estaban las instalaciones agrarias de la
explotacion de las tierras del Monasterio. Se incluyen en el Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural de la Revisidn Simplificada
del PGOU como Bien de Relevancia Local (BRL).

amam s T -
LS U LD LI N

2 e .
Algueria de San Llorenc, Moli de Sant Miquel.

o LlengUes del Palmar-Masquefa.

Este partidor se encuentra sobre la acequia del Palmar-Vera y se incluye en
el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural de la
Revisidon Simplificada del PGOU como Bien de Relevancia Local (BRL).
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o Llengues del Palmar-Calvet.

Este partidor se encuentra sobre la acequia del Palmar y se incluye en el
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural de la Revision
Simplificada del PGOU como Bien de Relevancia Local (BRL).

-Recursos paisajisticos de interés ambiental:

Se trata de una serie de recursos paisqjisticos que forman parte de la
infraestructura verde del territorio y dreas o elementos del paisaje objeto de algin
grado de proteccidon calificados de valor alto o muy alto por los instrumentos de
paisgje.

En este caso, destaca la proximidad de la Huerta de San Miguel de los Reyes
que forma parte de la Infraestructura Verde del territorio de la Comunidad
Valenciana. La Huerta es un drea de elevado valor ambiental, cultural y funcional
del territorio con un alto interés visual, que garantiza la continuidad fisica de los
ecosistemas y la continuidad visual del espacio.

& i

Huerta de Valencia.

-Recursos paisajisticos de interés visual:

Se trata de una serie de recursos paisdgijisticos sensibles al andlisis visual cuya
alteracién puede hacer variar negativamente la calidad de percepciéon, en este
caso, de hito urbano, como es en este caso concreto el propio Estadio del Levante
U.D. Dicho equipamiento de escala metropolitana es un hito visual en el paisaje de
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Valencia debido a que las dimensiones y el entorno del mismo permiten que sea
visible desde una distancia considerable. Es uno de los estadios deportivos de
referencia de la ciudad de Valencia y su localizacidon genera un efecto escaparate
desde la ronda norte y desde los terrenos de huerta colindantes.

' Estadio del Levante U.D.

3.4. VALORACION DEL PAISAJE Y OBJETIVOS DE CALIDAD

La valoracién del paisaje se realiza conforme a lo expuesto en el apartado b.4
del anexo | del TRLOTUP. Se determinard para cada una de las unidades de paisaje
y recursos paisajisticos su valor paisqjistico y las fragilidades paisajistica y visual.

3.4.1. UNIDADES DE PAISAJE

Valor paisajistico

El valor paisaijistico asignado a cada unidad y recurso se determinard a partir de
la calidad paisajistica (C), que serd propuesta de forma justificada por el equipo
redactor; la opinidn del publico interesado (P) (a partir del proceso de participacion
publica), y su visibilidad (v).

C vy P se cdlificardn cualitativamente conforme a la escala muy bajo (mb), bajo
(b), medio (m), alto (a) y muy alto (ma), y el valor paisqjistico se determinard segin
la expresion VP = [(C+P)/2]*v, y se cdlificard segin la misma escala. En cualquier
caso deberd atribuirse el méximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura
de la legislacién en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

» Calidad del paisaje (C)

Para evaluar la calidad paisqgjistica de las unidades de paiscje se han
determinado los siguientes criterios: interés para su conservacion, representatividad,
singularidad, integridad, funcidn de un paisaje integral y calidad de la escena.

Para todos ellos, tal y como se ha expuesto, se calificard cualitativamente
conforme a la escala muy bajo (mb), bajo (b), medio (m), alto (a) y muy alto (ma)
asignando los siguientes valores:
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Muy bajo 1
Bajo 2
Medio 3
Alto 4
Muy alto 5

A continuacion se incluye la tabla resumen de la calidad del paisaje de las
unidades de paisaje:

Interés paisaje Calidad Calidad del

Unidad de Paisaje conservacion Representatividad Singularidad Integridad integral escena paisaje (o3
UP1.1 4 4 3 3 4 4 Alta 4
UP1.2 4 4 4 3 3 4 Alta 4

UP1
UP1.3 4 4 4 3 3 4 Alta 4
UP1.4 4 3 4 3 3 3 Media 3
UP2 UP2.1 5 5 5 5 5 5 Muy alta 5
UP3.1 2 1 1 1 1 1 Muy baja 1

UP3
UP3.2 3 4 3 3 2 3 Media 3

= Opinidn del publico interesado (P)

En principio, estos datos se incorporardn al presente documento en cuanto se
disponga de la valoracién del paisaje del dmbito de actuacién por parte del
publico interesado durante el proceso de participacién publica.

» Visibilidad (v)

Unidad de Paisaje Visibilidad v
UP1.1 Media 0,95
UP1.2 Media 0,95
UP1
UP1.3 Media 0,95
UP1.4 Media 0,95
UP2 UP2.1 Maxima 1
UP3.1 Media 0,95
UP5
UP3.2 Media 0,95

Finalmente, para cada una de las unidades de paisaje se obtienen los valores
paisqjisticos que se relacionan en la siguiente tabla:

Calidad del Opinioén publico VALOR DEL

Unidad de Paisaje paisaje C interesado P Visibilidad v PAISAJE VP
UP1.1 Alta 4 - Media 0,95 Alto 4

UP1.2 Alta 4 - Media 0,95 Alto 4

oP UP1.3 Alta 4 Media 0,95 Alto 4
UP1.4 Media 3 - Media 0,95 Medio 3

upP2 UP2.1 Muy alta 5 - Méaxima 1,00 Muy alto 5
UP3.1 Muy baja 1 - Media 0,95 Muy bajo 1

ups UP3.2 Media 3 - Media 0,95 Medio 3
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Fragilidad paisajistica

De conformidad con el apartado b)4 del Anexo | del TRLOTUP, «la fragilidad
del paisaje (FP) es el parametro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico
(VP) de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos debido a la alteracion del medio
con respecto al estado en el que se obtuvo la valoracion».

Para ello, se han utilizado las siguientes caracteristicas del territorio:

CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO CLASIFICACION VALOR
Cumbre 10
Fisiografia Plano 8
Ondulado 4
Casco urbano 1
Arbdrea 10
.. Arbustiva 6
Tipo de vegetacion —
Herbacea 3
Sin vegetacion 1
Alta 1
Media 3
Baja 6
Cobertura vegetal
Nula 9
Zona urbana sin zona verde 7
Zona urbana con zona verde 4
Forestal. Dominio publico 10
Agricola 6
Usos del suelo Urbano residencial 3
Urbano infraestructuras, 1
equipamientos, industrial
Regular, tamafio medio 6
Parcelacion Sin parcelacion 4
Parcelacién urbana 1
L. Ausencia 10
Infraestructuras eléctrica -
Presencia 4
Ausencia 10
L Caminos agricolas, calles 8
Infraestructuras comunicacion -
Carreteras y ferrocarriles 4
Autopistas y autovias 2
L Ausencia 10
Barreras acusticas -
Presencia 4
Ausencia 10
Edificaciones Aisladas 7
Nucleos urbanos 4

La fragilidad paisqjistica de las unidades de paisaje del dmbito de actuaciéon
se recoge en la siguiente tabla:
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UP1.1 UP1.2 UP1.3 UP1.4 UP2.1 UP3.1 UP3.2

Fisiografia 1 1 1 1 8 1 1
Cobertura vegetal 4 4 6 4 1 7 2
Usos del suelo 3 3 3 3 6 1 1
Parcelacion 1 1 1 1 6 1 1
Infraestructuras eléctricas 4 4 4 4 4 4 4
Infraestructuras de comunicacion 8 8 8 8 8 4 8
Barreras acusticas 10 10 10 10 10 10 10
Edificaciones 4 4 4 4 7 7 4
FRAGILIDAD DEL PAISAJE MEDIA | MEDIA | MEDIA | MEDIA | ALTA MEDIA | BAJA
FP 4,38 4,38 4,63 4,38 6,25 4,38 3,88

Fragilidad visual

De conformidad con el apartado b)4 del Anexo | del TRLOTUP «la fragilidad
visual (FV) es el parametro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos para integrar, o acomodarse a una determinada accion o proyecto
atendiendo a la fragilidad del paisaje FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la
accion o proyecto de que se trate segtin el volumen, forma, proporcién, color, material,
textura, reflejos y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar».

Los datos relativos a la fragilidad visual se recogen en la siguiente tabla:

UP1.1 UP1.2 UP1.3 UP1.4 UP2.1 UP3.1 UP3.2

FRAGILIDAD DEL PAISAJE MEDIA | MEDIA | MEDIA | MEDIA | ALTA MEDIA | BAJA
FP 4,38 4,38 4,63 4,38 6,25 4,38 3,88
VISIBILIDAD MEDIA | MEDIA | MEDIA | MEDIA | MAXIMA| BAJA | MEDIA
v 4,00 4,00 4,00 4,00 5,00 3,00 4,00
FRAGILIDAD VISUAL MEDIA | MEDIA | MEDIA | MEDIA | ALTA BAJA | MEDIA
FV 3,09 3,09 3,16 3,09 4,06 2,59 2,97

Objetivos de calidad

A partir del valor paisqjistico obtenido, la fragilidad paisajistica y visual, se
definen para cada una de las unidades de paisaje los objetivos de calidad.

UP1. Urbano residencial
UP1.1. Edificacion abierta.
-Objetivo de calidad: mejora del cardcter existente.

Cuidar los bordes urbanos para revalorizar la calidad de la imagen
visual percibida desde unidades adyacentes mediante el diseno de
zonas aqjardinadas intfegradas en el enforno y mediante la
infraestructura verde para ordenar los espacios intersticiales entre
nUcleos urbanos y entre los usos urbanos y la Huerta.

Velar por la integracion paisajistica de los bienes patrimoniales y de
las infraestructuras que resultan imprescindibles por requerimientos
técnicos.
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UP1.2. Ensanche.
-Objetivo de calidad: mejora del cardcter existente.

Rehabilitacién del patrimonio edificado para mejorar el uso
residencial existente.

Incremento de los espacios libres mediante la jerarquizacién del
trafico generando espacios libres peatonales con presencia de
arbolado.

Potenciar la relacién con el resto de la ciudad y la Huerta a través de
la infraestructura verde.

UP1.3. Barrios de Valencia.
-Objetivo de calidad: mejora del cardcter existente.

Rehabilitacion del patfrimonio edificado para mejorar el uso
residencial existente.

Incremento de los espacios libres mediante la jerarquizacién del
trdfico generando espacios libres peatonales con presencia de
arbolado.

Potenciar la relacién con el resto de la ciudad y la Huerta a través de
la infraestructura verde.

UP1.4. NUcleo urbano consolidado.
-Objetivo de calidad: mejora del cardcter existente.

Cuidar los bordes urbanos para revalorizar la calidad de la imagen
visual percibida desde unidades adyacentes mediante el diseno de
zonas qjardinadas infegradas en el enforno y mediante la
infraestructura verde para ordenar los espacios intersticiales entre
nuUcleos urbanos y entre los usos urbanos y la Huerta.

= UP2. Huerta de Valencia
UP2.1 Cultivos de Huerta (Horta de Sant Miquel dels Reis).

-Objetivo de calidad: conservacién y mantenimiento del cardcter
existente.

Priorizar la preservacion de sus valores agricolas, paisajisticos,
culturales y patrimoniales, y potenciar los usos pUblicos y recreativos
compatibles con la proteccién de la Huerta.

= UP3. Urbano equipamientos e infraestructura
UP3.1. Infraestructura de comunicaciones.

-Objetivo de calidad: mejora del cardcter existente.
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Velar por la integraciéon paisajistica de las infraestructuras existentes y
previstas.

UP3.2. Infraestructura dotacional.
-Objetivo de calidad: mejora del cardcter existente.

Velar por la integracién paisajistica de los equipamientos existentes y
previstos.

Fomentar y mantener las zonas verdes.

3.4.2. RECURSOS PAISAJISTICOS

Se les atribuye un valor paisgjistico alto a los recursos paisajisticos
reconocidos por una figura en materia de espacios naturales, patrimonio cultural
o por pertenecer a la Infraestructura Verde.

INTERES ESTADO DE VALOR DEL

RECURSOS PAISAJISTICOS .
AMBIENTAL|CULTURAL | VISUAL | CONSERVACION |  PAISAJE

Iglesia Parroquial Sagrado Corazén

A X Alto Alto
de Jesus
Nucleo primitivo de Orriols X Medio Alto
Monasterio de San Miguel de los
X Alto Muy alto

Reyes

Alqueria de San Lloreng, Moli de
Sant Miquel, Panel de San X Medio Alto
Cristébal y Escudo.

Llenglies de Palmar-Masquefa X X Alto Alto
Llengiies de Palmar-Calvet X X Alto Alto
Huerta de San Miguel de los Reyes X Alto Muy alto
Estadio del Levante U.D. X Medio Medio

Para la valoracién de la fragilidad del recurso paisqjistico se considerardn las
caracteristicas del mismo vy las tendencias de cambio. Asi mismo, la fragilidad visual
se evaluard atendiendo a las caracteristicas del mismo y a la visibilidad.

Se incluye a continuacion la valoracion y se indican los objetivos de calidad
propuestos para cada uno de ellos:

. Iglesia Parroquial Sagrado Corazén de Jesus.
-Fragilidad del paisaje. BAJA

Caracteristicas del recurso. Es una lIglesia incluida en el Catdlogo de Bienes vy
Espacios Protegidos de Naturaleza Urbana de la Revision Simplificada del PGOU
como Bien de Relevancia Local (BRL).

Tendencias de cambio. Contextualizada en el mismo entorno urbano.

-Fragilidad visual. MEDIA
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Caracteristicas del recurso. Es un elemento urbano de pequefna escala.

Visibilidad. Se localiza en un entorno urbano de edificaciones de altura media junto
a una zona de aparcamiento. Estd proximo a zonas ajardinadas. Es visible desde
dentro de la unidad de paisaje a una distancia corta.

-Objetivos de calidad.

Conservaciéon y mantenimiento del cardcter existente de acuerdo con las normas y
directrices del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Urbana.

. NUcleo primitivo de Orriols.
-Fragilidad del paisaje. MEDIA

Caracteristicas del recurso. Es un asentamiento de origen rural cuya trama viaria
conserva la impronta del anfiguo camino de acceso y calles de frazado tortuoso
consideradas de mdximo interés.

Tendencias de cambio. Contextualizada en el mismo entorno urbano.
-Fragilidad visual. BAJA
Caracteristicas del recurso. Es un elemento urbano de mediana escala.

Visibilidad. Se localiza en un entorno urbano de edificaciones de altura media junto
a dos grandes zonas ajardinadas. Es visible desde dentro de la unidad de paisaje a
una distancia media.

-Objetivos de calidad.

Conservaciéon y mantenimiento del cardcter existente de acuerdo con las normas y
directrices del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Urbana.

. Monasterio de San Miguel de los Reyes.
-Fragilidad del paisaje. ALTA

Caracteristicas del recurso. Es un recurso constituido por un conjunto de gran valor
arquitectdénico cuyo enclave junto a la huerta de Valencia le dota de gran
relevancia.

Tendencias de cambio. Contextualizada en el mismo entorno urbano.
-Fragilidad visual. BAJA
Caracteristicas del recurso. Es un elemento rural de gran escala.

Visibilidad. Se localiza en un entorno de huerta y es visible desde dentro de la
unidad de paisaje y desde otras unidades de paisaje a una distancia media.

-Objetivos de calidad.

Conservacién y mantenimiento del cardcter existente de acuerdo con las normas y
directrices del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural.
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. Alqueria de San Lloreng, Moli de Sant Miquel, Panel de San Cristobal y
Escudo.

-Fragilidad del paisaje. BAJA

Caracteristicas del recurso. Constituyen el conjunto de edificios anexos a las
propiedades del Monasterio de San Miguel de los Reyes en los que se desarrollan las
instalaciones agrarias de la explotacion de las tierras del Monasterio.

Tendencias de cambio. Contextualizada en el mismo entorno urbano.
-Fragilidad visual. BAJA
Caracteristicas del recurso. Es un elemento rural de mediana escala.

Visibilidad. Se localiza en un entorno urbano muy proximo a la huerta y es visible
desde dentro de la unidad de paisgje.

-Objetivos de calidad.

Conservacién y mantenimiento del cardcter existente de acuerdo con las normas y
directrices del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural.

. Llengies de Palmar-Masquefa y Palmar-Calvet.
-Fragilidad del paisaje. ALTA

Caracteristicas del recurso. Es un partidor que consiste en un tajamar de piedra
siftuado en el centro de la acequia que divide el agua en dos partes proporcionales
entre los dos brazos que nacen en ese punto.

Tendencias de cambio. Contextualizada en el mismo entorno rural.
-Fragilidad visual. ALTA
Caracteristicas del recurso. Es un elemento rural de pequena escala.

Visibilidad. Se localiza en un entorno rural y es visible desde dentro de la unidad de
paisaje.

-Objetivos de calidad.

Conservaciéon y mantenimiento del cardcter existente de acuerdo con las normas y
directrices del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural.

] Estadio del Levante U.D.
-Fragilidad del paisaje. BAJA

Caracteristicas del recurso. Es un edificio de gran escala con fuerte presencia en el
enftorno urbano en el que se emplaza.

Tendencias de cambio. Estd ubicado en un entorno en el que los edificios
colindantes son construcciones de menor escala que complementan la oferta
dotacional.
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-Fragilidad visual. MEDIA

Caracteristicas del recurso. Es un recurso de cardcter visual, es uno de los estadios
deportivos de referencia de la ciudad de Valencia.

Visibilidad. Se localiza en un entorno urbano préximo al borde de la ciudad con una
gran presencia desde las infraestructuras viarias de aproximacion.

-Objetivos de calidad.
Conservacion y mejora de la imagen del recurso.

Permitir la visibilidad del recurso desde las infraestructuras de aproximacién a la
ciudad.

" Huerta de San Miguel de los Reyes.
Conservaciéon y mantenimiento del cardcter existente.

Priorizar la preservacidn de sus valores agricolas, paisqgjisticos, culturales vy
patrimoniales, y potenciar los usos publicos y recreativos compatibles con la
proteccién de |la Huerta.

4. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

En el Documento Inicial Estratégico, que se presenta de forma conjunta para
el trémite de evaluacion ambiental y territorial estratégica, se realiza el andlisis de
las alternativas de planeamiento (incluyendo la denominada Alternativa 0, o de no
actuacidén), justificdndose la alternativa finalmente escogida. En aras a la brevedad
expositiva, nos remitimos al apartado 4 de dicho documento.

5. NORMAS Y ESTUDIOS DE CARACTER PAISAJISTICO DE
RANGO SUPERIOR

El Anexo Il del TRLOTUP, en su apartado d), insta a que se indiquen las normas,
planes, estudios y proyectos en ejecucion, asi como las normas, directrices y criterios
que le sean de aplicacién, y en especial, las paisqjisticas y las determinaciones de
los estudios de paisaje que afecten al dmbito de actuacién.

En esta materia, y a los efectos del contenido del presente estudio, cabe
mencionar que serd de aplicacion:

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

El Plan de Accién Territorial de Ordenacién y Dinamizacién de la Huerta de
Valencia.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.
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ANEXO |

FICHA DE RECURSO PAISAJISTICO
Recurso padaisqijistico de interés cultural y patrimonial

Iglesia Parroquial Sagrado Corazén de Jesus
NUcleo primitivo de Orriols
Fichas del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Urbana

Monasterio de San Miguel de los Reyes.
Alqueria de San Lloreng, Moli de Sant Miguel, Panel de San Cristébal y Escudo.
LlengUes del Palmar-Masquefa
LlengUes del Palmar-Calvet
Fichas del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural

Recurso paisgjistico de interés ambiental

Huerta de San Miguel de los Reyes
Ficha del Catdlogo de Paisaje del T.M. de Valencia
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

20 FEB. 28!5

De la Modificaciéon puntual del P.G.O.U. de Valencia: “Remodelacién del Estadi Ciutat de Valencia”

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS MBLE &5

Ordenacién Estructural | :
IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS

DANFRAESTRUCTIMES

n:u.j

SITUACION:
BARRIO:
DISTRITO:
cODIGO:
CATEGORIA:

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:

Carlografla Catastral:
Manzana®

Parcela:

CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
FORMA:
SUPERF|CIE:

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERQ DE PLANTAS:
GCUPACION:
CONSERVACION:

CALLE SANTIAGO RUSINOL, 28
3-SANT LLORENS

15- RASCANYA

BRL 15.03.02

MONUMENTO DE INTERES LOCAL

BIEN DE RELEVANGIA LOCAL (BRL)

Y2658
65525

o1
378-22-Iv
AISLADA
Reguiar

PARCIAL
BUENC

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES

VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HCJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELC:
CALIFICACION:

Us0:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

PGOU (BOE 14/01/1988)

23

suU

EDA (Edificacitn Abiaria)

SP {Servick Puablico)

‘b

Corracelon de Errores: DOGY
03.05.1993

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA

-

|

| |
|
|

~,~ |

;
Wil
|
ll

I

ffi

lan General de Ordenacion Urbana 1988

iy

AJUNTAMENT DE VALENCIA

1/4

AREA DE URBANISMO VIVIENDA ¥ GALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

 DE URBANISMO, CALIDAD

LIRBANA Y VIVIENDA DEL AYUNTARMIENTO DE VALENCIA

Fecha y hora: 13.05 2015 1313:50
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" REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

20 kLB

B e

2075 0l | CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacién Estructural
ESIA'PARROOUIAL DE NUESTRA SENORA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Esta |glesia formaba parte del antiguo Convento de Dominicas de Santa Catalina de Siena, congragacion
religiosa fundada en 1491 gue ocupaba el anfiguo edificio situado en la calle Pintor Sorolla, de principios del 5.XV,
¥ cUyo origen se encuentra en la cesidn otomada por el rey Fernando el Catdiico al vieanio general de |a provincia
dominica, fray Gaspar Sayol, de los teranos del antiguo cementerio judie. En 1970, e convento fue deribado para
edificar en su lugar un centro comercial. Construido con fabrica de morlero de cal, &l daustro gético no pudo ser
salvado pero, debldo a Ias presiones de la pransa, la lglesia fue reconstrulda en su actual ubicacion, en el bamio
de Orricls, de la mano del arquitecto Algjandro Feranl Vézquez, De planta rectangular, es de nave unica, muy
alta, con arcos fajones de pledra, coro situado & los pies, ocupando dos tramos menores, sobre baveda rebajada,
y capillas laterales entre los contrafuertes con formeros apuntados. La cublerta es de béveda de cruceria y tejado
a dos aguas. El abside, semiexagonal, se cubre con boveda gallonada de seis nervios y un tirante. Los nervics
apoyan sobre ménsulas nmnaﬂas de las cuales tres son de nueva !aclura Dngmlmeﬂte embebida entre las
edificaci del antiguo , la aclual iglesia se yergue exenta, descr lizada, y ofrece
una imagen desproporcionada donde las austaras fachadas adquleren todo el pmlagomsrna Durante |a
reconstruccién, la iglesla fue desprovista de su antiguo , recup! do su asp gitice
primitiva. Debido a que la fabrica de los muros era de teria, sdlo son origi las piezas de piedra. La

portada principal ha sido recreada reutiizando una de las puertas del antiguo convento y |a lateral, del 5. XV
procede de la desaparadda iglesia de San Miguel y San Sebastian. En la reconstruccion se afiadid un campanario,
de planta tin tarde Anica |naa<|slame en la iglesia original, y también es de nueva factura |a
cupula de una de iaa r.eplllas del coro. Toda la imagi bilizrio, altares, los y 50N

w=ie

Wi, A 4 --_ .—._ —

Cartografico C.G.C.C.T 1980

\ @;

AJUNTAMENT DE YALENGIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacitn Estructural

IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS

5. REFERENCIAS TECNICAS :

AUTOR DEL PROYEGTO:
FECHA DE CONSTRUCCION: 1491 - 1870
SISTEMA CONSTRUCTIVO:
COMPOSICION  Pontada clasica

LENGURIEARQUITEGTONICO: - Porfartaepclisica

AURDEAC i GEFL 51V POR REEOLUCIOH DE
row 2 FEB, 2005 oeu

HBLE
[INFRAESTRUC T

6. VALORES PATRIMONIALES:
Valoracién urbanistica:
Valar ambiantal &
Integracion Urbana ]
Carécter articulador X
Caracter estructural ]

Valoracion arquitectdnica:

Adscripeian tipologica £
Caracter modelo referencia (]
Ref. cullural-arquitectonica []

Valoracidn soclo-cultural:

Referencia histérica 3]

Valoracién pormenorizada:
Fachada Principal:
Fachada frasera o lateral:
Cubierta;
Estructura espacial interna:
Se considers de Interés patrimonial todo el

conjunto arquitectanico: los edificios y sus partes, los
espacios que |as relacionan y el vallado de la parcela.

ﬁ!’ 3/4
| L
bl
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IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS

7. ENTORNO DE PROTEGCION:

Delimitacién del entorno afectado: Descripcion de |a linea delimitadora:

/ N i El elemento protegido (BRL) esta constituido por el
S “y edificio de |a Iglesia proplamente dicho, lo que afecta a
% parte de la parcela catastral 6552501, Su entorno de
proteccion se exiende al resto de la parcela catastral, no
protegida. p—— -

i STARTA |

e ] 0 FEB. 2015 oew |

*Layenda del plano
El sombreado rojo indica el elemento protegido.
La linoa roja continua delimita el entorne de proteccion,

8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Conservacion (&

Restauracion 5]

Eliminacion de elementos impropios []
Reposicitn de elementos primitivas []
Reforma y redistribucion interior O

Condiciones:

Toda intervencitin que se realica sobre el bien protegido deberd tener por objelo ls conservacion y fomento de los
valores patrimoniales del conjunto v, sin perjuiclo de ta valoracién patrimonial que se realiza en el apartado 6. de esta
ficha, exigird la elshoracion previa de un estudic que permita detallar tales valores y del cual se deducira el alcance de
dicha intervencion, sin perder la referencia del conjunto arquitectdnico, especialmenie en lo que se refiere a la
eliminacién de elementos impropios y reposicion de elementos primitivos.

9. NORMATIVA DE APLICAGION:

Con caracter general sera de aplicacidn lo establecido en 1a Ley del Palrimonio Cultural Valencizno (LPCV) - Ley
41998 de 11 de junio, del Conzell de la Generalitat (DOGY n® 3.267 de 18/06/1988), modificada por la Ley 7/2004, de
19 de octubre y por la Ley 52007, de 9 de febrern y por la Ley 2/2010, de 31 de marzn, asl como la Ley Urbanistica
Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, dol Consell de la Generalital (DOGV n® 5.167 de 31/12/2005).

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 50.4 de l2 LPCY, cualquier actuacion, plblica o privada, que se lleve a cabo
en ¢l ambito del BAL sera notificada a la Conselleria comp en ia de cultura simuitd lente a qua se
produzca la notificacion al interesado,

10. REFERENCIAS BIBLIDGRAFICAS:
AANV : Guis de arquitectura de Valencia. Valencia. Golegio Territorial de Arquitectos de Valencia, 2010.

Miguel Angel Catala Gorgues, Felipe Maria Garin Ortiz de Taranco y otros, Catadfogo monumental de fa ciudad de
Valencia. Valencia, Caja de Ahorros de Valencia, 1983,

11. OBSERVACIONES:

o P
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ABRC

NUCLEQ PRIMITIVO DE ORRIOLS i » 20 FEB. 2255

=

SITUACION: ORRIOLS
BARRIO: 1-ORRIOLS
DISTRITO; 15- RASCANYA
cODIGD: BRL 15.01. 01
CATEGORIA: _NUCLEQ HISTORICO TRADICIONAL

1. IDENTIFICACION:
REF CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:  X=T26 31247
Y=4. 37497193

CART, CATASTRAL:  379-22-1I
401-2-1

SUPERFICIE: 920 ha aprox.

2. IMPLANTACION:

MANZAMAS:  De lipo compacto
NUMERC DE MANZANAS: 3
FORMA DE PARCELAS: Regular

TRAZADO URBANISTICO:  liregular

CONSERVACION:  Malg

USC DOMINANTE:  Residencial unifamiliar (Run)
UsO DOMI. PROPUESTO:  Residencial unitario (Ru )
LOCALI, CRONOLOGICA:  Plano cariografia histdrica 1808

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambite NHT
propugsto

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES VIGENTES:

PLAMEAMIENTO: PGOU  de  Valencla RC.
28/12/1988 (BOP 14/01/1589)
HOJA PLAN GENERAL: 22,23
CLASE DE SUELO:  Suslo urbano. SU
CALIFICACION:  Vivienda unifamiliar (UFA-1}
FROTECCION ANTERIOR:
OTROS;
Planeamiento Municipal 2010 SIGESPA
e
1/6
}\ﬁ“:;,‘
AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA DE URBANISMO VIVIEMDA ¥ CALIDAD UREANA - DIREGCION GENERAL DE PLANEAMIENTO
Frmado por- MANUEL LAT ANDEZ - DMI 24341131R
Localizacon: SECRETARIO BEE A DE URBAHISMO, CALIDAD
LIRBANA Y VIVIENDA DEL AYUNTANMIENTO DE VALENCIA
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1 | H'd NUCLEO PRIMITIVO DE ORRIOLS
sy rh

.“ RTOa e i

ot Rarensucmsﬂf’” STORICAS:

il

=

£l origen del barrio de Crriols se sitia, &l parecer, en una alquerta musulmana situada an la partida de Rascafia
que, en 1237, Jalme | dont & Guillem Aguild Kbre de tributos, En 1388, dicha alquerla pasd a pertenecer al
candnigo de la Catedral de Valencla y Procurador General del Ducado de Gandia, Pedro de Oriols. Fallecido éste
en 1404, y tras un largo litigio con otros aspirantes a la sucesion en el Sefiorio, son los monjes del monasteric de
San Jeronimo de Cotalba guienes. en 1489, toman posesion de la herencia, proceden a cambiar el antiguo nombre
de Rascafia por @l de Oriols [hoy Ormols) en recuerdo de su benefactor, y nombran patrono del lugar & San
Jeronime, en honor del cual se edifica una ermita.

Hasta el siglo XVl &l prior del manasterio de Cotalba nombra a los alcaldes y regi en virtud de prof
de terna. Suprimidos los seforlos por las Cores de Cadiz en 1871, 2l poblado cmssrvo 50 autonomia y mantuvo
ayuntamiento propio hasta 1882, afio en que, como consecuencia de la huelga mantenida por el gremio de
vendedores de Orriols para impedir la regulacion de la venta de productos agricolas en el Mercado Pablico, fue
anexionado a la fuerza a la ciudad de Valencia,

El niclac histdrice de Orriols se caractariza por el fentisimo imignto urbano registrado a lo (argo de los
siglos, La mayor parte de la poblacidn de nusvo asentamiento habia ido ubicindose 2 lo large del camino de
Moncada, acceso natural al Monasterio de San Miguel de los Reyes, gue constituia el principal centro econdmico de
la zona. De este modo, el poblado fue configuréndase paco & poco & partic de un desvio da dicho camina que
constiluira su calle Mayor, Con el tiempo, otras dos calles e trazaran an paralelo a la misma. A mediados del siglo
XX, Orriolz 1odavia contaba con las cuatro manzanas de casas tradicionales que legd a albergar, su emmita y su
maoline, situado al sur del azentamiento, sobre un brazal de la scequia de Rascana,

La primera ref i 4fica disponible (1704-1810) del histdrico barrio de Orriols es el *Plano de la cudad
de Valencia al ser a!acada pur el mariscal Moncey en 1808". del Aflas de la Guema de la Independencia, Lit" del
Deposito de fa Guera, Su configuracian definiliva aparece en el “Plano de Valencia y sus alrededores” realizado por
el gjércilo en su Campafia Topografica de 1882, y en el plano realizado, el 23 de junio de 1899, por José Manuel
Corlina, quedando fuera del poligono de ccho puntes del *Proyecto de Ensanche del Este de Valencia y Ampliscion
del actual’. El bamio vuelve a guedar fuera de las previsi de ampliacion de Valencie en el *Proyecio de
ensanche de Valencia y ampliacion del actual” de 1907, de Francisce Mora Berenguer y, segiin “Plano General de
Valencia® de 12/06(1925, an estos 18 afos no registra ningun cambin ni crecimianto en su frama urbana.

Cartografia historica 1608

Cartografia histdrica 1507 Carlografia hisldrica 1825

o~
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HBLE. A, COMSELLERA

El 28 de diciembra de 1988 se aprueba definitivamenta el Plan General de Ordenaci iRV (RBERS e Malanala 1 |y avs sy
documento de planeamienta que na reconoece a Orrlols categoria de Conjunto histbrico. -
reconocer el anliguo asertamienta como una zona i a vivienda uni a traves de una
ordenanza fipo que se aplica en todo el término municipal. Al 2mparo de este documento, Orricls pierde su maline,
sobre el que se edifica un Colegio, y una de sus manzanas histdricas, sobre la que s planifica una zona verde a la
que se irazlada, an 1588, la Ermita de San Jerdnimo.

Cartografico Municipal 1928-1845

=

Sy A AL, S ¥ g oy Wiete (i
o sy’ % N AN N N 2 >

Cartogrifico C.G.C.C.T 1480

e
e o
1 [ )
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NUCLEO PRIMITIVO DE ORRIOLS |%su 2 FEB, 2015 oeu
| W

ELLTRY,
L) AMSERT

5. REFERENCIAS TECNICAS:

De su origen como asentemiento rurel, Orriols conserva adn en su trama viara la impronta del antiguo
caming de acceso (su calle Mayor) y una de |as vias paralelas a ésta, que conserva toedavia su trazado torlucso y
5@ dal maximo interés. fuera del NHT delimilado subsisten huellas del trazado de los
antigucs accesos al barrio, lanto de la anligua camelera (en algunas manzanas edificadas a ambos lados de la
Calle Padre Vifies} como del camino de Orricls a Valencia (en el Bamo de Don Bosco).

En cuanic al patrimonio edificado, hoy dia persisten todavia algl edifi tar d de tipo
rural que se encuentran habitadas y en un estado de conservacian relati buena, d sido gran
parte de ellas sustituidas en la primera mitad del siglo XX por edificaci de estilo modemi ensu
versién popular, Mas recientamente, se han venido produciendo alg i en la edificacidn que han

pravocado |a aparicién de eonstrucclones absolutamente fuera de contexto y que sUponen una agrasion respecto
del entorno radicional : Las edificadas antes del vigente Plan General, por su tipologia, use, ocupacidn y rimero
de alturas; Las ediﬁcadss al amparo de Iara normas vigentes, por tratarse de una lipologla completamente ajena a
los p dep f gia, altura, etc, il merece el espacio libre que
en su dia se situaba frenta al rnoll'lo da Oricls, cuyes reslos deben localizarse bajo las pistas deportivas del
Centro escolar Bartolomé Cossio. Este espacio se conserva todavia como jardin, La emmita de San Jerdnimo,
datada en 1848, fue ladada de su fo Inicial a un que, & su momento, constituia
una de las manzanas edificadas del nudeo original.

Hoy dia, este pequefio conjunto de casas unifamiliares de cardcler tradicional es una rareza dentro del
entorno edificado, caraclerzado, hacia el Oesle, por una organizacion muy densa de manzanas cerradas
destinadas a vivienda social o de participacion publica de baja calidad y, hacia el Este, par promeciones
contemporaneas desarmolladas a partir de un Plan Parcial, organizadas en manzanas cemadas y con un gran
patio interior destinado a espacios libres privados.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion arquitectonica;

Tipologla
Mm?fgﬁl: 5]

Valoracion urbanistica:
Consalidacién — Ocupacian del territario
Espacies libres ] Lineas de edificacion y trazado viario
Hitos urbanca[]

v i isail e 1

Calidad paisajistica ]  CGoza de clerto apracio entre el vecindario
Escala espacio libre-edificade B Alturas de edificacién
Calidad del espacio piblico []
Calidad del aspacio edificade [
Patrimonio botdnice [

Valoracidn socio-cultural:
Valores historicos [ Municipio independients de 1811 a 1882
Valores culturales []
Valores arqueniogicos B AvA-12
Valores socio-econdmicos (1

T 416
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ABAD

FECHA 20 }Ed 22]5 =

i cerrada segun e siguiente trazado :

NALE, $74. Coy
7. AMBITO DE PROTECCION:

—

Ei NHT {BRL) de Orricls queda delimitado par una linea polig
Origen : Esquina de |a calle Historiador Chabret con |a calle San Vicente de Paul, en el testero de |a vivienda sita
en el n® 32 de esta calle.

Sentido : Horario

Desde &) arigen, sigue por la inea de fachada de la calle San Vicente de Paul, hacia el suroeste, hasta el cruce
con la Calle Higueruelas; sube hacia el norte incluyendo lodo el ancho de esta calle hasia fa calle Arquitecto
Rodriguez; continda hacia el noreste por la calle Arquitecte Rodriguez, per el muro de conlencidn que sabva el
desnivel de la acera nore respecto de la calzada hasta el cruce con la calle Historiador Chabret; sigue el eje de
esla calle hasta el cruce con la calle San Vicente de Paul y cierra el poligono en el punto de origen.

Flaneamiento vigente sobre Parcelario Municipal SIGESPA con ambito NHT propuesto

'.‘r* 5/6
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NUCLEO PRIMITIVO DE ORRIOLS

8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION: WRLE. ®

Pera salvaguarda de los valores palnmmales del NHT deberd redactarse mi’éﬁﬁﬁcﬂ ¥
diferenciada del resto. En lode caso, dado su ter de Bien de f ia Local (BAL), dicho documento deberd
tener como objeto la preservacion y mejora del conjunio en sus aspectos mas caracteristicos, promoviendo la
cm'trvanranibn ¥ recupamén de sus aspectos singulares, estableciendo restricciones para impedir aqueilas

que se para la mejor percepcion y puesta en valor del entorno urbano y sus
I G i y estableciendo las condiciones necesarias para hacer posible la eliminacion
efectiva de los elementos Impropios que desfiguran el paisale y suponen una merma en los valores patrimoniales

del conjunto.
En especial, dabera rog ol aspecto de Ias adrﬁ i y del paisaje urbanu segon se percibe desde |os
espacios piblicos, preservando la p dan, colores, om jon y modos de

construccion tradicionales y promoviando su uso en las nuevas edificaciones.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con caracter general, sera de aplicacian lo establecido en la Ley del Patrimonio Cultural Valenciana (LPCV) -
Ley 4/1928 de 11 de junio, del Consell de la Generalitat (DOGV n” 3 267 de 18/06/1998), medificada por la Ley
712004, de 19 de octubre, por la Ley 572007, de 9 de febrero, y por la Ley 2/2010, de 31 de marzo, asi coma la
Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de Iz Generalitat (DOGV n®
5,167 de 31/12/2005).

Transitoriamente, hasta la enirada en vigor de la Ordenanza de zona que deberd regular los actos de
aprovechamiento y uso del suelo y las edificacionses en &l ambilo del NHT delimitado, sera de aplicacion & Plan
General de Ordenacion Urbana de Valencia vigente,

En todas las acluaciones con remocion do tierras que pretendan llevarse a cabo en el ambito delimitado
come AVA en el NHT de Orriols. previo a la concesién de la autorizacion o licencia correspondiente sera
preceptivo y vinculante el informe de la Conselleria competenta en malana da cultura. Asimismo, en aplicacion

de o dispuesto en el arl, 50.4 de la LPCV, lodas las actuaci que se lleven a cabo en el
amnm: del BRL-NHT de Orriols serén noﬂﬂcadas ala Gonsallelle mmpatems en materia de culura
imultar a que sa prod

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
AA V. Cartografia Histdrica de la Ciudad de Valencia 1704-1910, Valencia. Ayuntamiento de Valencka, 1085,

AANY.: CO-ROM Cartagrafia Histéncs de la ciuded de Valencia Volumen 1. (1608-192%). Valencia, Ediciones
digitales Faximil, 2004,

AA NV Gran Enciclopedie de la Comunidad Valenciana. Valencia, Editorial Prensa Valenciana, 2008,

Emnric Guinot Rodriguez. : El paisgie de la hueris de Valenca. El da in ion de su m

e origen medieval. (articula) Pag. 98-111, Publicacitn : Historia de la Cludsd V. Tradicion y Prograsn 1SBN 978-84-
BEB28-82. 2008,

Comissit ml.mir.:lpal per a Ia i ferritarial y inisirativa. AANV.. Els nous disiicles de la civtal de
Vafencia. Vak . de Valencia, 1881,

Y

11. OBSERVACIONES:

it
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P | ot A0
SAN MIGUEL DE LOS REYES ' i |

DECLARADOD BIC POR EL DECRETD 1422008, de 3 da ocfubre 2008

LOCALIZAGION : AV. DE LA CONSTITUCION, 284 NIVEL DE PROTECCION ; BIC
DISTRITO/ SUELO : 15/SU VALORES SINGULARES : ARQ/ROL/ETH
CATEGORIA {A) MONUMENTO
mmm 10881 - -

AEF. CATASTRAL : aeseszvizrasceonius
CODIGO FICHA : EPA_SU_15.03 REVISN

- wi—

1. PARCELA :

PARCELA

DIMENSIONES :

ESTRUCTURA :
QCUPACION : BIBLIOTEGA NACGIONAL VALENGIANA
UsoDs: ENUST

2, EDIFICACION :

VOLUMETRIA
¥ VOLUMENES :

MORFOLOGIA : CONVENTD
IN® PLANTAS : VARIDS
DIM. PLANTA

FACHADA

1 SN

| COLOR : RATURAL
CARFINTERIA : MADERA
CONSERVACION @ Biua

ESTRUCTURA
TIPQ ARQ & CONVENTO
FABRICAS : FIFDRA LADALLD

CUBIEATAS :
COMSERVAGION : FUENA

3. ENTORNO PAISAJISTICO:

. -
-

Usos: FURAL VIVIENDA 2 YWD, i

(NDUSTRIAL SERVICICS AMAGEN = e P24 \ .

a2l 3 .

ACCESIBILIDAD : N ¥ s

BUENA AEGULAH MALA > . .

\ u

CONTAMINACION AMBIENTAL : a

UM ALIDCS: TRAFIGT | & L
ELEMENTOS PERTURBADORES ¢ — i ‘.‘

CABLRS ESCOMEROS AV SCCIAL .

DETERIGRADD /
VALOR PAISAJISTICO: o
X AT MECID BAID e ahy
»
ARBOLADO: b2 ~
b,
e
-‘. . g
WALORGE SINGULATES | i - LT
e — i vt o Froiessiin .
:Lm ;':!....mmm B Sy i erids ol : &M-.._
WL Vil PI. nderts Paiot)idoo BRL G o by in Lonal -~y
R G AL bty A BAL AR Bart e Fokivarion Lo - bimns %
AT it Mg A I i Tgmaicien. FEN OO Eharmrss et b Al ENCIA
oimas:
Ur:t:’.:-phm.t_aru:& ::-?ﬂ\)n :S'm
B Pasia tesbeal o1 - Cagin atacids Fostmrr  AH: Mats Frgoslal
e
A OEVALENCIA  Fimnado digtalments por: bl BRRE HERNANDEZ - Q|
. = FTIH Hl I
AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GE CHRR ISMO. CALIDAD

RN Sl
LRBANA ¥ VIVIENDA DEL AYUNTAMIENT O DE VALENEIA
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SAN MIGUEL DE LOS REYES i.

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

LA ARQUITECTURA DE SAN MIGUEL DE LOS REYES
(Miguel del Rey Anyat)

En 1383, el rey Pedro el Geremonioso concedio licencia a
Amau de Saranyo, abad del monasteric cisterciense de
Santa Maria de la Validigna, para edificar un monasterio en
el lugar que ocupaba la alqueria isldmica de Rascanya.
Sam Bemnat de R fue un i

conatruido  con  materiales modestos v sin cardcter

S.XVI'

El proyectn fue encargado a Alonso de Covamubias,
arquitecto del rey y de la catedral de Tolado, cuya
propuesta incluia la reforma y ampliacion de la iglesia
cisterciense y la construccidn de un nuevo claustro al sur

de la misma, en todo &l antiguo
claustro de Sant Bernat de Rascanya, situado al ctro lado
de la iglesta.

Las obras se iniciaron por el claustro sur, pero la temprana
muere del duque de Calabria, ocumida en 1550, y los

monumental, Durante el sigio y medio de su
pass por graves difi debido a g financieros
y & la falta de contrel monéstico,

‘Este monastenio es pequeds. Esid sitvado en una
axtensidn muy Bl que le pertenece, y estd ediicado en
fomma de cuadrado, al que rodea un riachuele de agua
limpide que corre por aqui y por ald, y sementeando
humedece por doguier los rncones de los planieles”..
(Claude de BRONSEVAL. Visitador de |a orden del Cister.

p Gl que se 1 p loz
trabajos. Veinle afos despuds, comenzadas de nuevo las
obras, los jerdnimos decidieron variar el proyecto de

Ci en lo que al omato y seguir la traza ‘
dal claustro de los geh: de El Escor i
recién concluidao.

Posterdommente, en el sigo XVII, se construyd |a iglesia y a
finales del sigle XVl comenzd la conslruccion del daustro
al none de la iglesia que nunca llegé a terminarse.

El esquema arquitectdnico y organizativo de Sant Bemat de
Fascanya era simllar al de todos los monasierios
i El astaba p por la IGLESIA,
& la que s& le adosaba en uno de sus lados e CLAUSTRO,
ablerto mediante arquerias a un jardin central. Alrededor
del clausiro se di las disti dependenci
mondsticas. En el lado oriental se encontraba la SALA
CAPITULAR, lugar donde se lefan diafamente los capitulos
de la regla y se resclvian asuntos infemnos de la comunidad,
En la planta de aniba estaban las CELDAS de los monjes.
El REFECTORIO o COMEDOR v la COCINA ocupaban el
lado norte, En el lado oesle se localizaban la PORTERIA, la
BODEGA, la DESPENSA y ¢l GRANERO.
La ENFERMERIA y ia RESIDENGIA DEL ABAD se
encontraban en otro claustro sltuado en la parle posterior
oe la iglesia.
En 1545, el duque de Calabria obtuve del papa Pabio 1l
una bula por la que sa suprimia la orden cislerciense an el
maenaslenio de Sant Bemat de Rascanya v se inslauraba en
su lugar la orden ima, pasando a denami &l
menasterio a pariir de ese momento San Miguel de los
FReyes
El dugue de Calabria un prog
cullural y religioso para San Miguel de los Reyes. La idea
era construlr un nuevo edificio que incluyéra un monasterio,
una escuela de arte y teclogia en tomo a su famosa
biblicteca y un panteén familiar.

| 1532)
€l claustro y las dependencias anexas se integraron en el De forma esquematica intentaremos realizar un breve
[ ior complejo arguilecténico jerdnimo, p sobre las distintas funciones albergadas por San [
hasta el sigio XIX, en que fusron completamente Miguel de las Reyes:
demofidas. = X
La intervencidn amueoldgica y el estudic de la ALQUERIA ISLAMICA
documentacién de archivo han pemmitido ampliar el MOMASTERIO DE SANT BERNAT DE RASCANYA
conacimiento que se lenla sobre el monastario. [1371-1545)

MONASTERIO DE SAN MIGUEL DE LOS REYES |
1546-1835)
PRIMERA TRANSICION [1836-1873]

184D  Se plante &l deribo
Depdsilo de muertos y
Techo para lamilias pobres
Manicomio

1854  Hosplial de Coléricos

1856  Hospicio de Mendigos

1859  Casa Galera. Ceniro de comaceion de

mujeres,
Almacén de forraje, armas y municiones del
Ejército
Casa de Acogida, Escuela de Artesanos
1867 D to del presidi de San
Agustin

PRESIDIO NACIONAL DE SAN MIGUEL DE LOS REYES

[1874-1985]

SEGUNDA TRANSICION [1567-1994] |
Colagic |
Almacén de embargos

SAN MIGUEL DE LOS REYES, BIBLIOTECA

VALENCIANA [1585]
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| 5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS | Fecng 98 g -
1Y =

0 e«O0 slsh *0 o«
N <0 snen=0°" @
0 { u

—

DELIMITACION DEL ENTORNO AFECTADO

Crigan: interseccion de kos ejes ds las calles Santiago Fusifol con
ol de |2 Avenida de la Constitucion, punio A

Saentido: antihoraro

Linea delimitadora; desda af origan, punto A, la linea recorre &l eje
de la cafle Santiago Auasiniol gira a norts por al &je de la cale
Padre Vifias, cruza la avenida Hermanas Machado e incorpora el
caming de la slqueria de Albors hasia giar a norosste &
Incomporar la acequia de Rascaia y 8l caming paralelo o k misma
Cruza la evenida de la Conslituckn v prosigue por el gje de una
«calie sin nombre hasta el suslo no urbanizable. Incluye la parcela
78 del poligona catasiral 023 y sigue al este iIncuyendo por los
lindes este de las parcslas 220, 85, 205, B4, B3 y 239, Cruza la
Avenida ¥ prosigus las parosia
02 de la manzana cetastral 59559. Sigue por el Inde céste de la
parcela 03 de dicha manzana v k2 atraviesa por la prolongacion de
la madianera cur da la parcela 03 hasta el eje de la calle Conde
de Lurniares. Gira al norts por al gje de la calle hasta ol oo de la
calle Santiago FRusifal por ol que prosigue hasta el purto de
arigen

i
S A K\M.LEIBIA
AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

533

MEMORIA INFORMATIVA

Pag. 14



Levante Unién Deportiva, S.A.D.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA o N
De la Modificacion puntual del P.G.O.U. de Valencia: “Remodelacion del Estadi Ciutat de Valencia
Septiembre de 2021

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

SAN MIGUEL DE LOS REYES |

7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION
G del : Gautalas A & |

PARTES INTEGRANTES
Las paries que se del M Junto a sus pecth som;
[ Iglesia con la nave y capillas lalerales, cupula y coro, portada y torres-campanario.

- Claustro norte, con sus edificaciones anejas y torres.
Claustro sur, con sus edificaciones anejas v torres.
- Esealera principal, escalera de caracal.
- Mausoleos,
- Capilta de los Reyes.
Cripta,

| - Ponerta.
| = Muralla y garitas. I
- Tapla de i da Ias ig huertas del y poriada, ‘

- Restos dal i hi dos
‘ - Aestos carvelarios, rehabiiitados.,

8. OBSERVACIONES
Esta ficha so complota con un Anaxs |

Wl
AJUNTAMENT DE VALENCLA.
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| ANEXO

ANEXO |- DATOS DEL BIEN OBJETO DE LA
DECLARACION.

RESEfIA HISTORICA
La fundacién del monastenc fue debida a la intencidn de
D*, Germana de Folx, esposa de D. Fernando de Aragdn,
Cugue de Calabria, de ser enterrada, junto a su marido, €n
un monasterio jerénimo. El padre Siglenza nara que con
este propdsilo escogieron los Duques un lugar en las
| eercanias de Valencia, en el camino Real de Murviedro, en
| &l que existia un msﬁerio de Ia Owlan del Cisler que s&
encontraba en decad | y material. De este
primitiva  monasterio sobn 3B cOnServan  rests

El Papa emitib una bula de traspaso de la anfigua
propiedad, pero en 1535 murid DF, Germana, siendo su
cuerpo trasladado al monasteric de Nuesira Seficra de
Jesus, de Valencia, a causa del estado ruinoso de aguel
monastario.
GDn ai Iin de cumplir Ius deseus de su esposa, el Dugque se
al dnimo de San Bartolomé en
Vailadolid, donde tenia sede la corte, y pidid a los monjes
que se establacieran en Valencia.

For decreta de Paulo I,

a instancias del duque, se

up el anfiguo jo de San B do en 1544
que & partir de pasaba a perb a la Orden
jerénima, con el nombre de San Miguel de los Reyes.

El Dugue trajo & Valencia a dos importantes arquilectos del
momento: Alonso de Covarrubias y Juan de Vidafia. Segun
el padre Siglenza realizaron “una buena taza del
menasteric & lglesia, que si de todo punio se execulara, v
el Dugue tuviera més larga vida, fuera una de las mads
valisntes cosas que tuviéramos®. La taza llegd a verla
Orellana que declars que estaba firmada por Covarrubias.
Este regrest a Toledo, y la obra fue comenzada por Juan
de Vidafia.

La primera piedra fue colocada en 1548 por el obispo y el
dugue vy llevaba grabadas las armas de su fundador. La
muerte del Dugue acaecid en 1550, legando al monasterio
su dinero, alhajas y su riquisima biblicteca. Este legado
hubiera servido para la continuaciin de las obras, pero su
palacio fue saqueado Ja misma noche de su muerte.

Las obras del monaslarlo na--mnhnuarm weinte aﬁua

con menor disp i Lﬂs mon;es,
que hasta este It da
propias, id sustituir a traza

dnl alzado del claustro por un dsaﬁo de menos omata ¥
para ello tomaron comao mouelo &l patio de los evangallm
de El , qQue rep i con ¥y
con menor dimensidn.

La construcsidn del monasterio se prolongd durante el siglo
XVII, inlcidndose la iglesia del o a partir de 1601.
En el siglo XVIIl se hicieron obras en [a cripta, en algunog
altares y se promovio la edificacicn del claustre del lado del
norte de la iglesia.

El claustro norle no se llegd a concluir, pese a los intentos
del manje Fray Francisco de Santa Bdrbara, quien segin
Liaguno "trazd y dirigid el nuevo claustro de este
monaslerio, cuyos planes, corles y alzado aprobaron el 8

de abril de 1763 su tic Fr. Josef (Pina), Vicente Gazcd y |

Mauro Minguet”. Se llegd a construir el ala este, una nueva
parte de la tome nordeste, con sus balcones de la primera
planta y la mitad de las cimentaciones del ala nonte y de las
alquerias claustrales.

La obra realizada fue importante, pero se desconoce el
metive de su parailzacién. En 1802 se erigid frente a la
fachada de la iglesia una porteria al borde del camino Real
de Murviedro para recibir, segun rezaba una |dpida
conmemarativa, la visita de Carlos IV y Maria Luisa de
Parma. En 1811 los fralles abandonan el monasterio ante
la Inminente llegada de las tropas francesas,
permaneciendo deshabitads hasta 1814, El edificio quedd
algo deteriorado pues se conoce que la comunidad
religicsa se vio obligada a hacer algunas reformas después
de su regreso. En un acta capitular de 1814 se acuerda "se
derriba el claustrilio viejo y demés obras contiguas a agué!
por amanazar ruina”, En 1&2i la desamortizacion del trienio
liberal guprimié ia ima. El edificio, segun la
Real Orden de 2 de julic de 1821, se habilitd como Casa de
Beneficencia y Correcidn, En 1823 se produlo &l regreso de
los frafles, que realizan algunas ub(as menores. En 1835
¢ produce fa do el
monasterio y sus propledades a manos del Emado

Ui
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MONASTERIO SAN MIGUEL DE LOS REYES | ., 9 fi) 205 o

Tras la desamortizacidn, las obras de ane y libros que

quadaban después de haber sido cbjeto de saqueo en la
guerra de la Indep ia, fueron trasladados al Museo
de Bellas Artes de Valencia y buena parte de los libros,
entre los que s encuentran los procedentes de la valiosa
biblicteca del Duque de Calabria, se destinaron a la
Bibliotaca | i da su demolicidn por el
Ayuntamiento, previc informe de la Academia de San
Carlos, fue destinado a asilo y a carcel, lo que motivé la
construccién de las alas penitanciarias dal patlo none, la
galeria carcelaria inserta, por demolicidn interior, en el ala
oeste del claustro Sur, la comp it

| de ceidas en lodo el inmueble resultante y las garitas en la
muralla circundante. La nueva porteria se destind a cuerpo
de guardia.

Entre 1937 y 2000 fueron realizadas |as obras de
rehabilitacién del conjunto para su destino de sede de la

Biblioteca  Val o la

arquitectdnica de sus tres elapas mds importantes: los

restos logicos del 3

la i ion predomi del J imo y la
ipl i ipolag fectuada en su ion

penal. G , agi )

de i ttucid

pacial y r gi parti en los
cuerpos y elementos de edificacidn del antiguo convents
jerénimo que hablan sulfide mayor alteracion: el claustro

sur, sus ds d | , las tarres originarias v
los pabellones que clerran el frente oriental del
monumanta,

NORMATIVA DE PROTECCION DEL MONUMENTO

MONUMENTO

Articulo 1

Se atenderd a lo dispuesto en la seccidn segunda, del

| capitulo 11, del titulo I, de la Ley 41998, de 11 de junio, de
fa fitat, del Patri Cultural Valenci relativa

al régimen de los bienes iInmuebles de interds cultural.

Articulo 2

Los usos permitidos en al Me seran lodos i
compatibles con la puesta en valor y disfrute patrimonial
del Bien y gue ipuyan a la ion de dichos

fines. La aulorizacion particularizada de uso se regira
seqin lo dispuesto en el articulo 18 de la citada Ley del
Patrimonio Cultural Vak

g
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ENTORNO DE PROTECCION

Articulo 3

Dados los de validacid 4l | segin
informe !svntatlle do la entonces Direccidn General de
F Cultural v P io Aristico, de la C lleri

de Culiura y Educacidn, de 29 de erleroue 2001, en cuanta
a ardenaclén y regulacién bésica de este dmbito se eatard,
transitoriamente y hasta que se proceda a su adaplacion a
los requisitos establecidos en la Ley 52007, de 9 de
febrere, a lo disp en el “Plan Especial de P idn y
Feforma interior del ambito de Planeamienio de Desarrollo
T-1, San Miguel de los Reyes, con catélogo y homologacidn
del Plan de Ordenacién Urbana de

definiti por Resolucion de 4 de

julio de 2001 {BOP 08.08.01, DOGV 25.10.01) del conseller
de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transpore, con las

-En ia con la p ial de la huerla
de la Vega de jada a la d como
Bien de Interés Pmrh’nmlal inmaterial del Tribunal de las
Aguas v las direclrices preservalivas del correspondiente
Plan de Accién Terrtorial, se equiparard el tratamiento de
los espacios de huerta del presente dmbito rgiéndose,
todos ellos, segin la regulacidn protectora el articulo 3.1 de
Plan, Parcelas sobre suelo 5 .N.U PH-1.
- La ordenacidn del segmento oaaw del dmbito quedara
ditada a la l en léminos de de
Ir medi b | habili of
de la conectividad | | sobre el eje
viarlo que para la reubicacion del an’aguo eoe © carretera de
Barcelona viene predefinido en el plan.

huena,

En caso de implantarse una plalaforma ranviana con paso
a través del entorno se aparejard su ejecucién a dicha
viarla, i ambas ftrazas ante el
monumento de manera que su relacién fisica de relativa
haga ¢ pes a los de los valores
patrimoniales de! dmbito y permita que el nuevo transporie
publico dé servicio direclo a la sede de la Biblicleca
Valenciana.

Articulo 4
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Lay
mma:iidemn.dala litaf, del Patri

La p regird con
mienlras no se revise, de ser preciso, el aclnal Plan

Especial, a fin de resclver adecuadamente la
conectividad de la zona, reproporcianar la asignacion de
espacios en favor de su caracterizacion tradicional y dar
viabilidad al conjunto de la remedelacion rehabilitadora
qué su pmm en valor requiere.

Todas las | } \, para su autorlzacidn,
la definicién prscssa de su alcance, con la documentacién
Iécnica que por su especificidad les corresponda, y con la
ublicacidn parcelaria y el apoyo fologrifico que permita
constatar la situacion de partida y su trascendencia
patrimanial.

Articulo 5

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior,
medianie sopesado informe técnico municipal, se podra
derivar la no necesidad de autorizacién previa en
actuaciones que se sitien fuera del presente marco

Cultural i idn que
abordarse en el entomo de proteccidn del Monumenio
requerird la  previa aulorizacidn de la  Consellara
competente en materia de cultura. Esta autorizacion se
amitird conf & los criteri: enlap

y &n lono en la misma, mediante la
aplicacion directa de los criterios contemplades en el

| artleulo 39 de la citada Ley.

i
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ANEXO .

seria ¢l caso de las obras e instalaciones dingidas a la
mera conservacidn, reparacién v decoro interior de
I bles, en especial los no log: En estos casos,
&l Ay ienlo e icardala litat en el plazo de
10 dias la concesidn de licencia municipal, adjuntando,
como minimo, el informe técnico que se menciona en el
pérralo anterior, un planc de ubicacién y el apoyo
fotografico que permita constalar la situacién de partida y
au falla de rascendencia patrimonial.

Articulo €

La contravencion de lo previsto en los articulos anteriores
a resp ilidad del Ay i en los

términos establecidos en el articulo 37 de |a Ley 4/1998, de

11 de junio, de la Generalital, dol Patrimonio Cultural

Valenciano.

Articulo 7
Todas las actuaciones que puadan lener incidencia sobre
la la ¥ la dignidad en el aprecio de la
escens o paisaje urbano del Monumento y su entoma,
coma seria el caso de la afeccidn de los espacios libres por
i de b io jardi i @ arbolad
provision de mobiliaric urbano, asignacidn de uso y
ooupaciones de la via publica, ele., 0 como podria serlo
fambién la afeccidn de la imagen arquitectonica de las
edifi por de color, img itn de
rotulos, inas, toldos, i i vislas,
elc., o cualesquiera otros de similar corte y consecuencias,
deberdn someterse a la autorizacidn de |la Conselleria
competenie en materia de cullura, que resolverd con
arreglo a las determinacicnes de la Ley vy los crilerios de
parcepcidn y dignidad antes aludidos.
Cueda proscrita la introduccion de anunclos o publicidad
exterior a los plancs de fachada de los edificios que, en
de sus Irrumpa en dicha escena
urbana, salvo la de actividades culturales o evenlos
festivos que, de manera ocasional, reversible y por tiempo
limitado, soilcite y oblenga autorizacion expresa,

Articulo 8

Cualquler intervencién que afecte al subsuelo del
Monumento o de su enlomo de proleccion se somelerd a
o dispuesto en el titulo 11l de la Ley 4/1938, de 11 de junio,
de la Generalilal, del P io Cultural Valenck

e
&
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LA ARQUITECTURA DE SAN MIGUEL DE LOS REYES
{Miguel del Rey Anyat)

En 1383, el rey Pedro el Ceremonioso concedid licencia a
Amau de Saranyd, abad del io cisterci de
Santa Maria de la Validigna, para edificar un monasterio en
el lugar que ocup la alqg ica de y

Sant Bernat de | ya fue un io pequer
construido  con I y sin

monumental. Durante el siglo v medio de su existencia ol i ~ 5]
pasé por graves dificullades debido a problemas N Aqueria de Rincanye. REXES srquiteclanique s.

4 3 Sant Bemat de Rascanya. Restes arquitectonsques  Final del 5. X1V
Tnancieccilyala fltn de rorirel ) St Migue| dels Reis. Clavstre sud 5. XVT

e Sant Mique | dets Rets, Esgésia, 5. X1 1
"Esle monaslero es peguefio. Esta sitvado en una - Sant ":u:ldub Reis, Caustre nard, 5. XVITT _ *
ewtension muy fértil que le pertenece, y esta edificado en Presudl, Geleries penfencibries, Final dels. WX

forma de cuadrado, al que rodea un riachuelo de agua
limpida que corre por agui y por alld, y serpenteandc
humedece por doguier los rincones de los planieles..
* (Claude de BRONSEVAL. Visitador de la orden del
Cisler, 1532)

El cla y las deper ias anexas se en el
i arquil onico  jardni pardurando
hasta el siglo XIX, en que fueron complelaments
demolidas. La intervencién arqueoldgica y el estudio de la
documentacién de archivo han permitide ampliar et
conocimiento que se lenia sobre e! monasterio.

El ¥y i de Sant Bemal
de Rascanya era similar al de todos los monasterios I
El conjunto estaba por la IGLESIA, =

a la que se le adosaba an uno de sus lados el CLAUSTRO,
abierio mediante arquerias a un jardin central. Alrededor
del clausiro se f las cias
mondsticas. En el lado oriental se encontraba la SALA
CAPITULAR, lugar donde se leian diaramente los
capituios de la regla y se resolvian asuntos intarmos de la
comunidad. En la planta de arriba estaban las CELDAS de
los monjes, El REFECTORIO o COMEDOR y la COCINA
ocupaban el lado norte. En el lado oeste se |ocalizaban la
PORTERIA, la BODEGA, la DESPENSA y &l GRANERO.

La ENFERMERIA y la RESIDENCIA DEL ABAD se
enconiragan en otro clausiro situado en |a parle posterior

de la iglesia.

-

bl
A DE VALENCIA ————
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MONASTERIO SAN MIGUEL DE LOS REYES

ANEXO

RESTAURACION

La bilitacidn  y ion  de aquells  que
simplificadamente lamamos antiguo Monasterlo de San
Migue! de los Aeyes p lia desde el principi j

un doble objetive: en prmer lugar, el rescate para la
memoria de los valensianos de uno de los episodios méds
brillantes y cultos de su historia; ¥ en segundo lugar, |a
recuperacion fisica de un patimonio de altisimo valor
amuitectonico para su disfrute social, destindndolo a un
u=o cultural que se vi directa o indi oon
el origen y trayectoria del propio edificio.

i

AJUNTAMENT DE VALENCIA

De forma esquemdlica intentaremos realizar un breve ‘
sobre las disti i Ibergadas por San
Miguel de los Rayes: |

ALQUERIA ISLAMICA
MONASTERIO DE SANT BERNAT DE RASCANYA |
[1371-1545)
MONASTERIO DE SAN MIGUEL DE LOS REYES |
[1546-1835] |
PRIMERA TRANSICION [18356-1873]
1840  Se plante el denibo |
Deposito de animales muertos y excrementos
Techo para familias pobres
Manicomic
1854  Hospilal de Coléricos
1856  Hespicio de Mendigos
1858  Casa Galera. Cenlro de correccidn de
mujeres,
Almacén de forraje, armas y municiones del
Ejército
Casa de Acogida. Escuela de Artesanos
1867  Destacamento del presidio Valencians de San
Agustin
PRESIDIO NACIONAL DE SAN MIGUEL DE LOS REYES
[1874-1965]
SEGUNDA TRANSICION [1967-1994]
Colegio
Almacén de embargos
SAN MIGUEL DE LOS HREYES. BIBLIDTECA
VALENCIANA [1995]
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MONASTERIO SAN MIGUEL DE LOS REYES* ][ [LJ 7] mu

| En 1545, el duque de Calabria obtuvo del papa Pabio Il

| una bula por |a que se suprimia la orden cisterciense en el En fa planta primers, e encontisban las CELDAS da ko

ascan Instaur monjes y en la planta segunda, las de los NOVICIOS.
m::;erﬁ?aﬁem:::tli«nat s ‘W:S:‘m al::a; La torre sureste estaba ocupada por la CELDA DEL
PRIOR y por la CELDA DEL ARCA, lugar donde se
rrnm o higuel de los :
g'“e:::“"" 2 parkr e ese. moment: Sa custodiaban el dinero y los cbjelos més valiosos del
manasterio,
El dugue de Calabri i6.un diio £l claustro sur constituye una de las obras més

cultural y religioso para San Miguel de los Heyes Le idea IB|EV8I:\TG_S de. n  amuleoke : valgnclana.  del

R ; Se P de dos g
::;mu::f:: :,dl:im?: ‘:n omo u: n:in:rt:uﬁ de siete arcos por cada lado, [a Inferior de orden ddrico ¥
biblioteca y un pantedn tamliar, ‘a superior de orden jdnico. El conjunto se corona por
| . medio de una balaustrada.
royeoto . Su construccion durd 40 afios y en elia parliciparon
ﬁq:w whfwm:m::d:‘ m;? G:E Tmmt:; algunos de los maestros mds impontantes de |a época.
ealn inclufa la reforma y ampllacidn de la iglesia
oo oA el et IGLESIA (1623-1844)
| 1a misma, do, en todo to, el antiguo claustr En 1623 comenzaron las obras de |a nueva :glesha sobre
t ituad 2l antiguo templo i del que se ap
?Te::m SerniLide Faganys, i oBG Ik 0 -la los muros Iatamlas y los mnlﬁluerlea La iglesia, de
L , presenta planta de cruz latina,
llas laterales entre contrafuentes, clpula en el crucera
El monasterlo de San Miguel de los Reyes, de padres capl
qefwlrme a msda logua de Valencla, estd en madio de y coro alto en los pies, La c_roriada fue una de la primeras
i o ion de las mas fachadas-relablo de Valencia.
aelmiomdelahuenadevazencia Debajo del altar mayor se encuentra el pantedn donde

estin enterrados los fundadores del monasterio, el dugue

Las obras se iniciaron por el clauslro sur, pero |a temprana de Calabria y Germana de Foix.

El retablo del allar mayor, las gradas y el enlosado del

rte del d de Calabria, ocurrida 1550, v los R F
s T i presbiterio son del sigl XVIll. En su consiuceidn se
lraba]us_ Veinle afios después, CDITlEnZE.d.E.ﬁ de nuevo las emple¢ una decoracidn de laracea o marquetera con

obras, 1os jeronimos decidieron yariar &1 proyects de incrustacion de marmoles de distintas colores.

Covarrublas en lo que respecta al omato y seguir la raza

r Eacori CLAUSTRO NORTE (1783-1802)
m:ir;u?dzm = BEGES RS El nuevo claustro, al norle de la iglesia, fue proyectads a
¥ Iimitacién del claustre sur en 1763 por fray Francisco de

~ . 3 Santa Barbara, monje arquitecte de San Miguel de los |
Paosteriormente, en el siglo XVII, se construyd la iglesia y a y Sioshy
finales del siglo XVIIl comenzd I construccion del claustro ?Z.’iiﬁi"fﬁié? :::ﬁ’t‘:‘";::r::"m del 3igho XIX
al norte de la iglesia que nunca llegd a terminarse. £ tnkob moaips ‘Gue e conskud, <l sl Feca iy |
CLAUSTRO SUR (1548-1607) esle, Iba a ser destinade en la plania baja como refectorio
Alrededor de este claustro se situaban las dependencias o comedor y cocina, aunque nunca llegd a ulifizarse. En
donde se desarroliaba & vida de los monjes. En la plama las plantas superiores se localizaban las celdas.
baja 68 e ecd Jehois iailas coitio La construccion del claustro norte supuso la desaparicion
la SALA CAPITULAR, la LIBRERIA, desfinada a albergar 'a ‘F":&;f: :"“ parte del claustro de Sant Bemal de
famosa biblioteca del dugue de Calabria, la CAPILLA DE L

LOE REYES y el AULA PARA LEER.

-~
! m;.
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270 ¢ e
& BE L4

LOCALIZACION : C/ ALGUERIA ALBORS, 1,2, 4,6,8,10 NIVEL DE PROTECCION : BRL @icsanbiomd
DISTRITO / SUELO : 15/ 5U VALORES SINGULARES : ARQ/ETN/TIF{HDR/
CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLO PRy

REF, CATASTRAL : nasasosyrascoeei
CODIGO FICHA : EPA_SU_15.01

REVEION EXPOSICION PUBLICA 2003-2000 1 15URE

REFERENCIA CATALOGD 19881 — PLAND 4 F Py

1. PARCELA :

PARCELA

OIMENSIONES

ESTRUCTURA : UREANA
OCUPACION : PARCIAL ESTAUFADD EN PARTE
US05: LOGAL MUNICIPAL- VIVIENDAS - ALMRCEN

2. EDIFIGACION :

VOLUMETRIA
Nf VOLUMENES © vasios
MORFOLOGIA © COMPAGTA- HUEGCS AL THESBOULLO-M ERD H
N PLANTAS : 23

DMt PLANTA = FE00M 12,00 (M) APROK

FACHADA
REVESTIMIENTD : REVCOO ! PTURA
COLOA | OCAE FGRANATE T BEIGE
CARPINTERIA : MADERA
CONSERVACION © ALTERADA { AECUPERABLE
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TIPO ARQ : ALQUERIA SCPF AH 4 PATICS + PORKADAS
. MOUND: 3§ GPF2 PTGORRAL+ANE KOS POSTERIDRES
FABRICAS : MAMPUSTERIR AESTOS OB m= AL EN PEY
LADRILLO EN FLANTAS SUFER
CUBHERATAS © TEJA ARASE

COMNSERVACION : BUEND

3. ENTORNC PAISAJISTICO:

2PVIVIENDA,

Us0s: FUAAL X VVIENDA
INGUSTRIAL  x sERWICIDS ALMACEN
ACCESIBILIDAD
* puEna REGULAR MaLA
CONTAMINACION AMBIENTAL ;
HUMCS AUILOS x TRAFICO
ELEMENTOS PERTURBADORES -
CABLES ESCOMERS AME SOCIAL
DETEFSIRADO
VALOR PAISAJISTICO:
ALTO X MEDID BAID
ARBOLADD:
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4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

D inacion: Las d casas de la alqueria de
Albors o Alqueria de San Lorenzo, junto con & Molf de
Sant Miquel, formaron parte del conjunte de edificios
anexos a las propiedades del Monasterio de san Miguel de
los Feyes, desamollandose en ellas las instalsciones
agrarias de la explclacion de las tiemas del Monasterio, si
bien en época bajo medieval aparece &l molino como molf
de Montanyana
Localizacién: Hoy dia ha quedado englobada en la calle
Santlago Rusifol, junto a la Avenida Hermanos Machado,
Témino municipal de Valencia, al final de la anligua partida
rural de Orriols.

Tipologia Constructiva; casas de colonos formadas por
una gran de crujias parals a fachada con doz
alturas, la superior con doble nivel de huecos al resbolilio.
Cubierta & dos aguas con alero horizontal. Patio, Corral v
anexos . El melino con el agua del
brazo de Sant Miguel de la acequia de Rascanya
Estado de Conservacién: En el conjunio se han
reslaurado varios cuerpos, algunos de ellos, como el
moling, ¢on fueres imervenciones, gque en pare han
quitado unidad al conjunto,

D dn Histd Origen do ya an
funcionamiento en el sigio XIV si bien podria corresponder
su localizacidn al del molino de la alqueria musulmana de
RAascanya. Su aspeclo aclual comesponde a  una
construccion del siglo XVl sobre una | di

s.XVIl - s, XXI

sombra profunda del vano y valorando el plano sobre fa
masa, una solucién clasicisla que nos ayuda a entender los
y la posicldn del edificie: affeizares de
ventanas, arcos de medio punto en las puera originales las
ventanas al tresbolillo, ete
La cubierla s a dos aguas vy el alero norizontal. La fachada
presenta una planta baja de uso habiacional con huecos
simétricos respecio a las distintas puerias de acceso, y en
plania alta un sistema de doble nivel de huscos al
tresbalillo & la manera tipica de las casas del Seiscientos
valenciano, Constituye una tipica estructura de casas de
colonos de una gran exploiacion agraria, como eran las
tierras del Monasterio de Sant Miquel, El molino no

cor la i i | pero si parece haberse
p do |a parte hidrduli bterra a menocs an su
estructura arquitecténica. .

El edificio ha tenido varias etapas. La més imporants, tras
la ivision de la propiedad, es la de nuevas

puertas a la calle: puerta adinteladas, propias de finales del
= XI¥X. Compartimenidndose el interior como viviendas
independientes y colonizando el espacio, afadiendo una
aliura dentro del antiguo volumen de la andana y perdiendo
la espacialidad de la misma,

Un corral laleral siluado al este, abre fachada directamente
ala calle. Este corral, tenia el tipico sistema de ras i cobert,
oon una parte ablarta y una cublerla para protegerse el
ganado, generalmenta con una parte para los rabajadores

Durante sigios y hasta el XIX fue propiedad del monasterio
del mismo nombre. Restauracion Malino 8. XXI
Descripeion de la Alqueria: Esias alquerias, junte con el
Moli de Sant Miguel, formaron parte del conjunto de
edificios anexcs a las propiedades del Monasterio de san
Migue! de los Reyes, cobijando las lack grari
propias de la explolacion de las tierras del Monasterio,

El edificio del molino y las alquerias es una unidad
arquitectdnica formada por un sistema de estruclural de dos
crujias paralelas a fachada, cuyo Ultimo cuerpo por el
oeste, que ocupa el Molino, es de tres cruflas, posiblements
por una ampliacidn posterior. La cubleria es a dos aguas y
el alero horlzontal. La fachada presenta en planta baja fas
puertas de acceso y unos ajustados huecos a ambos lados,
En pianta alta encontramos un sistema con doble nivel de
huecos al tresbolillo, a la manera habitual de las casas del
Seiscientos valenciano, Constituye una tipica estruciura de
casas de colonos de una gran explolacion agraria, como
oran las tierras del Monasterio de Sant Miquel.

La estructura es de muros s paralela a fachada, con resios
e taplales en la planta baja y algunas fabricas de ladrillo
&n cugrpos altos. La linea central de carga se resuelve con
pilares y jacenas y la linea pasterior vuelve a ser un murno
de carga arcos bajads para la
conslruccidn de venlanas, cuyas jambas se biselan y la
carpinteria se coloca en el centro del muro, aligerando la

LY

La grafia mititar de la Guera de fa Independencia da
buena referencla de esta algueria, sin nombrarla. Siempre
referida & San Miguel, donde aparece adosada al limite da
sUF Asi la p en log Planos de
Vacani en 1812, en el de Dumoulin también de 1812 y en ol
que el efercito espancl elabora en 1880, representande of
atarue del Mariscal Souchet a Valencia en 1812,

Obsarvaciones: Este edificio ha sido calalogado en los
i ips da la Direccidn G | de Palrimonio Cultural

) fano de la
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5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS

~

6. ENTORNO DE PROTECCION
wmeEs A~ SAN MIQUEL DELS REIS (EPA_SU_15.08)

Al + A3- GJTO. ALQUERIA DE SAN LLORENG Y MOLI

N DE SANT MIQUEL {EPA_SU_15.01)
‘“‘% Esta incluido &n el BIC de S Miguel de s Aeyes
y, N A2.- ALQUERIA TOTA (EPA_SU_17.03)

VALENCLA
 wbm

Ladiad
e
A DE VALENCIA
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7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION "
“Gondicionss del Subsusio: Cautelas Arquesldgicas- w20 EEB, H g

PLANTA CUBIERTAS

ELEMENTOS A CONSERVAR

A.- CUERPQS PRINCIPALES: Proleccidn Integral.

A1.- ALGUERIAS Y ANTIGUAS CASAS DE COLONOS + A2.- MOLI DE SANT MIQUEL: Proteccidn Integral

Proteccidn Integral de la volumetria, mantennenun el cuerpo oniginal de dos crujias v la tercera crujla en el cuerpo del Moli,
Conservando los l Yy compaosi de su amuitectura: linsas de carga, seccidn, cubierta, alero, altura de
tarjades. Conservando paricularments la fachada y los alementos de su arguitectura, salvo mejor propuesta amuitacidnica que
conserve el volumen y las trazas del cusrpos construids, ¢ que aporte documentacion estatigrafica sobre el estado criginal de
los huecos, Mantener la sintaxis espacial del cuerpo principal con &l patio y cuorpos posterioras. Censervacidn de escudos y

azulejeria

Pu.- ANTIGUAS PORXADAS: Py ion Parcial F a la espera de conocer su interds,

P1, P2, P3,- PATIOS (P3. ANTIGUOS CORRALES) Proteccion Ambiental. Conservar volumetria o sustituir por arquitectuura
de mayor valor,

ELEMENTOS IMPROPIOS: Cableado en fachada. Pérdida de unidad del conjunto por el de lachada del Maoli de
Sart Miquel. Dibufos en aimapgra en exceso adjetivandos en & Moli de Sanl Miguel. Ti i €N exceso i an

fachada frenle al cuerpo restaurado A2

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES - Mucteo Principal formado por los cuerpos: A1 + A2

El A2- Melino, ha agolado las posibiidades de ¥ idn tras su ditima y reciene intervencion. EI1 A1,
mantiens |a posibilidad de unlmar su ley propia de transformacidn anexando algin cuerpo en &l patio posterior, o bien
sustituyendo por arquitectura de mayor valor algunas de las cuerpas anexos existentes, Cualquier proyecto debe preservar la
unidad en la lectura del cenjunto.

8. OBSERVACIONES

Declarado Blen de Relevancia Local @ incluido denlro de| Ambile de proteccién de San Miguel de fos Feyes (que fue DECLARADD BIC POR EL
DECRETO 14272004, de 3 do octubro 2008}

a) O DE N

Cusiguier infarvanciin sobre e hien & prolegar smpics s rednecion de un Proyecto do Restaymclin con un estudio arguecidgico crevio gue gule ks prepusston ¢
[P vl L conrechs keciun histddca dal ediiclo y su emomo

El ||I'-\l-.rn the restauracion de esla s:qam‘a ﬂan contrEns an valorr su condicidn Oe Iros cnujias, con cubiana de faja vertients & dos aguas y skato hodzotal,

Tenadyras ¥ = dorrinar | imagan y ol volumen del conunto
b) INTERVENCIONES PERMITIDAS PREVIAS AL PHOIYEC‘I'O DE RESTAURAGION
Solo 88 podrin aleciuar o v ol echilicio b a

v
AJUNTAMENT DE VALENCIA
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ANEXO - PANEL CERAMICO S

LOCALIZACION : Cf ALOUERIA ALBORS,1,2,4,6,8,10 NIVEL DE PROTECCION : BAL
DISTRITO / SUELO : 16/ 5U VALORES SINGULARES : PANEL CERAMICO
REF. CATASTRAL : ssssosvmmsscomiy CATEGORIA (D} ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

CcoDIGo FicHA : EPA_SU_15.01 e . T W

LOCALIZACION DEL PANEL
Localizado sobre el fronton de fachada,

DATACION: DECACAS CENTRALES DEL SIGLO XX

ESTRUCTURA
ESTAUCTURA
OE BASE : MURD DE FACHADA, SOBAE LA PUERTA

FABRICAS : MAMPOSTERIA - LADRILLD

CUBIEATAS :
CONSERVAGION : BUENG

DESCRIPCION DEL PANEL CERAMICO

Las alquerias de San Lorenzo, de Albors, o de Sant
Miguel, con una vanedad de denominaciones tan grande,
como extensa e la historda de las mismas, incluye un
panel de sobre una de las pueras més orientales del
conjunto.

Mativo:

Comesponde & la iconograiia lipica de San Crislobal con
el Nifio al hombro, atravesando un rio. Lieva a equiveca la
imagen dada la poca diferencia de proporcidn entre el
nifio ¥ &l adulto,

Localizacion cronoldgica:

El panel no es coelaneo a la cbra arquilestonica y puede
gituarse, por su téenica pictdrica y por las tlintas de los
azulens an las décadas cenlrales al sigio XX,

Descripcion:

El panel cermico formado por doce azulejos colocados
en vertical ( 3 » 4 piezas), azulejos cuadrados de unos 20
cm de lade en el centro y medios en los laterales, con un
borde en azul cobalto con plezas curvas y lineales,
formando inglete en las esquinas. Panel colocado
direclamente sin proteccidn alguna sobre e lienzo de
muro sobre la puerta de acceso de una de las viviendas,
en concreto lan® 5.

A T DE V_ﬁ_!.._E i}
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31 My 2015

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQ. DE S. LLORENG, MOLI DE S. MIQUEL, PANEL DE S. CRISTOBAL Y ESCUDO

4, REGIMEN DE INTERVENCION

CONSERVACION: 5 CONDICIONES:
|
RESTAURACION: Buen estado. . _
ELIMINAR ELEMENTCS MPROPIOS wik 9N EER smE

REFOSICION ELEMENTOS PRIMITIVOS
REFOAMA DE ALGUNA DE SUS PARTES i

5. NORMATIVA DE APLICACION

| Con carécter general se aplicard la Ley de Patimonio Valenciano (LPCV) - Ley 4/1998 de 11 de junic del Consell de la
Generalitat Valenclana (DOGVY n® 3.267 de 18/06/1568. Modificada por la Ley 7/2004, de 19 de octubre y por la Ley 5/2007,
| de 9 de febrero y por la Ley 2/2010, de 31 de marzo, asi como la Ley urbanistica Valenciana {LUV) - Ley 16/2005 de 30 de
| diciemibre, del Consell de la Generalitat Valenciana (DOGV n® 5.167 de 31/12/2005).

| Aplicacidn de los dispuesto en el ant. 50 .4 de la LPCV, cualquier acluacion plblica o privada, que se lleve cabo en el
ambito del BRL serd notificada a la Conselleria competente en materia de cultura I que s& la
snofificacion al interesado, |

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
|

7. AMBITO DE PROTECCION

PROTECCION INTEGRAL.-
Panel cerdmico de San Cristébal.

Su ambite @5 la propia fachada.

PROTECCION PARCIAL.-
Mlquerias de San Lorenzo.

|8, OBSERVACIONES

i

A DE VALENGIA
524 =L s -3
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

20 FEB, 2015 oenn
ALQ. DE S. LLORENG, MOLI DE S. MIQUEL, PANEL DE S. CRISTOBAL Y ESCUDO |
ANEXO - ESCUDO HERALDICO : !
LOCALIZACION : G/ ALQUERIA ALBORS, 1,2,4, 6,8, 10 NIVEL DE PROTEGCION : BAL o su o 1
DISTRITO / SUELD : 15/ 50 'VALORES SINGULARES : ARG/ ETH (TIP { DR/
REF. CATASTRAL : sosiscsvaarescoscntl CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOAL
CODIGO FicHA: EPA_SU_15.01 eV exromON BLEA o | s s
LOCALIZACION DEL ESCUDO -
En la fachada principal, sabre la puerta de accsso 1 o i
[ T e Lo ,.'k\_-_\_‘\i""."

DATACION:  sosme sV
'ESTRUCTURA
| ESTRUCTURA
DE BASE : MURD DE FACHADA
FABRICAS : MAMPOSTERIA Y ESCUDO DE SILLERIA

CUBIERTAS 1 -
CONSERVACION : BUEN ESTADO

DESCRIPCION DEL ESCUDO HERALDICO:
ESCUDO DE FERNANDO DE ARAGON, DUQUE DE
CALABRIA.

El blastin que ostento Don Femando de Aragén, Dugue
de Calabria esta cuartelado: sisndo lod 19 y 4° cuarteles,
€ON UNA CrUz p con cuatro entrg sus
brazes, de gules {Armas de la Casa Real de Jerusalén y
el Ducado de Calabria), y los 27 y 3%, con cualro palos de
gules {armas del Reino de Aragdn)

Vaciado sobre sillar de pledra caliza, recientiements

o y con una mald gular que
sobresale del plano de fachada, se encuentra situado
sobre [a puerta principal de la alqueria llamada de sant
Llorens o de Albors.

Este escudo le vemos también en la Alquerla de Tota
formando parte del mismo conjunto. En este caso el
escudo mantiene los mismos elementos pero dispuestos
imé e, 0 sea, al do los I

A DE WALENCLA
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btk Anan

tial U

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQ. DE S. LLORENG, MOLI DE S. MIQUEL, PANEL DE S. GRISTOBAL Y ESCUDO
| A

ELIMINAR ELEMENTOS IMPAOPIOS El resgo de destruccion es alto, .

4. REGIMEN DE INTERVENCION [ 20 FEB, 205  oeu
CONSERVACION: x CONDICIONES: =T . -;
SRR & Buen estado. Fecieniements restaurado |

Integra. —_— - i

REPOSICION ELEMENTOS PRIMITIVOS
REFORMA DE ALGUNA DE SUS PARTES
5. NORMATIVA DE APLICACION

Con cardcter gensral serd de aplicacion lo en la Ley del Patimonio Cultural Val (LPCV) — Ley 411996 de |
11 de junio, del Consell de la Generalitat (DOGV n® 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 19 de octubre y
por la Ley 5/2007, de 9 de febrero y por la Ley 2/2010, de 31 de marzo, asi come la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) - Ley
16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de la Generalitat (DOGV n® 5,167 de 31/12/2005).

la Disposicitn Adicional Seg de la Ley 16785 otorga la consideracidn de Interés Culiural a los bienes a los
que atribuye este cardcter el Decreto 571/63 de 14 de Marzo, del ministerio de Ed sobre de
¥ pledras heral (BOE de 05705749)
6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS |
- Arciniega Garcia, Luis. El Monastario de San Miguel de los Reyes. Valenci [& ia de Cultura y

Educacidn. Direccion General del Liibre, Arxius | Biblioteques. 2001,

7. AMBITO DE PROTECCION
Su dmbito es la propia fachada

8. OBSERVACIONES

-
bl
58 - A T DE VALENCIA
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-MASQUEFA i e 20 ked, 0 o

LOCALIZACION : Pd. DE RACO DE SANT LLORENG NIVEL DE ion: BRLT e

DISTRITO / SUELO : 15/ SUR VALORES SINGULARES : ET - Hdtadieo P&
cooieo FicHa : EPH_SUR_15.01 CATRAOMA (2 S PG,

1. SITUACION:

Este partidor se encuentra sobre la acequia del Palmar -
\fera, una escorrentia peculiar de la zona entre Valencia y
Alboraia v que en los ultimes afios ha enlrado & formar
parte de la acequia de Rascanya, Coresponde su
ubicacion a la partida del Faco de Sant Lloreng, en término
municipal de Valencla, entre la asctual avenida Hermanos
Machado o ronda norte en el barrlo de Orriols, v los

icipales de T - ques y ia.
Sa accede al lugar por un camino que parte de la entrada a
las nuevas cocheras del melro siluadas junto a dicha ronda
nore.

2. DATOS PARTICULARES:

ACEGUIAS
VINCULADAS © - ACEQULA DE RASCANTA
ACECLA CE PALMAR

3. GONFIGURACION:

CASETA: NO
MATERIAL : SILLERIA / HOFMISON
AEVESTIMIENTO 1 HATURAL
2 BUEND) AL HOIALMENTE

4. ENTORNO PAISAJISTICO:

US0S : FLIRAL VIVIENDA 2 VIAENDA

INCUSTRIAL BEANCION. ALMECEN
ACCESIBILIDAD :

% BUENA REGULAR MALA

CONTAMINACION AMBIENTAL :

HUMOS AUDOS. TRAFIGO
ELEMENTOS PERTURBADORES :

CARLES ESCOMBRODS MR EOCIAL

NETERQRADG
VALOR PRISAISTICO:
X ALTO MEDHO BA
ARBOLADD:
VALONED BINGULARES -
GHP: Gagn AAR Axosmb % e
CHIM: Cammirny ETH irfleris Elwicypeny BAC: B i It Cudrnd
= v -y Bl [

GPPRE G ROL trkeros Arganclgen GALDRR Bun i3 Petwanom Lo Tamms
ARG (ot At TP bt Tigokigion TERORDEN: Plesenm Peawer Ovder
OTROS
COF: Crinn Parscla i Fahicts o1 G whaebs Pt
CHP: Cayls Pomeriicaiar » Fachacn. B ; Sariica
B Fuaria faaitan A5 dmmen

S

PA: Porasda
BT« Futs Casonat

AJUNTAMENT DE VALENCIA

Firmada-digi 5
AREA DE URBANISMO VIVIENDA ¥ CALIDAD URBANA - DIRECCION Gﬁmﬁ 3 %&%ETEJAR?
URBANA Y VIVIENDA DEL

A
Fecha y hora: 09.06.2015. 3434343
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81 MAY 2013

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-MASQUEFA

| 4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

Cronalogia: Dada su localizacion sobre esta quia -
escorrentia, su conslruccidn no corresponde a la légica de
la creacidn de los sigtemas hidriulicos de la Vega de
Valencia por ko que no se puede asagurar por ahora que
syus origenes sean de época medieval siémica. Es certo
que hay referencias de los siglos XV y XV a estas
acequias del Palmar-Vera por lo que al menos se le puede
atribulr una fecha bajo medieval pam su creacion. Sin duda
ha sido motivo de reparaciones a lo largo de los sigios pero
o esencial de su estructura fisica y disposicidn se ha

Siglos XIV - XV

Valoracion: Estamos ante un elemenio caracterisiico del
sistema hidraulico de la Huerla de Valencia que mantieng
sus caracteristicas estructurales bdsicas de hace siglos,
méz a4 de la importante obra de remodeiacién del cajero

de las acequias. Alendiendo a la escasa representacion |

que hoy en dia queda de este tipo de instalacionas, aungue
no se trate de uno de los clave de las principal

qp debe ser protegido y lenido su entormo sin
yores modilicaciones.

mantenido durantz siglos hasta la recient
del cajero de la acequia.

Caracteristicas: Este partidor, como tedos los del lipo de
Mlengua consisle en un tajamar de piedra situado en el
centro de la acequia del Paimar y el cusl divide el agua en
dos partes proporcionales enire los dos brazos que nacen
desde aqui: por la izquierda, hacienda un gira en forma de
cuatro, continua la cilada acequia del Palmar en direccion
hasta el mar. Y, por la derecha, sigue la acequia llamada
durante un tramo de Masquefa y gue a la altura de fa
actual rotonda que enlaza Omiols y Benimaclet con
Alboraia, en la ronda norle, enlazaba con el nacimiento de
la acequia de Vera, cuyo nombre va a adoptar hasta la
enla o8,

La construccion de un gran cajero de hormigén hace unos
diez afios ha cambiado el entorno inmedialo de esta

i | los | les del canal y
haciendo que &l partidor de la lengua quede a una cota
muy baja y encajado en el sualo.

En condiciones normales de caudal esto es suficiente para
partir correclamente el agua pero para olras ccasiones se
le ha dotado de las correspondientes compuertas y lomo
metalico en el brazoe de Masquefa, que es de dimensiones
inferiores a la acequia p del Palmar,

Estado Actual: Las citadas obras de encauzamiento de la
acequia dal Palmar han desfigurado parciaimente este
panidar, no tano su localizacion y funciones, sino el
escenarnio en el gue se encuenlra, por |0 que no es posible
saber sl se respetd o no |os elementos arquitectonicos
histaricos que lo constilulan, En lodo caso las proporciones
son las tradicionales v el lugar se mantiene al aire libre.

En cambio, el entomo s mantiens en muy buenas
condiciones pues la huera sigue en explotacién y permite
entender correctamente la forma de partic €l agua y la
generacidn de las dos nuevas acequias.

WL

AJUNTAMENT OE WMENCIA

Nado que la acequia sigue en luncionamiento a su paso
por este punlo y que por elle en los dlimos afios se han
hecho diversas obras que han afectado a =u situaciin,
deben i las i para que toda
nueva obra de reparacién tenga en cuenta la preservacion
de sus caracteristicas materales.

Fusnles Documentales: Trabdins de campa y Documentacion
pamialments extraica del texto prelminar de! Plan de Acoidn
Tarritorial de fa Husfa de Valencia.
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA/RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-MASQUEFA |

5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS

! 6. AMBITO DE INCIDENCIA DE LA PROTECCION :

| Al LLENGUES DE PALMAR-MASQUEFA
Liengdes, mas el tramo suliciente da acequia en la que se

| insanan, para ponar en contexto al bien
AZ.- LLENGUES PALMAR-CALVET (EPH_SUR_15.02)

AZ.1.- CASA BENLLOCH

A2.2.- CASA SENENT

£2.3.- CASA DEL S0L
B.- AREA DE PROTECCION
Ambito definido por parcelas coherentes y enleras, con el Interds
de vincular 31e ambita visuaimante sste dmbito & un camino o
acoeso que parmita la visualizacion y el distrote del bien. Area
Rural de uso agrara, campos de huerla o arbolade. Parcelas con
riego por an o selectivo, do las iias, con
su trazado y cajgado, parcelacidn, accesos a los campos,
sendas y caminos con By wrazado, anchura y ceracteristicas
Slstemas de cultivo en invarnadaro Siemore qUe 3ean da alura
Inferiar @ 60 cm. En caso distinto debera desamollarse proyecto

técnico gue incluya un Estudio de Incidencia Paisajistica, firmado

s

— A
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-MASQUEFA
e 2;.'1__':_""_:

7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION 1 )

NIVEL DE PROTECCION

| F gral de fas quias y sus lenguas, con su cajero, de su lrazado, seccidn y fabricas que la construyen, asi |
como do os elementos que la compaonen: casela, partidores, bocas, efc.. En cualquier intervencldn de restauracién del bien es
necesana la redaccion de un Estudio de F jistica que la ia de la ion sobre el conjunte
de slementos caracterizadares del paisaje.

En su entorno el subsuelo es un drea de caulela arquecidgica.

8. OBSERVACIONES

Declarado Bien de Relevancia Local come consecuencia del DECRETO 73/2006, de 26 do maye, por ol gue se declara bien de Interds cultural inmaterlal
ol Tribunal de las Aguas de la Vega de Valencis.

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION

Cunlquisr Intarvencén sotee o bisn & protegar implica 13 rdaccivn g2 un Froyeatn ¢a Restauraclon que induya un Estudio de Incidencia Paisajisica que guis &5
propueatas y parmila ung correcla slidrica del adilicio y ot on Daliniends las basas de conanvieckda o manberimienic d¢ los espacics definidos come
Areas de Protecdin e inchuso, i las hubinra, de les Areas de 2 | wincuiades a la corecia ¥ in dol bion & proleger

b) INTERVENCIONES PERMITIDAS AL PROYECTO DE RESTAURACION
Frevia a ta redaccitn del Proyecio da a0l 59 podrin eleciuar obeas de consenvacitn y mantenimiento del bien o de los edilicios
loctadcs en o dmblta de proteccidn

e g
g
. A DE VALENGIA
AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

#18

MEMORIA INFORMATIVA

Pag. 34



Levante Unién Deportiva, S.A.D.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
De la Modificaciéon puntual del P.G.O.U. de Valencia: “Remodelacién del Estadi Ciutat de Valencia”
Septiembre de 2021

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-CALVET

LOCALIZACION : Pd. DE RACO DE SANT LLORENG NIVEL DE PROTECCION : BAL

DISTRITO / SUELO : 15/ SUR VALORES SINGULARES : ETH - Hidréulico / PSJ
CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOAICO DE INTERES LOCAL
©6DIGO FicHA : EPH_SUR_15.02 i

1. SITUACION: . {

Esle paridor & encuentra sobre la acequia del Palmar, una
escorentla peculiar de la zona entre Valencia y Alboraia,
gue en os Glbmos afos ha entrado a formar parle de |a
acequia de Rascanya; estando situado 2 unos 280 m.
aguas abajo de las anterores lenguas de Palmar -
Masquela. Corresponde su ubicacidn a la partida del Racd
de Sant Lioreng, en término municipal de Valencia, entre |a
aclual avenida Hermanos Machade o ronda nore en el
barrio de Orriols, y los térmi icipales de T -
Blangues y Alboraia. Se accede al lugar por un camino gue
parte de |la entrada a las nuevas cocheras del metro
sitvadas junto a dicha ronda norte.

2. DATOS PARTICULARES:

ACEQUIAB
VINCULADAS | ACEGURA DEL PALMAR

3. CONFIGURAGION:

CASETA: 5
MATERIAL = TAIMAA DEE PIEGAA HORMIGOHN
REVESTIMIENTO : HORMIGON
CONSERVACION © pui-ng / ALTERADD PARCIAMENTE

4. ENTORND PAISAJISTICD:

USCS: XA VIVIENDA 2 VIVIENDA
INDUSTARAL a=EncIon ALMACEN
ACCESIBILIDAD ;
X guens FEGLLAR MALA
CONTAMINACION AMBIENTAL -
HUBMOS AUIDDS TRAFICTH
ELEMENTOS PEATURBADORES ©
CABLER ESCOMBROS AMB_ SOCIAL
CETERICRADD
VALOR PAISAJSTICO
R ] MEDIO BAKD

ARBOLADO: o EWSTE

VALCAIED BINOULARES :

G G AMB ety e s

DMK Camrn B0: P de

WLL! Ve FRE e Fassyricn I Pt b P Lrws i1 f

G g WL DAL BRH Loa - Bamrare W
AP Intein A Vren TIP, i Todigica 1 ER GADEN: Demuerl P Odden ~ %
arnan ¥

EPF| G Parsierss & § siads 11 gt Padeas \

PP Cngla Perercissar o Fachade = Berwiivicn

P paris S s i \BLENCIA T

PR Posady A Ripw Honranial b -
#E Palo Pusisrot Orrels: »

o

i

)  AJUNTAMENT DE VALENCIA Firmady digitaime e por: MM

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GEI@&;@M
URBAMA Y VIVIENDA DEL AYLIN
Fecha y hora: 09.06.2015. 3434342
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-CALVET l:' L

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

o b

gia; Dada su localizacid

sobre esta acequia -
sU 4n no pande a la lbgica de
la creacién de los sistemas hidrdulicos de la Vega de
Valencia por lo que no se puede asegurar por ahora que
sus origenes sean de época medieval isldmica. Es ciero
que hay referencias de los siglos XIV y XV a estas acequia
del Palmar por lo gue al menos se le puede alribuir una
fecha bajo medieval para su creacion. Sin duda ha sido
motive de reparaciones a lo largo de los sigles pero lo

de su fisica y posi se ha
mantenide durante sigios hasta la reclente reconstruccion
del cajero de la acequia en hormigdn.

Caracteristicas: Este partidor, como ledos los del lipo de
flengua consiste en un tajamar de piedra siluado en el
centro de la acequia del Paimar y el cual divide el agua en
dos parles proporcionales entre los dos brazos que nacen
desde agui; por la izquierda, saliendo en angulo recle
hacia Alboraia, i la citada acequia del Palmar en
hasta el mar, que, por la d , sigue
la acequia de Calvel que actualmente sigue por & margen
urbano idional de la p iGn de Alborai,
La construecidn de un gran cajero de hormigon hace unos
diez afos ha cambiade e entorno inmediato de esta
Aruccion, los | les del canal y
haciendo que el partidor de la lengua queda a una cata
muy baja y encajado en el suvelo de la acequia. En
condicienes normales de caudal esto es suficiente para

Siglos XIV.- XV

En lodo caso las proporciones son las tradicionales v el
lugar se mantiene al aire libre. También se conserva junto
al partider la pequefia caseta de obra donde se guardaban
las maderas que formaban la post para realizar la parada
del agua.

En cuanto al entorno, este se mantiene en muy buenas
condiciones pues la huerta sigue en explotacién y permite
entender correciamente la forma de parir el agua v la
generacion de las dos nuevas acequias.

Valoracion: Se Wrata de un elemento caracteristico del
sistema hidraulico de ia Huerla de Valencia que mantiene
sus caracteristicas estructurales basicas de hace siglos,
mas alla de la imporlante obra de remodelacion del cajero
de las acequias. Atendiendo a la escasa reprasentacidn
que hoy en dfa queda de este tipo de instalaciones, aungue
no se frate de uno de los el % clave de las pring
acequias, debe ser protegido y mantenido su entorno sin
mayores modificacionas,

Dado que la quia sigue en [ a su paso
por este punto y que por elio en los Gitimos afios se han
hecho diversas cbras que han afectado a su situacidn,
daben bls las medid ias para que toda
nueva obra de reparacin tenga en cuenla la preservaciin
de sus caractersticas materiales.

Fuertes Documentales. Trabajos de campe y Documentacidn
i extraida ael lexto prefiminar ol Plan de Acclin

partir correctamente el agua pero para olras i se
le ha dotado de las correspondientes compuertas y lomg
metélico en el brazo de Calvet, que es de dimansiones
inferiores a Ia acequia principal del Palmar.

Estado Actual: Las citadas obras de encauzamiento de la
acequia del Palmar han desfigurado parcialmente este
partidor, no tanio su localizacidn y funciones, sino ef

rio en el que se por lo que no es posible

| saber si se respeto o no los elementos arquitecténicos

histdricas que lo constituian.

-
lﬂL;L
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-CALVET

5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS

6. AMBITO DE INCIDENGIA DE LA PROTECCION :

Al.- LLENGUES DEL PALMAR-CALVET
Lienglas, mas el framo suficlente de acequéa en la qua se
o insertan, para ponar en contéxta al bien
- Al.1.- CASA BENLLOCH
T i A1.2.- CASA SENENT
'\ » - A1.3.- CASA DEL SOL
5 " T E AZ.- ALQUERIA ESTREMS
I =, i . 8.- AREA DE PROTECCION

Ambito definido por parcelas toherentes y enteras, con el Interss

de vincular ests Ambito visuaiments este ambito a un caming o
A acceso que permita la visualizacidn y el disinite del bien Area
< Rural de uso agrario, campos de huerta o arbolado. Parcelas con
Tiego por dacidn o selectivo, do las las, eon
B0 trazado y cajeado, parcelacidn, accesos & los campos,
sendas y camings con su trazede, anchura y raracteristicas

Sistemas de cultive en invemnadero siempre que sean de altura

inferior & 80 om. En caso distinto debera desamrallarse proyecta
enico que incluya un Estudio de Incidencia Palsajfstica, firmado
por tecni P quitecto o i

. .J.’E'l'

DE VALENCIA
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31 MAY 2013

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

LLENGUES DEL PALMAR-CALVET

w20 £ig :
7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION | o
NIVEL DE PROTECCION |
Proteccién Integral de las acequias y sus lenguas, con su cajero, de su trazado, seccidn y fabricas que la construyen, as- como
de los ak 15 quE Ia o caseta, ¢ hucas etc. En nuajquer intervencidn de restauracidn del bien es
nscasnrla fa rodaccldn de un Estudio de ia f qua la de la intervencion sobre el conjunio
de d del paisaje.

En su entomo el subsuelo es un drea de cautela arqueoidgica.

8. OBSERVACIONES

Declarado Blen de Relovancia Local como consecuencia del DECRETO 7L2008, de 26 de mayo, por el que se declara bien de interés cultural Inmateris|
&l Tribunal de las Agues de la Vegs de Valancis,

&
Custquicr intervencidn sobre ol bien @ protegar fmplica la redaccidn do un Proyecto de Resturacidn qua mﬂuw un Eﬂm»o i Incidancia Paisajisfca guo gula fas
propuasias y pammita Lna ooecta iechea histdrica dol edifico y su entoma ini las bases do 3 bos aspacios delinados como
Areas de Proleccion e Inchess, si las hubiers, de las Aress de f én Faisajstica a ¥ i ded bian & proteger

b} INTERVENCIONES PERMITIDAS AL PROYECTO DE RESTAURACION

Previa a la mdsocién dal Proyects te B0k 86 podnin electuar cbras de conservaddn y mankarimienlo dal bien o do ke wlificics
alactackos an of Ambdn da proteccion
e
AINTAENT D VALENGIA
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO

El alcance y contenido del presente Estudio de Integracién Paisajistica (en
adelante, EIP) se adapta al fipo de proyecto y al paisaje donde se ubica, tal como
se senala en el Anexo Il del TRLOTUP.

El proyecto de referencia para el presente EIP es la Modificacién puntual del
P.G.O.U. de Valencia: “Remodelacién del Estadi Civtat de Valencia”. Las
modificaciones puntuales que se proponen sobre el planeamiento aprobado,
Unicas que tienen efectos (aunque muy limitados), en el paisaje, afectan en primer
lugar a la cdlificacién como E/SP* “Servicio PUblico Estructural de titularidad
privada” // PQD* “Equipamiento Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la
Red Primaria” de un espacio adicional en la fachada principal del estadio, con una
superficie de 779,19 m2s, hoy calificado como red viaria, que pasard a integrarse en
la parcela del estadio, dejando de ser suelo publico; y en segundo lugar, la
modificacion de la regulacién urbanistica de la parcela del Estadi Ciutat de
Valéncia, para ajustar algunas determinaciones normativas que resultan necesarias
para la remodelacion del mismo, de forma acorde con su singularidad
arquitectonica. A titulo informativo se describe en esta memoria el tipo de paisaje,
el estado actual de los terrenos y la situaciéon del medio ambiente, bien entendido
que no nos enconframos ante un plan de nueva formulacién, sino ante una
modificacién limitada y puntual de un planeamiento aprobado y vigente.

El paisaje en el que se enmarca la actuacidon es un paisaje urbano de
cardcter fundamentalmente residencial que se caracteriza por ser un tejido con
tipologia de bloques de edificacion abierta con numerosas zonas verdes,
equipamientos y amplios viales. Destaca la fuerte antropizaciéon del dmbito de
estudio debido a la influencia de las infraestructuras existentes, tanto exteriores,
como interiores al dmbito.

Por Ultimo, conviene destacar cudl es la finalidad de los Estudios de
Integracién Paisajistica, segun el apartado b) del art. 6.4 del TRLOTUP: «Los Estudios
de Integracion Paisajistica, que valoran los efectos sobre el cardcter y la percepcion del
paisaje de planes, proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen
medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al Anexo II de este
texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante decreto del Consell que
lo modifiquenr.
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2. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

De conformidad con el apartado e) del Anexo Il del TRLOTUP, «la Valoracion
de la Integracion Paisajistica de una actuacién analiza y valora la capacidad o
fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios producidos por la actuacion sin
perder su valor o cardcter paisajistico ni impedir la percepcion de los recursos
paisajisticos».

La capacidad de un paisaje de admitir cambios depende de las
caracteristicas de la propia Unidad de Paisagje en la que se encuadra y de la
actuacién concreta que se propone. Vamos a readlizar a continuacién un andlisis
pormenorizado de los posibles impactos paisqjisticos de la actuacion y de la
sensibilidad del paisaje a los mismos.

Con cardcter previo, atendiendo a lo senalado en el apartado *I. Aspectos
ambientales y paisaje”, del informe de fecha 18 de mayo de 2021 del Servicio de
Planeamiento, se ha incorporado el andlisis del impacto de la actuacién en el
dmbito visual cercano (500 m) respecto a la situacion actual.

- Identificacién de los impactos paisaijisticos.

En primer lugar, procede identificar y valorar los potenciales impactos
paisqjisticos de la actuacion propuesta, entendiendo a los mismos como aquellas
modificaciones que, objetivamente, puedan afectar a los elementos de un paisaje
o a las relaciones entre los mismos.

En el presente caso, el primer impacto paisagjistico identificado consiste en la
remodelacion puntual de la ordenacion urbanistica aprobada como consecuencia
de la ampliacién de la parcela del estadio con un espacio adicional adyacente a
la fachada principal, hoy calificado como red viaria de titularidad puUblica, que
pasa a integrarse en la parcela del estadio con calificacién E/SP* “Servicio PUblico
Estructural de fitularidad privada” // PQD* “Equipamiento Deportivo-Recreativo de
fitularidad privada de la Red Primaria”.

El segundo impacto paisqjistico identificado consiste en la modificacion de
la regulacion urbanistica de la parcela del Estadi Ciutat de Valéncia, para ajustar
algunas determinaciones normativas que resultan necesarias para la remodelacion
del mismo.

- Valoracién de la magnitud de los impactos paisqjisticos.

Respecto a la valoracion de los impactos paisajisticos identificados se va a
proceder a un doble andlisis; en primer lugar se realiza una valoraciéon desde la
unidad de paisaje “Huerta de Valencia” situada al norte del dmbito de la
modificacion, desde la que es posible observar una imagen de la fachada de la
ciudad, y en segundo lugar, se realiza una valoracién de la magnitud de los
impactos desde las unidades de paisaje ‘“Infraestructura dotacional” e
“Infraestructura de comunicaciones”, que incluyen y rodean el propio dmbito de la
modificacién.
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En términos generales, desde la unidad de paisaje “Huerta de Valencia” las
afecciones visuales de los impactos paisqgjisticos identificados se concretan en la
remodelacién de la fachada del estadio siendo, en todo caso, una afeccidn
positiva. El resto de modificaciones, tales como la ampliacién de la parcela del
estadio en la fachada principal o de cardcter normativo, no son prdcticamente
perceptibles. Por todo ello, se puede decir que desde el exterior del dmbito de
actuacién, a una distancia en torno a los 500 metros, las afecciones visuales de los
impactos paisagjisticos identificados se limitan a la profunda remodelacion del
estadio destacando su fachada y siendo, en todo caso, claramente positivos. En
efecto, la imagen que se propone para el estadio remodelado, tal y como se
puede observar en las imégenes virtuales, resulta notablemente mejorada respecto
a la gue tiene actualmente (anticuada y obsoleta), hecho que se manifiesta sobre
todo desde la unidad de paisaje “Huerta de Valencia” y desde la Ronda Norte
como principal via de aproximacioén. Dicha imagen de modernidad, resulta mds
acorde con el nivel deportivo que ha alcanzado el Levante Unién Deportiva, S.A.D.
en los Ultimos tiempos.

A continuacion, se analizard la magnitud de los impactos paisajisticos en el
entorno inmediato del dmbito de actuacién. Asi encontramos que la ampliaciéon de
la huella del estadio es apenas perceptible desde las calles a las que da frente esa
zona concreta, pues se trata de una franja con forma de lUnula (superficie entre
dos arcos), de ancho variable, que en su mayor amplitud alcanza unos 6 metros, y
que se infegra completamente con las fachadas existentes conformando una
unidad homogénea. En todo caso, dicha ampliacién resulta imprescindible para la
mejora de los accesos al estadio remodelado y el correcto funcionamiento del
mismo vy, tal y como se puede observar, redunda en una imagen mejorada en el
entorno préximo respecto a la que tiene actualmente, mds acorde con el nivel
deportivo del club, y que confribuye a la